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INTRODUCTION

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de CONTRES (PADD)
définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110, L.121-1 et
L.123-1, les orientations générales d'aménagement et d’urbanisme retenues pour 'ensemble
de la commune en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et 'environnement.

Ces objectifs d'aménagement et de développement concement I'organisation
générale du territoire communal.

lls sont illustrés et explicités au moyen de schémas précisés dans les « orientations
d’aménagement » qui fait I'objet d'un document séparé.

La prise en compte de ces éléments se traduit dans le PLU par un réglement et un
plan qui délimite un zonage simplifié (zones U, zones AU, zones N, zones A).

Les différentes régles tendent a préserver la cohérence et [a continuité du bati
existant, la qualite des espaces comme de 'architecture.
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LES OBJECTIFS DU PROJET

Objectif économique
» Renforcer le potentie! économique

L’agglomération s’organise autour d'un centre bourg ancien commer¢ant et mangque
d'espaces de développement économique d'appuis. Le contournement de [a ville
envisagé sur la partie est de l'axe traditionnel de traversée de la ville va ouvrir les
possibilités de renouvellement urbain et de développement économique de [a Ville.

» Améiiorer I'offre du Pdle économique de Contres

Si la stratégie de renforcement urbain du centre ville est un des enjeux du PLU, [a
commune souhaite surteut principaiement promouvoir un développement de l'offre du
pble économique de Contres. Elle projette :

- Que la création de la voie nouvelle affectée au contournement poids lourds et reliée a
Pouverture d'un échangeur autoroutier proche, ait pour conséguence de reduire
Pimpact de la circulation dans le centre, favorise la desserte de la zone d’activités
industrielles et permette 'amélioration des entrées de ville.

- Que le développement de nouveaux espaces d'activités économiques, soit crée dans
un cadre de vie agréable en liaison avec le centre ville, les espaces de loisirs, les
zones agricoles, de nature a assurer la préservation des paysages, I'évolution des
ensembles batis existants.

» Pdle économique de la Sologne

La nature des sols et la topographie relativement peu marquée de la commune en ont fait
un territoire agricole trés spécifiqgue de la Sologne dont i apparalt nécessaire de
préserver les fraits dominants et les richesses de milieux et ambiances paysagéres de
'agglomération, celles, qui ne peuvent étre dissociées des villages voisins de Fresnes et
de Sassay construits avec la proximité de I'eau sur le parcours de |la Biévre. La qualité du
rapport entre le bati et le site se jouera essentiellement par 'aménagement ;

o de requalification des grandes voiries d’accés

o des franges du périmétre urbanisé,

o des espaces ouverts dans le périmétre urbanise,
o de la « coulée verte » de la vallée de la Biévre

Cette volonté d’harmonie impose de veiller tout particuliérement a la bonne insertion des
infrastructures et des constructions sur I'ensemble du territoire.

Objectif d’aménagement urbain et paysager

» Développer la ville

En matiere de developpement économigue et démographigue, la région de Contres
appuie son développement sur un bassin de 4000 actifs. Les échanges nombreux avec
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celut de Blois et fréquents avee celui de Saint-Aignan seront & renforcer en développant
une meilleure cohérence des déplacements.

Véritable pdle agro-industriel bénéficiant de productions agricoles de grande quaiité; le
territoire dispose d'un potentiel en site d'activités Important, C'est principalement le
développement de la zone urbaine et de la zone d'activité industriclle des Barrsliers sur
la future voie de contournement qui permettra de nouvelles implanfations.

¢ Dynamiser le centre ville
Pour renforcer ['attractivité du centre, Ja ville doit :

- valoriser son patrimoine histarique et architectural
- favoriser la desserte des pdles structurants de la vie urbaine et le traitement des
itinéraires de déplacements doux {pratique piétonne ainsi que les déplacements des

deux-roues) 7
- faire revivre le centre ancien en lui rendant activités et habitants

[l doit &galement en améliorer son accessibilité et revoir la place de la voiture dans les
espaces publics :

- résoudre les problémes de stationnement en utilisant au mieux les parkings existants,
~ détourner la circulation automobile parasite

s  Préserver son centre ancien et assurer la sauvegarde de la diversité
commerciale

Contres dispose de deux atouts majeurs : une structure paysagére de centre angien de
qualité fraversée par la vallée de ia Biévre et une situation au coeur de la Sologne. Les
options d'aménagement doivent conforter et valoriser ce potentiel en identifiant et en
protégeant les patrimoines et d'autre part, en développant des aménagements de qualité.
En matiére de mixité des fonctions urbaines, les emplois, services, et transports seront
pris en compte afin de préserver un large choix de commerces et de services diversifiés
dans le centre-ville et a4 proximité immédiate.

s Poursuivre la requalification des enfrées de ville

Objectif d’aménagement urbain et paysager
Paragraphe : Limiter 'extension urbaine

' « Esquisser une extension urbain maitrisée : Fondée sur une croissance

démographique vigoureuse de puis 1990, la commune souhaite accuelllir

environ entre 1000 et 1500 habitants supplémentaires sur une durée

d’'une guinzaine d'années, soit une surface minimale nécessaire entre 50

et 75 hectares et a prévoir environ 130 hectares pour le pdle d'activité

industriel dans le cadre du PLU [...] ».
Par ailleurs, une progression des aménagements est anvisagée par la commune au fur
et 4 mesure de I'évolution de la demande afin de ne pas tendre le marche foncier et dans
la mesure ol tous les terrains ne partiront pas & |la canstruction dans les quinze ans 4
venir.
A [Est du centre ancien, des quartiers en cours de constitution pourront connaitre un
développemeant et compléter Je cantre ville,
le territoire situé au Sud de la Biévre et les abords du secteur de l'ancienne gare, des
anciens abattoirs devront prendre forme au cours des prochaines années. Le projet de la
consiruction de nouveaux réseaux reliés a la station d'épurafion sera situé au cosur de la
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démarche d’aménagement gui s'appuiera aussi sur la coulée verte accompagnant la
protection de la riviére (Bievre) 2 la proximité du centre ville.

» Protéger les habitations par une ceinture verte autour de la zone d’activités
industrielles des Barrelliers

s Renforcer les activités culturelles

Outre le pdle commercial et industrie! trés attractif de la commune, Conires souhaite
disposer également d'un bon niveau d’équipements en services publics et privés. Pour
améliorer le cadre de vie et compléter la grande variété d'activités sportives, la ville
envisage de construire une bibliothéque dans le centre ancien afin d'y renforcer
animation culturelle. Permetire la création de nouveaux équipements et services reliés
par des modes de déplacement doux, dans le centre ville renforcera I'animation sociale
et ['aftractivité de la ville.

Objectif de developpement des capacités d’accueil
» Renforcer I'accueil des populations et Péquilibre social de 'habitat

Dans un environnement ou des mutations se produisent, la situation démographigue de
Contres témoigne de lattractivité de la commune, un mouvement qui profite aussi a
Pensemble du canton.

Pour accueillir [es nouveaux habitants, la commune de Contres développera une offre
de terrains a construire et de logements en maisons individuelles adaptés aux ages de la
population et plus particulierement aux personnes, familles monoparentales et grandes
familles qui n'ont pas les moyens d'accéder a la propriété. Eile aidera a développer une
offre locative publique qui reste insuffisante et ainsi que privée, notamment en centre-
ville.
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