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PREAMBULE 
 
 
 
 
Cinq ans après avoir procédé aux révisions simplifiées n° 1 à 3 de son Plan Local 

d’Urbanisme. La commune de Paulhaguet souhaite procéder à la correction d’une erreur 

matérielle faite lors de l’élaboration du PLU, disposer de quelques terrains à bâtir et mettre 

en cohérence le zonage et le règlement sur une zone commerciale et artisanales existante 

pour permettre de pérenniser les entreprises présentes. 

 

Par délibération, le Conseil Municipal a décidé d’engager une nouvelle procédure de 

révisions simplifiées du PLU. 

 

Les révisions simplifiées proposées portent sur les secteurs de La Buge, Bellemont-Sud, 

Prat Neuf et La Chaud. 

 

Elles ne sont pas en contradiction avec le Projet d’Aménagement et de Développement 

Durable du PLU qui prévoit notamment : 

 D’assurer un développement urbain tout en préservant un cadre de vie de qualité en : 

o Confortant son développement économique, en préservant son taux d’emploi et 

en répondant positivement et dans les meilleurs délais à toute demande 

d’implantation d’activités nouvelles sur son territoire, 

o Assurant un développement démographique en conservant sa population et en 

permettant l’accueil de nouveau habitants, 

o Tout en préservant son développement naturel qui fait l’attrait de la commune. 

 D’envisager l’aménagement du bourg en : 

o Renforçant la fonction résidentielle du bourg, 

o Confortant les fonctions de commerces, 

o Développant les facteurs attractifs du centre-ville, 

o Sécurisant la ville. 

 

Le SCOT du Pays de Lafayette n’étant pas encore élaboré, les révisions simplifiées et la 

modification du PLU ne sont pas en contradiction avec ce dernier. 
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La commune, bien que connaissant une bonne dynamique de construction, ne parvient pas 

à endiguer la diminution du nombre d’habitants et le vieillissement de population qui la 

touche. 

 

La dynamique de construction connait un ralentissement sur les 3 - 4 dernières années. Ce 

phénomène est majoritairement dû à l’impossibilité pour les candidats à la construction 

d’acquérir du foncier constructible. La rétention foncière exercée par les propriétaires de 

parcelles en zones U et AUb du PLU est monnaie courante. 

 

La commune en cherchant de nouvelles possibilités de construction veut avant tout assurer 

le maintien des commerces de proximité, des services au public (écoles, halte-garderie, 

médecins, dentistes, poste, perception, …) et garder de l’attractivité pour les populations 

extérieures au territoire. 
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A/ Cadre administratif et juridique 
 

Le territoire de la commune de Paulhaguet est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

approuvé le 31 janvier 2005. Celui-ci a fait l’objet de trois révisions simplifiées approuvées le 

25 juillet 2008 portant sur deux extensions mesurées de la zone UB et une extension de la 

zone NL pour agrandir le camping. 

 

B/ Problématique du projet proposé : 
 
Lors de l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme en 2005, les parcelles cadastrées n° 453, 

454, 455 et 457 comportant des constructions n’ont pas reçu l’affectation correspondant à 

leurs usages. Une grange non-agricole situé sur la parcelle n° 455 a été classé en 

exploitation agricole et s’est ainsi vu affecté un zonage agricole et un périmètre de protection 

règlementaire. Les parcelles adjacentes à cette grange, située dans le cercle de protection, 

ont elle aussi été classées en zone A.  

Les bâtiments concernés sont figés, sans possibilité d’évolution, en effet, le règlement de la 

zone agricole interdit :  

- Les constructions nouvelles à usage d’habitation non liées à une exploitation 

agricole, en tant qu’activité principale du demandeur 

- Le changement de destination des constructions. 

 

 



COMMUNE DE PAULHAGUET 

BEMO URBA & INFRA – 2 bis rue des Moulins – 43700 Brives Charensac – Tél. : 04.71.09.10.17 
 
 

7

C/ Objectifs visés par la révision simplifiée n° 4 et justifications : 
 

Pour permettre l’évolution des bâtiments implantés sur les parcelles cadastrées n° 453, 454, 

455 et 457, il convient de : 

- leur affecter le zonage UA, 

- et de supprimer le périmètre de protection règlementaire lié aux exploitations 

agricoles en activités. 

 

La zone UA du Plan Local d’Urbanisme correspond au centre traditionnel du bourg. Il est 

souhaitable de faciliter l’aménagement et la transformation des bâtiments existants ainsi que 

l’intégration des constructions neuves en vue de lui conserver son caractère et sa 

morphologie générale. 

 

D/ Pièces modifiées par la révision simplifiée n° 4 : 
 

D1 – Rapport général de présentation du PLU 

Il est complété par les dispositions contenues dans le présent rapport de présentation. 

La zone UA passe de 15,04 ha à 15,27 ha et la zone A passe de 637,06 ha à 636,83 ha.  

 

D2 – Plan général de zonage 

Le plan général de zonage approuvé le 31 janvier 2005 est modifié par l’attribution du 

zonage UA pour les quatre parcelles concernées à La Buge.  
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Secteur La Buge 
 

Situation actuelle 
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Secteur La Buge 
 

Situation approuvée 
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A/ Cadre administratif et juridique 
 
Le territoire de la commune de Paulhaguet est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

approuvé le 31 janvier 2005. Celui-ci a fait l’objet de trois révisions simplifiées approuvées le 

25 juillet 2008 portant sur deux extensions mesurées de la zone UB et une extension de la 

zone NL pour agrandir le camping. 

 

B/ Problématique du projet proposé : 
 
Sur le secteur Bellemont Sud, la commune dispose d’une zone UB et d’un sous zonage UBri 

(zone constructible soumise en partie à un risque d’inondation). Dans ces zones, ce sont des 

activités économiques qui sont implantées, le règlement de la zone UB, adapté pour les 

espaces urbains du bourg, est très restrictif quant aux matériaux et à l’aspect extérieur des 

constructions. Le règlement de cette zone n’est pas adapté aux besoins des entreprises 

existantes qui veulent s’agrandir et aux nouvelles entreprises qui souhaiteraient s’implanter 

dans de ce secteur. 

La zone concernée est située entre le bourg de Paulhaguet et la route nationale n°102, route 

avec laquelle la liaison est aisée. Le secteur est donc très attractif pour les investisseurs et il 

conviendrait de faciliter leur installation en assouplissant le règlement.  
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C/ Objectifs visés par la révision simplifiée n° 5 et justifications : 
 

Pour faciliter l’implantation d’entreprises au lieu-dit Bellemont-Sud, il conviendrait de 

remplacer les zonages existant : zone UB et son sous-secteur UBri ; par un nouveau zonage 

Uco dédié uniquement à cette zone à vocation économique pour pouvoir y créer un 

règlement spécifique. 

La zone Uco sera elle aussi déclinée avec un sous-secteur Ucori, impacté par un risque 

d’inondation. La commune souhaite conserver les limites actuelles de la zone constructible. 

 

C1 – Desserte par les réseaux divers 

Le zonage projeté reprend en intégralité le zonage UB actuel. La voirie et tous les réseaux 

divers sont présents sur le site. 

C2 – Impact environnemental 

Le changement de zonage de UB à Uco ne change pas l’affectation première de la zone qui 

était destinée à être urbanisée, n’entrainant pas d’impact sur l’environnement. 

C3 – Compatibilité avec le SCOT 

Le territoire du Pays de Lafayette ne dispose pas d’un Schéma de Cohérence Territoriale.  

 

D/ Pièces modifiées par la révision simplifiée n° 5 : 
 

D1 – Rapport général de présentation du PLU 

Il est complété par les dispositions contenues dans le présent rapport de présentation.  

  

la zone UB passe de 45,55 ha à 45,19 ha la zone UBri passe de 3,94 ha à 1,66 ha 

la zone Uco passe de 0 ha à 0,36 ha la zone Ucori passe de 0 ha à 2,27 ha 

 

D2 – Plan général de zonage 

Le plan général de zonage approuvé le 31 janvier 2005 est modifié par le changement de la 

zone Uco et Ucori au lieu-dit Bellemont-Sud.  

 

D3 – Règlement du PLU 

Le règlement actuel du PLU est complété par les dispositions concernant la nouvelle zone 

Uco et Ucori.  
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Secteur Bellemont Sud 
 

Situation actuelle 
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Secteur Bellemont Sud 
 

Situation approuvé 
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Uco 
 
 
La zone Uco du Plan Local d’Urbanisme est une zone de développement de commerces et 
d’activités à proximité du bourg. Elle est destinée à l’implantation de commerces ou de 
locaux professionnels à usage artisanal, commercial et de services. 
 
Un secteur "ri" a été défini : il correspond à la zone inondable de la Sénouire. 
 
 

SECTION I – NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL 
 
RAPPEL : 
 
Sont soumis à autorisation ou à déclaration : 
- Les installations et travaux divers selon l’article L.442.1 et suivant du Code de 

l’Urbanisme 
- Les démolitions selon les dispositions de l’article L.430.1 du Code de l’Urbanisme 
- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classées ; 
- Les défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés ; 
- Les clôtures selon l’article L.430.1 et suivant du code de l’urbanisme à l’exception de 

celles qui sont nécessaires à l’activité agricole. 
 
 
ARTICLE Uco1 – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 
 
- Les établissements classés soumis à autorisation ou déclaration qui risquent d’apporter des 

nuisances (bruit, fumées, surcharges de réseaux,…) à la tranquillité et à l’animation de la 
zone. 

- Les constructions à usage industriel, sauf l’extension de l’existant 
- Les constructions destinées à l’élevage des animaux 
- Les constructions à usage agricole 
- Les caravanes isolées (Article R.443.4 du Code de l’Urbanisme) 
- Les terrains de caravanes (Article R.443.6 et suivants du Code de l’Urbanisme) 
- Les terrains de camping (décret du 26 février 1986) 
- Les installations et travaux divers (Article R.442.1 et suivants du Code de l’Urbanisme, 

excepté les aires  de jeux, de sports ainsi que les aires de stationnement. 
- Les carrières  
- Les habitations légères de loisirs 
- Les dépôts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets tels que pneu usés, vieux 

chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés dès lors que la superficie atteint 5 m² et 
qu’ils sont visibles de l’extérieur de la propriété. 

 
 
ARTICLE Uco 2 – OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES 
 
L'urbanisation de la zone Ucori devra faire l'objet de demandes au titre de la rubrique 2.5.4 du 
décret n°93.6743 du 29 mars 1993 modifié pris en application de la loi sur l'eau. 
Toute construction, installation, clôture, exhaussement ou excavation du sol, etc…, respectera 
les prescriptions formulées par les services de l'Etat. 
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Les constructions en zone Ucori seront implantées à une altitude minimum correspondant à 
l'altitude de la crue centennale + 30 centimètres. 
 
 

SECTION II – CONDITION DE L’OCCUPATION DU SOL 
 
ARTICLE Uco 3 – ACCES ET VOIRIE 
 
Accès : 
 
- Tout terrain enclavé est inconstructible à moins que son propriétaire ne produise une 

servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en 
application de l'article 682 du Code Civil. 

- Les accès doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de 
la sécurité, de la défense contre l’incendie et de la protection civile, les accès doivent être 
positionnés de façon à ce que les véhicules puissent pénétrer sur les terrains attenants, 
sans marquer d’arrêt sur la voie départementale, avec un recul minimal par rapport à 
l’alignement de 5m. 

- Le long des voies très fréquentées, les accès sont limités à un seul par propriété ; ils sont 
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie, les accès doivent être limités et 
regroupés enfin d’en réduire le nombre. 

- L’accès devra être aménagé de manière à ce que la visibilité vers la voie soit assurée dans 
de bonnes conditions de sécurité. 

 
Voirie : 
 
- Les chaussées de voies publiques ou privées devront être revêtues ou présenter des 

caractéristiques suffisantes de desserte, être adapté à l’usage et au trafic qu’elle recevra et 
être carrossable. 

 
 
 
 
 
 
 
ARTICLE Uco 4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX 
 
1 – Eau potable 
- Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau public de 
distribution d’eau potable. 
 
2 – Assainissement 
A – eaux usées : 
- Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau collectif 

d’assainissement, en respectant ses caractéristiques (systèmes séparatif). 
- L’évacuation des eaux résiduaires industrielles au réseau public, si elle est autorisée, peut 

être subordonnée à un pré-traitement approprié. 
B -  eaux pluviales : 
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- Toute construction nouvelle devra être raccordée au réseau public ou au fossé par 
l’intermédiaire d’un dispositif individuel de rétention. Le dimensionnement de ce dernier 
devra rétablir l’écoulement des eaux pluviales tel qu’il était avec le terrain naturel. 

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant à la 
limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire qui 
doit réaliser les dispositifs adaptés à l’opération et au terrain. 

 
3 – Electricité – Téléphone 
Pour les constructions ou installations nouvelles, il est souhaitable de réaliser en souterrain le 
branchement aux lignes de transport en énergie. 
 
 
ARTICLE Uco 5 – CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 
 
Il n’est pas fixé de règles particulières 
 
 
ARTICLE Uco 6 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 
 
- Les constructions devront être édifiées soit, à l’alignement soit avec un recul minimum de 

5 mètres par rapport à l’alignement actuel ou futur des voies. 
- Des implantations différentes seront autorisées dans le cas de constructions faisant partie 

de lotissements ou de groupements de constructions lorsque la conception de l’ensemble 
l’impose pour des motifs urbanistiques ou architecturaux ou pour les bâtiments et 
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt 
public, sous réserve de leur bonne insertion dans l'environnement du projet. 

 
 
ARTICLE Uco 7 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
 
- A moins que le bâtiment à construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée 

horizontalement de tout point de ce bâtiment au point de la limite parcellaire qui en est le 
plus proche doit être au moins égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux 
points sans pouvoir être inférieurs à 3 mètres. 

- Des implantations différentes pourront être autorisées pour les bâtiments et ouvrages 
nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt public, 
sous réserve de leur bonne insertion dans l'environnement du projet. 

 
 
ARTICLE Uco 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 
 
- Sur un même terrain, la distance comptée entre deux bâtiments d’habitation comportant 

des ouvertures éclairant des pièces principales devra être égale à la hauteur du bâtiment le 
plus haut, sans être inférieure à 3 mètres. 

- Des implantations différentes pourront être autorisées pour les bâtiments et ouvrages 
nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt public, 
sous réserve de leur bonne insertion dans l'environnement du projet. 
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ARTICLE Uco 9 – EMPRISE AU SOL 
 
Il n’est pas fixé de règles particulières. 
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ARTICLE Uco 10 – HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 
 
Hauteur absolue : 
La hauteur maximale des constructions nouvelles est calculée à l’égout des toitures. Elle ne 
peut excéder 9 mètres. 
Cependant des hauteurs supérieures dans la limite d’un niveau pourront être autorisées pour 
des motifs architecturaux d’insertion dans le bâti environnant. 
Cette hauteur pourra être dépassée pour les bâtiments et ouvrages nécessaires au bon 
fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt public lorsque leurs 
caractéristiques techniques l'imposent. 
 
Hauteur relative : 
Lorsqu’un bâtiment est édifié en bordure d’une voie publique, la distance comptée 
horizontalement de tout point de l’immeuble le plus proche de l’alignement opposé doit être 
au moins égal à la différence d’altitude entre ces deux points. 
 
 
ARTICLE Uco 11 – ASPECT EXTERIEUR – CLOTURE 
 
Aspect extérieur : 
 
Par l’application de l’article R 111.21 du code de l’urbanisme, le permis de construire ne 
pourra être accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les constructions par 
rapport à l’aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 
porter atteinte au secteur ou à l’intérêt des lieux avoisinants, au site urbain ou naturel ainsi 
qu’à la conservation des perspectives monumentales. Ainsi, 
 
- Les constructions existantes seront restaurées en tenant le plus grand compte de leur 

caractère d'origine.  
- Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect 

compatibles avec l'harmonie du paysage urbain et naturel avoisinant. 
- Tout pastiche d’une architecture archaïque ou étrangère à la région est interdit. 
- Les annexes et extensions seront composées avec le bâtiment principal 
- Les imitations de matériaux tels que les fausses briques, faux pans de bois, fausses pierres 

ainsi que l'emploi à nu de matériaux destinés à être enduit, peints ou recouverts sont 
interdits. 

- Les couleurs des façades seront recherchées dans une gamme de ton en harmonie avec la 
nature des matériaux mis en œuvre sur les bâtiments anciens. D’une façon générale, les 
enduits seront de teinte naturelle dans les tons de beiges ou ocrés. 

- Les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures végétalisées sont admises 
- Les aménagements liés aux énergies renouvelables sont autorisés dans la mesure où ils 

sont intégrés à la toiture, pour éviter les effets de superstructures surajoutées. 
 
Les éléments et projets d’architecture contemporaine, innovants par rapport aux règles définis 
dans le présent règlement sont autorisés lorsque la qualité de leur architecture permet une 
intégration satisfaisante dans le site d’accueil. » 
 
Clôtures 
 
- Les clôtures sont facultatives. 
- Les clôtures en fil barbelé sont interdites 
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- Les clôtures ou doublement de clôture réalisées en végétation mortes (cannages,…) sont 
interdites. 

- Les clôtures devront être traitées avec le même soin que les façades des bâtiments et ne 
pas constituer, par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances 
architecturales avec le cadre environnant 

- La hauteur maximale de la clôture sera de 2 mètres 
- Les murets sous grillage sont autorisés, sous réservé d’une hauteur maximum de 60 

centimètres et d’un revêtement en enduit. 
 
Divers : 
En zone Ucori, les constructions sur sous-sol sont interdites. 
 
 
ARTICLE Uco 12 – STATIONNEMENT DES VEHICULES 
 
Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations 
devra être assuré en dehors de la voie publique avec : 
- Pour les constructions à usage d’habitation : 1 place par unité de logement.  
- Pour les constructions à usage de bureaux : 1 place pour 60 m2 de surface de plancher 

hors œuvre nette 
- Pour les constructions à usage commercial : 1 place pour 25 m2 de surface hors œuvre 

nette de vente 
- Les constructions de logements locatifs financés par un prêt aidé par l’Etat sont 

dispensées de l’obligation de réaliser des aires de stationnement. 
 
 
ARTICLE Uco 13 – ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
 
- Le permis de construire peut être subordonné au maintien ou à la création d’espaces verts 

correspondants à l’importance de l’immeuble à construire. 
- En cas de construction de logements à usage d’habitation, il pourra être exigé la 

réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et adolescents, d’une aire 
de jeux et de loisirs situés à proximité de ces logements et correspondant à leur 
importance. 

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 
130.1 à L 130.6 et R 130.13 à R 130.24 du code de l’urbanisme. 

 
 

SECTION III – POSSIBILITE MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL 
 
ARTICLE Uco 14 – COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL 
 
Le C.O.S n’est pas règlementé. 
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A/ Cadre administratif et juridique 
 
Le territoire de la commune de Paulhaguet est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

approuvé le 31 janvier 2005. Celui-ci a fait l’objet de trois révisions simplifiées approuvées le 

25 juillet 2008 portant sur deux extensions mesurées de la zone UB et une extension de la 

zone NL pour agrandir le camping. 

 

B/ Problématique du projet proposé : 
 
La Communauté de Communes de Paulhaguet a pour projet de faire construire des 

bâtiments fonctionnels pour pouvoir y accueillir ses services. Elle souhaite aussi mettre en 

place un bâtiment dédié à la petite enfance avec une halte-garderie et veut mettre en place 

un atelier d’insertion professionnel. 

La zone NL au lieu-dit Prat Neuf avait été prévu, au moment de l’élaboration du PLU, pour 

mettre en place un complexe sportif de très grande taille. Après avoir réalisé un complexe 

sportif intercommunal (gymnase et dojo), ni la Communauté de Communes, ni la commune 

ne souhaite mener à terme un tel équipement, faute de moyen et par manque de cohérence 

entre le projet et le territoire.  

 



COMMUNE DE PAULHAGUET 

BEMO URBA & INFRA – 2 bis rue des Moulins – 43700 Brives Charensac – Tél. : 04.71.09.10.17 
 
 

23

La zone NL correspond à des espaces réservés pour accueillir des activités et équipements 

de loisirs. La zone NL est constructible à condition que les édifices soient destinés à des 

équipements sportifs, de loisirs ou de détente. Le projet de bâtiments de la Communauté de 

Communes ne rentre pas dans ces critères. La commune dispose de réserve foncière dont 

elle souhaite en faire profiter sa Communauté de Communes pour permettre la réalisation du 

projet. 

 

C/ Objectifs visés par la révision simplifiée n° 6 et justifications : 
 

Pour permettre l’implantation du projet de la Communauté de Commune de Paulhaguet, il 

convient de classer les terrains en réserve foncière de la commune en zone US. Cette zone 

sera dédiée aux équipements à vocation social, sportif et aux services publics. Il convient 

aussi de rendre le surplus de terrain de la zone NL à l’agriculture. 

- Les parcelles cadastrées classées en zone US sont les suivantes : n° 173 partie, 

174, 207, 210, 211 et 290, 

- La parcelle cadastrée n° 235 est actuellement classée en zone UI, elle est occupée 

par le parking des équipements sportifs, elle sera elle aussi classée en zone US, 

- Les parcelles cadastrées rendu à la zone agricoles sont les suivantes : n° 169, 170, 

171, 172 et 173. 

C1 – Desserte par les réseaux divers 

 C1a – La voirie 

Une voie communale, de capacité suffisante et ne nécessitant pas de renforcement 

particulier dessert directement les terrains concernés par la modification de zonage. 

C1b – L’eau potable 

Le secteur est desservi par un réseau d’eau potable de capacité suffisante. 

C1c – Les eaux pluviales 

Les eaux pluviales seront collectées par le réseau public. 

C1d – Les eaux usées 

Le réseau public de collecte des eaux usées dessert les terrains concernés par le 

changement de zonage. 

C1e – Les réseaux secs 

Les réseaux électriques (basse tension) et téléphoniques desservent les parcelles 

classées en zone US. 
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C2 – Impact environnemental 

Le changement de zonage de NL à US ne change pas l’affectation première de la zone qui 

était destinée à être construite malgré son classement en zone naturelle, n’entrainant pas 

d’impact sur l’environnement. 

 

C3 – Compatibilité avec le SCOT 

Le territoire du Pays de Lafayette ne dispose pas d’un Schéma de Cohérence Territoriale.  

 

D/ Pièces modifiées par la révision simplifiée n° 6 : 
 

D1 – Rapport général de présentation du PLU 

Il est complété par les dispositions contenues dans le présent rapport de présentation.  

La zone NL passe de 11,97 ha à 6,46 ha. 

La zone A passe de 636,83 ha à 639,96 ha. 

La zone US passe de 0 ha à 2,38 ha. 

La zone UI passe de 4,26 ha à 4,04 ha. 

 

D2 – Plan général de zonage 

Le plan général de zonage approuvé le 31 janvier 2005 est modifié par la création d’un 

zonage US au lieu-dit Prat Neuf.  

 

D3 – Règlement du PLU 

Le règlement actuel du PLU est complété par les dispositions concernant la nouvelle zone 

US.   
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Secteur Prat Neuf 
 

Situation actuelle 
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Secteur Prat Neuf 
 

Situation approuvée 
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE US 
 
 
La zone US du Plan Local d’Urbanisme correspond à un futur pôle sportif, social et de 
services publics à proximité du bourg. Elle est destinée à l’implantation d’équipements à 
vocation sportive, social et de services publics. 
 
 

SECTION I – NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL 
 
RAPPEL : 
 
Sont soumis à autorisation ou à déclaration : 
- Les installations et travaux divers selon l’article L.442.1 et suivant du Code de 

l’Urbanisme 
- Les démolitions selon les dispositions de l’article L.430.1 du Code de l’Urbanisme 
- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classées ; 
- Les défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés ; 
- Les clôtures selon l’article L.430.1 et suivant du code de l’urbanisme à l’exception de 

celles qui sont nécessaires à l’activité agricole. 
 
 
ARTICLE US 1 – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 
 
- Les établissements classés soumis à autorisation ou déclaration qui risquent d’apporter des 

nuisances (bruit, fumées, surcharges de réseaux,…) à la tranquillité et à l’animation de la 
zone. 

- Les constructions à usage industriel. 
- Les constructions destinées à l’élevage des animaux 
- Les constructions à usage agricole 
- Les caravanes isolées (Article R.443.4 du Code de l’Urbanisme) 
- Les terrains de caravanes (Article R.443.6 et suivants du Code de l’Urbanisme) 
- Les terrains de camping (décret du 26 février 1986) 
- Les installations et travaux divers (Article R.442.1 et suivants du Code de l’Urbanisme, 

excepté les aires  de jeux, de sports ainsi que les aires de stationnement. 
- Les carrières  
- Les habitations légères de loisirs 
- Les dépôts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets tels que pneu usés, vieux 

chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés dès lors que la superficie atteint 5 m² et 
qu’ils sont visibles de l’extérieur de la propriété. 

 
 
ARTICLE US 2 – OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES 
 
Seul sont autorisés les équipements et installations à vocation sportive, social et de services 
publics. 
Les constructions à usage d’habitation uniquement destinées aux personnes dont la présence 
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des 
établissements et des services généraux de la zone. 
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SECTION II – CONDITION DE L’OCCUPATION DU SOL 
 
ARTICLE US 3 – ACCES ET VOIRIE 
 
Accès : 
 
- Tout terrain enclavé est inconstructible à moins que son propriétaire ne produise une 

servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en 
application de l'article 682 du Code Civil. 

- Les accès doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de 
la sécurité, de la défense contre l’incendie et de la protection civile  

- Le long des voies très fréquentées, les accès sont limités à un seul par propriété ; ils sont 
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. 

- Lorsque l’accès se fait à partir d’une voie à grande circulation, il devra être aménagé de 
manière à ce que la visibilité vers la voie soit assurée dans de bonnes conditions de 
sécurité. 

 
Voirie : 
 
- Les chaussées de voies publiques ou privées devront être revêtues ou présenter des 

caractéristiques suffisantes de desserte, être adapté à l’usage et au trafic qu’elle recevra et 
être carrossable. 

 
 
ARTICLE US 4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX 
 
1 – Eau potable 
- Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau public de 
distribution d’eau potable. 
 
2 – Assainissement 
A – eaux usées : 
- Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau collectif 

d’assainissement, en respectant ses caractéristiques (systèmes séparatif). 
- L’évacuation des eaux résiduaires industrielles au réseau public, si elle est autorisée, peut 

être subordonnée à un pré-traitement approprié. 
B -  eaux pluviales : 
- Toute construction nouvelle devra être raccordée au réseau public ou au fossé par 

l’intermédiaire d’un dispositif individuel de rétention. Le dimensionnement de ce dernier 
devra rétablir l’écoulement des eaux pluviales tel qu’il était avec le terrain naturel. 

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant à la 
limitation des débits évacués de la propriété) sont à la charge exclusive du propriétaire qui 
doit réaliser les dispositifs adaptés à l’opération et au terrain. 

 
3 – Electricité – Téléphone 
Pour les constructions ou installations nouvelles, il est souhaitable de réaliser en souterrain le 
branchement aux lignes de transport en énergie. 
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ARTICLE US 5 – CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 
 
Il n’est pas fixé de règles particulières 
 
 
ARTICLE US 6 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 
 
- Les constructions devront être édifiées soit, à l’alignement soit avec un recul minimum de 

5 mètres par rapport à l’alignement actuel ou futur des voies. 
- Des implantations différentes seront autorisées dans le cas de constructions faisant partie 

de lotissements ou de groupements de constructions lorsque la conception de l’ensemble 
l’impose pour des motifs urbanistiques ou architecturaux ou pour les bâtiments et 
ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt 
public, sous réserve de leur bonne insertion dans l'environnement du projet. 

 
 
ARTICLE US 7 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
 
- A moins que le bâtiment à construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée 

horizontalement de tout point de ce bâtiment au point de la limite parcellaire qui en est le 
plus proche doit être au moins égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux 
points sans pouvoir être inférieurs à 3 mètres. 

- Des implantations différentes pourront être autorisées pour les bâtiments et ouvrages 
nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt public, 
sous réserve de leur bonne insertion dans l'environnement du projet. 

 
 
ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 
 
- Sur un même terrain, la distance comptée entre deux bâtiments d’habitation comportant 

des ouvertures éclairant des pièces principales devra être égale à la hauteur du bâtiment le 
plus haut, sans être inférieure à 3 mètres. 

- Des implantations différentes pourront être autorisées pour les bâtiments et ouvrages 
nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt public, 
sous réserve de leur bonne insertion dans l'environnement du projet. 

 
 
ARTICLE US 9 – EMPRISE AU SOL 
 
Il n’est pas fixé de règles particulières. 
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ARTICLE US 10 – HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 
 
Hauteur absolue : 
La hauteur maximale des constructions nouvelles est calculée à l’égout des toitures. Elle ne 
peut excéder 12 mètres. 
Cette hauteur pourra être dépassée pour les bâtiments et ouvrages nécessaires au bon 
fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérêt public lorsque leurs 
caractéristiques techniques l'imposent. 
 
Hauteur relative : 
Lorsqu’un bâtiment est édifié en bordure d’une voie publique, la distance comptée 
horizontalement de tout point de l’immeuble le plus proche de l’alignement opposé doit être 
au moins égal à la différence d’altitude entre ces deux points. 
 
 
ARTICLE US 11 – ASPECT EXTERIEUR – CLOTURE 
 
Aspect extérieur : 
 
Par l’application de l’article R 111.21 du code de l’urbanisme, le permis de construire ne 
pourra être accordé que sous réserve de prescriptions spéciales, si les constructions par 
rapport à l’aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 
porter atteinte au secteur ou à l’intérêt des lieux avoisinants, au site urbain ou naturel ainsi 
qu’à la conservation des perspectives monumentales. Ainsi, 
 
- Les constructions existantes seront restaurées en tenant le plus grand compte de leur 

caractère d'origine.  
- Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect 

compatibles avec l'harmonie du paysage urbain et naturel avoisinant. 
- Tout pastiche d’une architecture archaïque ou étrangère à la région est interdit. 
- Les annexes et extensions seront composées avec le bâtiment principal 
- Les imitations de matériaux tels que les fausses briques, faux pans de bois, fausses pierres 

ainsi que l'emploi à nu de matériaux destinés à être enduit, peints ou recouverts sont 
interdits. 

- Les couleurs des façades seront recherchées dans une gamme de ton en harmonie avec la 
nature des matériaux mis en œuvre sur les bâtiments anciens. D’une façon générale, les 
enduits seront de teinte naturelle dans les tons de beiges ou ocrés. 

- Les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures végétalisées sont admises 
- Les aménagements liés aux énergies renouvelables sont autorisés dans la mesure où ils 

sont intégrés à la toiture, pour éviter les effets de superstructures surajoutées. 
 
Les éléments et projets d’architecture contemporaine, innovants par rapport aux règles définis 
dans le présent règlement sont autorisés lorsque la qualité de leur architecture permet une 
intégration satisfaisante dans le site d’accueil.  
 
Clôtures 
 
- Les clôtures sont facultatives. 
- Les clôtures en fil barbelé sont interdites 
- Les clôtures ou doublement de clôture réalisées en végétation mortes (cannages,…) sont 

interdites. 
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- Les clôtures devront être traitées avec le même soin que les façades des bâtiments et ne 
pas constituer, par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances 
architecturales avec le cadre environnant 

- La hauteur maximale de la clôture sera de 2 mètres 
- Les murets sous grillage sont autorisés, sous réservé d’une hauteur maximum de 60 

centimètres et d’un revêtement en enduit. 
 
 
ARTICLE US 12 – STATIONNEMENT DES VEHICULES 
 
Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations 
devra être assuré en dehors de la voie publique avec : 
- Pour les constructions à usage d’habitation : 1 place par unité de logement.  
- Pour les constructions à usage de bureaux : 1 place pour 60 m2 de surface de plancher 

hors œuvre nette 
- Pour les constructions à usage commercial : 1 place pour 25 m2 de surface hors œuvre 

nette de vente 
- Les constructions de logements locatifs financés par un prêt aidé par l’Etat sont 

dispensées de l’obligation de réaliser des aires de stationnement. 
 
 
ARTICLE US 13 – ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
 
- Le permis de construire peut être subordonné au maintien ou à la création d’espaces verts 

correspondants à l’importance de l’immeuble à construire. 
- En cas de construction de logements à usage d’habitation, il pourra être exigé la 

réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et adolescents, d’une aire 
de jeux et de loisirs situés à proximité de ces logements et correspondant à leur 
importance. 

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 
130.1 à L 130.6 et R 130.13 à R 130.24 du code de l’urbanisme. 

 
 

SECTION III – POSSIBILITE MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL 
 
ARTICLE US 14 – COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL 
 
Le C.O.S n’est pas règlementé. 
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A/ Cadre administratif et juridique 
 

Le territoire de la commune de Paulhaguet est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

approuvé le 31 janvier 2005. Celui-ci a fait l’objet de trois révisions simplifiées approuvées le 

25 juillet 2008 portant sur deux extensions mesurées de la zone UB et une extension de la 

zone NL pour agrandir le camping. 

 

B/ Problématique du projet proposé : 
 

La commune est fortement touchée par le phénomène de rétention foncière sur les zones 

urbaines ou les zones à urbaniser. La municipalité souhaitant enrayer la perte de population 

qui touche la commune, elle recherche des terrains à urbaniser dont l’aménagement est 

certain d’être effectué. 

La demande de terrains se fait en périphérie du bourg, en continuité des lotissements déjà 

réalisés. 

 

L’extension de zonage UB se ferait sur des terrains agricoles, actuellement classés en zone 

A au PLU dont la construction est limitée aux constructions ou installations liées à l’activité 

agricole. 

 

C/ Objectifs visés par la révision simplifiée n° 7 et justifications : 
 

Pour permettre la constructibilité à La Chaud, il convient de classer les parcelles cadastrées 

n° 75, 76, 77, 78, 82 et 83 ainsi que les compléments Nord des parcelles 79, 80, 81 et 160 

en zone UB. 
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C1 – Desserte par les réseaux divers 

 C1a – La voirie 

Le secteur concerné par l’extension de zonage est desservi par une voie de capacité 

suffisante. 

C1b – L’eau potable 

Les terrains sont situés à proximité du réseau d’alimentation en eau potable de 

capacité suffisante. 

C1c – Les eaux pluviales 

La gestion des eaux pluviales se fera à la parcelle avant rejet éventuel dans le réseau 

public. 

C1d – Les eaux usées 

Le réseau public de collecte des eaux usées est situé en périphérie des terrains 

concernés par le changement de zonage. 

C1e – Les réseaux secs 

Les réseaux électriques (basse tension) et téléphoniques sont présents à proximité 

des parcelles à urbaniser. 

 

C2 – Impact environnemental 

Les modifications de zonage proposées n’entraînent aucun impact particulier sur 

l’environnement. 

 

C3 – Compatibilité avec le SCOT 

Le territoire du Pays de Lafayette ne dispose pas d’un Schéma de Cohérence Territoriale.  

 

D/ Pièces modifiées par la révision simplifiée n° 7 : 
 

D1 – Rapport général de présentation du PLU 

Il est complété par les dispositions contenues dans le présent rapport de présentation. La 

zone UB passe de 45,19 ha à 47,56 ha tandis que la zone A passe de 639,96 ha à 

637,59 ha. 

 

D2 – Plan général de zonage 

Le plan général de zonage approuvé le 31 janvier 2005 est modifié par l’extension de la zone 

UB à La Chaud.  
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Secteur La Chaud 
 

Situation actuelle 



COMMUNE DE PAULHAGUET 

BEMO URBA & INFRA – 2 bis rue des Moulins – 43700 Brives Charensac – Tél. : 04.71.09.10.17 
 
 

36

 

 
 

 

  

Secteur Bellemont Sud 
 

Situation approuvée 
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SUPERFICIE DES ZONES 
 

 
 

Les zones urbaines 
Zones 

Secteurs 
Superficie 2008 

(ha) 
Superficie 2013 

(ha) 
UA Le bourg 15,04 15,27 
UB Extension 45,55 47,56 

UBri Extension 3,94 1,66 
Uco  - 0,36 

Ucori  - 2,27 
US  - 2,38 
UI Chaumasse 4,26 4,04 

Total  68,79 73,54 
 
 

Les zones à urbaniser 

Zones Secteurs 
Superficie 2008 

(ha) 
Superficie 2013 

(ha) 
AU La Ribeyrette 13,62 13,62 

AUb1 Mignial 2,80 2,80 

AUb 
La garde Basse 3,17 3,17 

Bellemont 2,24 2,24 
Le Pouze 1,97 1,97 

Total  23,80 23,80 
 
 

Les zones agricoles 

Zones Secteurs 
Superficie 2008 

(ha) 
Superficie 2013 

(ha) 
Total A  637,06 637,59 

 
 

Les zones naturelles 

Zones Secteurs 
Superficie 2008 

(ha) 
Superficie 2013 

(ha) 
N  280,90 280,90 
Ni  96,50 96,50 
NL  11,97 6,46 
NLi  3,19 3,19 
NLri  0,49 0,49 
Total  393,05 387,57 
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B - Modification n°1 
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A/ Cadre administratif et juridique 
 
Le territoire de la commune de Paulhaguet est couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

approuvé le 31 janvier 2005. Celui-ci a fait l’objet de trois révisions simplifiées approuvées le 

25 juillet 2008 portant sur deux extensions mesurées de la zone UB et une extension de la 

zone NL pour agrandir le camping. 

Par délibération, le Conseil Municipal a : 

- décidé d’engager une procédure de révisions simplifiées n° 4 à 7 de son PLU 

- décidé d’engager simultanément une procédure de modification n° 1 de son PLU. 

Cette modification porte sur plusieurs modifications du règlement : 

1) Rappeler dans toutes les zones la possibilité de mettre en œuvre les 
aménagements liés aux énergies renouvelables. 

2) La suppression du COS de la zone UB. 

3) Permettre le changement de destinations des bâtiments existant dans les zones AU. 

 

B/ Problématique du projet proposé : 
 
La présente modification concerne un point du règlement du PLU aujourd’hui applicable. Un 

ajustement est nécessaire afin de remédier ou corriger une imperfection dans ce règlement. 

B1 –Rappeler dans toutes les zones la possibilité de mettre en œuvre les aménagements 
liés aux énergies renouvelables et d’autoriser les projets d’architecture contemporaine : 
 
Dans l’article administrant les aspects extérieurs, le règlement du PLU ne précise pas que 

les aménagements liés aux énergies renouvelables sont autorisés. Pour inciter les résidents 

à mettre en place ces aménagements, il est bon de rappeler la possibilité de mettre en 

œuvre ces équipements. 

 
Dans toutes les zones  

Articles 11 – Aspect extérieur - clôture 

 Compléments / ajouts : 
‐ - Les aménagements liés aux énergies renouvelables sont autorisées dans la 

mesure où ils sont intégrés à la toiture, pour éviter un effet de superstructure 

surajoutée. 

‐ Les éléments et projets d’architecture contemporaine, innovants par rapport aux 

règles définis dans le présent règlement sont autorisés lorsque la qualité de leur 

architecture permet une intégration satisfaisante dans le site d’accueil.  

La modification apportée au règlement est de portée limitée et n’est pas contraires au Projet 

d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU. 



COMMUNE DE PAULHAGUET 

BEMO URBA & INFRA – 2 bis rue des Moulins – 43700 Brives Charensac – Tél. : 04.71.09.10.17 
 
 

41

B2 – La suppression du COS de la zone UB 
 
La zone UB correspond à la zone d’extension du bourg. Le COS de la zone est relativement 

faible, c’est un frein à la densification du tissu urbain de la commune et à l’optimisation du 

foncier constructible. 

 
Articles 14 – Coefficient d’occupation des sols 

 Rédaction actuelle : 

Le C.O.S. est fixé à 0.35 pour constructions à usage d’habitation et à 0.6 pour les 

activités artisanales, de services ou commerciales 

 

 Rédaction projetée : 

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols. 

 
La modification apportée au règlement est de portée limitée et n’est pas contraires au Projet 

d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU. 

 

B3 – Permettre le changement de destinations des bâtiments existant dans les zones AU 
 

Les constructions existantes dans les zones AU n’ont pas actuellement la possibilité de 

changer de destination et donc pas l’opportunité d’évoluer vers un autre usage que celui 

prévu initialement. 

 

Articles 2 – Occupation et utilisation du sol soumise à des conditions particulières : 

 

 Rédaction actuelle : 
‐ L’extension mesurée des bâtiments existants ainsi que les travaux 

d’aménagement de ces bâtiments, d’entretien ou leur reconstruction. 

‐ La reconstruction des bâtiments dans leur volume initial en cas de destruction 

après sinistre et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une gêne 

notamment pour la circulation 

‐ Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics 

et les réseaux d’intérêts publics (transformateurs, antennes, pylônes,…) 

‐ Les constructions et ouvrages destinés à améliorer l’écoulement des eaux 
 

 Complément / ajout : 
‐ Le changement de destination des bâtiments existants 

 
La modification apportée au règlement est de portée limitée et n’est pas contraires au Projet 

d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.   
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Les pièces modifiées par la présente modification sont : 

 

Rapport général de présentation : 

Il est complété par les présentes observations 

 

Règlement du PLU : 

Dans toutes les zones Article 11 : Aspect extérieur - clôture 

L’article AU 2 : Occupation et utilisation du sol soumise à des conditions particulières 

L’article UB 14 : Coefficient d’occupation du sol. 

 

C/ Justification de la procédure utilisée : 
 

Conformément à l’article L 123-13 du Code de l’Urbanisme la procédure de modification 

peut-être mise en œuvre à condition qu’elle : 

a) Ne porte pas atteinte à l’économie générale du projet d’aménagement et de 

développement durable, 

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité 

des sites, des paysages ou des milieux naturels, 

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance 

 

La présente modification a une portée limitée et respecte les dispositions de l’article L123-13 

du Code de l’Urbanisme. 

Les propositions d’évolution règlementaire ne remettent pas en cause les choix communaux 

exprimés dans le PADD 

 

D/ Incidence sur l’environnement : 
 

La présente modification ne porte en aucune manière atteinte à l’environnement. 

Les propositions d’évolution du règlement ne génèrent pas de contraintes particulières et 

n’entraînent pas de nuisances particulières. 

 




