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ORIENTATIONS PARTICULIERES
D’URBANISME ET D’AMENAGEMENT

Réalisation d’un nouveau quartier résidentiel a 'ouest du village.

1- Historique des études :
Dans un premier temps c'est l'urbanisation de I'ensemble du coteau communal de part et

d’autre du ruisseau de la forét qui a été envisage.
Or les investigations sur les terrains ont souligné, dans la partie centrale du coteau,

linaptitude des sols & l'urbanisation du fait de leur grande instabilitt (comme la carte
ZEBRMOS du secteur le laissait présumer).

Les études pour la réalisation du PLU sont reprises sur un secteur plus restreint : les terrains
situés & I'Est du vallon de la Forét. Une étude de sol est réalisée, elle précise le secteur
effectivement constructible ainsi que les prescriptions a appliquer aux constructions et
aménagements (Ses conclusions sont reportées en annexes documentaires).
L 'étude définit trois zones :
- Uneinstable, a l'ouest : on l'exclura du champ de I'urbanisation
- Upe au Nord et a I'Est dans laguelle la construction est envisageable sous
certaines réserves (limitation des déblais et remblais et des excavations, en
particulier)
. Une derniére au sud, dont les caractéristiques sont intermédiaires entre les deux
précédentes en partie du fait de 'absence de drainage des eaux de ruissellement.

Elle est complétée de I'analyse des enjeux paysagers du site, et I’étude d’'aménagement est
menée parallélement & celle nécessaire a la réalisation d’une station d'épuration.

2- Le projet :

Ce nouveau quartier sera une extension du village de VIEUX BOURG, qui, bien gue
permettant de doubler le nombre de logements existants, restera proportionné a la capacite
des équipements existants et en particulier de la voie de desserte (RD289). Le projet est
concu dans le respect du site et il réféere aux caractéristiques traditionnelles d'aspect et
d'implantation des constructions dans le Pays d'Auge. Il permetira 'entretien et la remise en
valeur paysagére du coteau, un soin particulier sera donc accorde a limplantation des
constructions et & la constitution du cadre paysager qui doit les accompagner.

Ce sera un lotissement résidentiel de maisons individuelles aménagees sur des parcelles
largement paysagées. Il est prévu un équilibre entre accession a la propriete et location, entre
résidences principales et résidences secondaires.

Les possibilités de desserte, la nature des terrains et la situation par rapport au bourg ont
justifié la création de trois secteurs, répondant a des besoins résidentiels différents.

L'urbanisation projetée permettra la réalisation dans les deux premiers secteurs de 25 a 30
maisons individuelles sur des parcelies de taille variant de 2500m2 & 10000m2 ( en fonction
de la nature des sols et des pentes). Au sud-ouest, du fait de la nature des terrains, seront
réalisées quelques trés grandes parcelles, qui pourront accueillir en partie haute des
constructions et seulement les annexes nécessaires au matériel d'entretien des terrains ou a
'accueil d'animaux (box a chevaux) en partie basse. Au nord-ouest, le lotissement
comprendra des parcelles de tailles plus réduites, mais conformes a ce qui existe tout autour.

Le troisieéme secteur, au sud-est, comprend les parcelles qui jouxtent le village. Il est destiné a
la réalisation d’une unité résidentielle (logements en accession et location) qui pourra
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comprendre des maisons de village organisées autour d'une placette, & coté de l'ancienne
mairie qui comprendra deux logements en location apres rehabilitation.

Ce nouveau quartier sera principalement desservi a partir de deux rues (ou allees) qui
s'inscriront autant possible dans les lignes de pentes et pourront communiquer a l'ouest par
une sente piétonne. Elles seront dessinées de fagon a s'adapter au mieux au profil de la
pente et a nécessiter le minimum de terrassements.

Il sera traversé de nord en sud par un sentier qui permetira la liaison entre la forét de SAINT
GATIEN et la vallée de la Calonne.

Les logements seront raccordés au réseau d'assainissement collectif.

3- Principes d’aménagement et prescriptions a observer :

3.4- Prendre en compte la nature des sols et prévoir les aménagements et
constructions en cohérence avec celle-ci
Les conclusions de l'étude des sols réalisées par FONDOUEST (voir annexes
documentaires) devront étre suivies afin que ce nouveau guartier integre dans tous ces
aménagements les contraintes liées & la nature des sols.
En particulier,
S La réalisation de constructions sur sous-sol est interdite : les remblais et déblais que
géneérent les rades d’acces au sous-sol ne sont pas adaptées a la nature des sols.
2 Les mouvements de terrains doivent étre réduits au maximum.
3 Au-deld de lintérét d'un tel cadre paysager, la trame bocagére participera a la
stabilisation des sols et a la maitrise du ruissellement des eaux pluviales.

3.2- Metire en place le cadre paysager lors de Paménagement du quartier

Les analyses paysagéres ont souligné I'importance du paysagement de ce nouveau guartier.
Il lui donnera son caractére et permettra I'insertion harmonieuse des constructions dans le
coteau. Il accompagnera la gestion des eaux de ruissellement, nécessaire au drainage des
terrains. Il est donc retenu la mise en place du cadre paysager structurant, lors de

'aménagement du secteur (pré-paysagement).

3.3- inscrire dans le paysage de bocage

La trame bocagére principale sera respectée par les divisions parcellaires. Elle sera
complétée par des plantations en bordure des voies et en limites séparatives.

Les rues auront un caractére champétre : pas de trottoir, une chaussée bordée de bas-cotés
en herbe et plantés d'arbres.

Les haies seront plantées d'essences locales rustiques et variées. Les haies structurantes
(celles définissant des écrans est-ouest ) comprendront des grands sujets.

= Profil des voies de desserte
=» Profil du sentier NORD-SUD
<» Cldtures / entrée de propriéte

3.4- Promouvoir des architectures qui réinterprétent les caractéristiques de formes et
d’aspect des constructions traditionnelles du Pays d’Auge.

Des constructions de plain-pied permettront des implantations en référence aux implantations
Les constructions comprennent au plus un étage plein et des combles aménageés.

Elles auront les caractéristiques volumétriques des constructions traditionnelles et
emploieront la méme gamme de couleurs ou materiaux.

-3 Fiche CAUE « restaurer ou construire dans le Pays d’auge
= Gamme de matériaux et couleurs traditionnels

4- Principes d’aménagement (fiches)
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
Orientations particuliéres ddaménagement

Un nouveau quartier résidentiel, a l'ouest du village - PLANCHE 1

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
Orientations particulieres daménagement

Ameénagements paysagers principes ét illustrations - PLANCHE 2

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DES ACCES DE PROPRIETES
lls permettent le stationnement d'un véhicule hors chaussée.

lls présentent une typologie en harmonie avec le paysage traditionnel

sorbier
des oiseleurs

haie bocagére

portail bois

charmilles lisse bois

charmilles
haie bocagéere
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lisse bois S ’ pelouse

bordiure d'affleurement sorbier

accés parcelle :
des oiseleurs

voirie passage piéton

caniveau

haie bocagére
PLAN DE PRINCIPE DE LA VOIE ET DES ENTREES DE PARCELLES )

EXEMPLE D'AMENAGEMENT
Implantation dans un coteau

LISTE DES VEGETAUX POUR L'AMENAGEMENT DES ESPACES
PUBLICS DU NOUVEAU QUARTIER

exemple de v égétaux pour la haie bocag ére
Acer Campestre

Cornus Mas

Corylus Avellana
Crataegus Monogyna
Laburnum Anagyroides
Prunus Mahaleh

Prunus Spinosa
Sambucus Nigra
Sorbus Terminalis

exemple de végétaux pour la haie cha mpétre
Amelanchier Ovalis

Carpinus Betulus
Colutea Arborescent
Hypophae Ramnoides
Ligustrum Vulgare
Rhamus Cahartica
Syringa Vulgaris

exemple d’arbres tiges pour les entrées de parcelles
Sorbus Aucuparia

Malus Everest

exemple d’arbres tiges pour les limites séparatives
Fraxinus Excelsior

Acer platanaoides
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EXEMPLE D'AMENAGEMENT PAYSAGER
en bordure de voie,

a la jonction entre deux propriétés

limite privative haie séparative de parcelles

haie bocagere

chemin pieton

bordure voirie
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P.A.D.D.- Orientations générales

Les matériaux, couleurs et matieres
traditionnels dans cette partie
du PAYS D'AUGE

VIEUX BOURG
département du Calvados
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L e Pays d'Auge se rattache au bocage
bien que localement, certains paysages
du nord soient plus ouverts. Limité a "ouest
par la plaine de Caen et au nord par le itto-
ral, ses limites est et sud sont moins nettes et
s'ouvrent sur le Lieuvin, les Pays d'Ouche et
d’Argentan. Le bocage est formé de par-
celles orientées parallélement ou perpendi-
culairement aux pentes. Les constructions
ont une implantation similaire et elles se
mélent a la structure végétale que forment
les haies et les clos plantés de pommiers.

Une architecture qui
tient compte du milieu

Sols argileux, pentus et peu stables, forte
pluviométrie, telles sont schématiquement
résumées les caractéristiques physiques aux-
quelles I'architecture traditionnelle auge-
ronne doit répondre : maisons -aux struc-
tures légeres (pans de bois) qui's'adaptent
facilement aux contraintes du terrain, toits
pentus en raison des pluies fréquentes, le
tout dans un environnement de haies qui
retiennent des sols trop mouvants et limitent
les effets du vent. La rareté locale de maté-
riaux tels que les calcaires de construction a
poussé les augerons a rechercher d'autres
matieres premiéres qui font |'otiginalité de
son architecture : torchis, bois, brigue...

Trois catégories
d'habitations :

Malgré cette diversité de matériaux, les
maisons du Pays d'Auge se regroupent en
trois catégories :

- les habitations des bourgs compertant sou-
vent un rez-de-chaussée utilisé en com-
merce ou en atelier,

- les habitations a étage a ordonnancement
classique, dont I'origine remonte aux fermes
manoirs,

- les maisons rurales, basses, souvent pré-
sentées comme les maisons des journaliers.

Par leurs dimensions, leur structure (rez-de-
chaussée avec un comble aménagé) et leur
volumétrie simple, ce sont ces derniéres qui
ressemblent le plus aux maisons indivi-
duelles construites de nos jours ; c’est donc
cette forme typique de maison du Pays
d'Auge qui sera présentée dans ce docu-
ment.

Paysages et architecture
du Pays d'Auge

Les caractéristiques traditionnelles

ﬂ Toiture en
tuiles plates
ou en ardoises
alignement
des lucarnes
sur portes
et fenétres
pan de bois
iﬁ fenétres non

_’}} hauteur des
fi

{ alignée

soubassement

La maison du Pays d’Auge se caractérise par une importante charpente couverte a I'origine par
un toit de chaume. Elle possede des fondations peu profondes et un soubassement de 0,70 a
0,90 m en silex, calcaire ou gres. Parfois, la brique s'y ajoute jusqu'au premier étage. Pour pro-
téger les colombages exposés aux intempéries, les bois ou méme les murs entiers sont recouverts
d’essentes de bois, d"ardoises ou de tuileaux de terre cuite suivant les localités.Elles sont taillées
en dents de scie ou en écailles de poisson et combinées en motifs (rosaces, tréfles, losanges). En
général, ni le torchis, ni les potelets ne sont crépis.
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SALLE 7 CUISINE

__PEéces en enfilade ayant souvent
- ledr acces propre de I'extérieur

Espace anter;eur centré sur la salle commune
. et la cheminée centrale

Bas sous plafond

CHAMBRE

'permettant -uvent la creatlon de
iucarnes plus hautes que larges.




Les murs et les ouvertures

Les espaces creux entre les pans de bois sont remplis de différentes maniéres :
- le matériau de remplissage le plus répandu entre les colombages est le torchis (mélange de terre

et de paille),
- "autre matériau traditionnel est le tuileau monté au mortier de chaux grasse, en épi ou en aréte

de poisson.

Les ouvertures, peu nombreuses a |'origine, sont disposées de fagon irréguliere selon des criteres
d'exposition et d'éclairage, et non de symétrie. Elles sont aisément pratiquées dans e pan de
“bois : il suffit de supprimer un, deux... potelets, selon la largeur désirée (voir ci-dessous les pro-
portions des baies et vitrages des menuiseries anciennes).

Cheminée en briques

mortier, ardoise
ou tuileaux

Lucarne a croupe
ou en capucine

2 m maximum -

Lucarnes et cheminées

La couverture

Le chaume a presque disparu . Aujourd'hui,
la tuile prédomine dans le sud, provenant
des centres potiers du Pays d'Auge. C'est
une tuile plate dont la forme la plus
ancienne est la tuile “écaille”. Dans le nord,
au contraire, c'est 'ardoise qui est la plus
utilisée,

Tuile

E’ Carte des matériaux de couverture

Les lucarnes
et les cheminées

Les lucarnes sont plus hautes que larges, ou
carrées. Elles sont généralement a trois pans
(a la capucine) et leurs jouées sont tapissées
de tuileaux pour les protéger des
intempéries.

Les cheminées sont constituées de briques,
souvent mélangées & la pierre de marne
d'extraction locale.




Vous voulez agrandir
votre maison...

Alors que les manoirs et les maisons a étage
et & ordonnancement classique peuvent étre
aménagés ou agrandis en respectant des
régles simples (notamment pour la volumé-
trie et les cuvertures d'origine), les maisons
de journaliers sont trés difficiles & aména-
ger. En effet, compte tenu de leur étroitesse
(souvent 4,50 m ), il est plus pratique de les
agrandir . Il faut cependant éviter de dou-
bler la largeur de facade du plus grand cdté,
car alors la construction perd tout son
caractére pour un gain d’habitabilité trés
restreint.

Les exemples que nous proposons permet-
tent de préserver le caractére original de la
maison en offrant des possibilités d'usage
plus étendues pour un colt a peine plus
élevé (croquis 7). L'unité des matériaux de
toiture est indispensable, sauf pour une
extension sous forme de véranda.

Comment ajouter
des lucarnes ?

Il est souhaitable de s'inspirer des lucarnes
classiques existantes, repérables sur le toit
méme de la construction ou au voisinage
immédiat (voir page 3). Evitez les lucarnes
dont la largeur ne serait pas dans les dimen-
sions classiques. 1l vaut mieux plusieurs
petites lucarnes ou " vélux " que des
lucarnes qui modifieraient le volume de la
toiture.

Créer des ouvertures
supplémentaires

Pour la restauration comme pour la créa-
tion, il faut conserver les proportions des
ouvertures anciennes (voir page 3). Pour
assurer un bon éclairement et un ensoleille-
ment suffisant, il vaut mieux accoler deux
portes-fenétres de un métre de large plutét
qu'une seule fenétre de deux métres.
Souvenez-vous qu'il est préférable et moins
coliteux de faire fabriguer des menuiseries
sur mesure que de réaliser des travaux de
maconnerie pour v insérer des menuiseries
standard.

7 | Exemples d'extension

Dédoublement
des portes et des fenétres en brique

Conseils pratiques

Avant d’engager des travaus, il est essentiel
de vérifier la solidité de la structure du bati-
ment, en particulier dans le cas de la mai-
son a pans de bois ou I'humidité et les
attagues d'insecte peuvent avoir produit
des effets désastreux. Evitez de modifier |a
structure en supprimant des poteaux ou des
éléments de charpente. En régle générale,
les matériaux a utiliser doivent étre iden-
tiques a |'existant. Choisissez des enduits de
tonalité ocre et n'hésitez pas a restaurer vos
souches de cheminée avec de la brique.

Cheminée restaurée

Lucarnes
étroites

I\

"l! it ggy |

En matiére de restauration...

Pour obtenir un résultat de qualité,

nous vous conseillons de suivre trois

régles essentielles :

- unité de volumes |
(méme pente, mémes proportions
dans les ouvertures),

- unité de matériaux,

- unité de couleurs.



L es constructions anciennes étaient baties selon des principes simples et rigoureux, issus du bon
sens, qu'il est bon d'appliquer méme lorsque I'on crée un btiment neuf. D'ailleurs beaucoup de
reglements de plans d'occupation des sols ou de lotissements ainsi que les avis des architectes des
Batiments de France s'en inspirent.

L'implantation des constructions sur les parcelles

Pour bénéficier au maximum d'une parcelle de terrain, localiser votre construction & proximité de
la voirie ou d'une limite séparative, quand vous ne pouvez pas I'accoler, directement ou par son
annexe, a un batiment ou en limite mitoyenne.

Veillez 2 bien orienter les pieces habitables de la maison en les ouvrant vers le sud, vers |'est pour
la lumiére du matin, vers I'ouest pour la lumiére du soir.

Rappelez-vous qu'il est agréable de pouvoir sortir de sa maison sans avoir a descendre des
marches ou un talus . Le niveau de rez-de-chaussée ne devrait pas étre a plus de 60 centimétres
du sol naturel.

Pour les terrains en pente, veillez  ce.que votre permis de construire fasse apparaitre clairement
les points de niveaux et les aménagements extérieurs (mouvements des terres, murs de souténe-
ment, terrasses, descente de garage). Cela vous permettra d'obtenir plus facilement votre permis
de construire et vous connaitrez ainsi les colits réels des travaux occasionnés par la construction
et I'aménagement de ses abords.

Les caractéristiques des constructions

- Compte tenu de |'étroitesse des habitations, 'organisation des plans est délicate. Le relevement
des murs goutteraux (murs du long pan de la construction, les autres murs étant les pignons) per-
met une bien meilleure utilisation du comble et un gain de surface appréciable (croquis 10).

- Les maisons de style ancien sont simples et ont des proportions particuliérement étudiées. Ainsi
pour le Pays d’Auge, la largeur des constructions est souvent imposée & sept métres dans les
réglements. Le croquis 11 présente les rapports souhaitables entre la largeur et a longueur d'une
maison.

- Les modes d’extension obéissent aux mémes régles que dans I'habitat traditionnel. Attention :
les vérandas sont généralement considérées comme des extensions ou des annexes. Elles relé-
vent de la procédure de I'autorisation préalable. Si leurs dimensions dépassent 20 m?, elles rele-
vent du permis de construire,

- Les matériaux de facade peuvent étre strictement identiques a I'ancien (torchis, brique, pierre).
Les enduits, moins coliteux et tout aussi valables techniquement, constituent aussi une bonne
solution. Il faut alors choisir des tons équivalents aux teintes des matériaux traditionnels.

Si vos finances vous le permettent sachez que |'emploi de la brique, du bois, de I'ardoise et de
la tuile (pour les essentages) est recommandé en complément ou en remplacement des enduits
employés d'habitude pour les constructions neuves.

Les détails qui personnalisent

Ne compliquez pas les volumes inutilement.

Le soin apporté 2 la réalisation de détails significatifs permet de personnaliser une habitation de
facon plus intéressante.

_ Fenétres et portes ne doivent pas obligatoirement &tre toutes @ laméme hauteur. On voit de nom-
breux exemples de fenétres décalées dans |'architecture traditionnelle (croquis 1).

- Evitez I'effet d'alignement provoqué par la juxtaposition de plus de deux baies ou portes-fenétres
identiques.

- Les couleurs des fermetures, menuiseries et portillons de cléture choisies en harmonie avec I'enduit
et le matériau de couverture apporteront un cachet supplémentaire & la construction.
Traditionnellement des couleurs vives étaient utilisées. Attention : les teintes du commerce ne sont
nas toutes identiques et vous risquez des effets désastreux si vos portes, fenétres, portes de garage ne
sont pas du méme ton.

- Evitez les "ailes de geai". i, en cas de copie de batiment ancien vous souhaitez vraiment cette
forme de croupe normande, sachez qu'il n'en faut pas plus d'une par btiment.

Acces direct du séjour dans le jardin
et du garage a la rue

- Le relevement des murs goutteraux (dératélement)
permet une meilleure utilisation du volume

Rapport 2 & 3 souhaitable

Rapport 1,5 minimum

Habitation avec ou
sans garage incorporé
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PLAN DE BASE

Proportions des maisons




