COMMUNE D’ALERIA

REVISION SIMPLIFIEE N°6 DU
PLAN LOCAL D’'URBANISME

Notice de présentation
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COMMUNE D’ALERIA

REVISION SIMPLIFIEE N°6
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

LA PROCEDURE

La révision simplifiée n°6 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Aléria a été prescrite par
délibération du Conseil Municipal en date du 23 novembre 2012.

La procédure de révision simplifiée

Article L.123-13 du code de I'urbanisme applicable au moment de la délibération prescrivant la
procédure

Extrait

[...] Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a
caractéere public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune [...], elle
peut, a l'initiative [...] du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée.

La révision simplifiée donne lieu & un examen conjoint des personnes publiques associées
mentionnées a l'article L. 123-9.

Le dossier de I'enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre 1l du livre ler du
code de I'environnement est complété par une notice présentant la construction ou l'opération
d'intérét général.

Les dispositions du présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des
zones constructibles qui ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement
et de développement durable et ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Nota :
Un projet d’extension d’'une zone constructible s’effectue inévitablement au détriment d’'une
zone agricole ou naturelle.

Pour respecter les dispositions de l'article L.123-13 du CU I'extension de la zone constructible
doit effectivement se concevoir comme marginale sur leurs voisines agricoles et/ou
naturelles, afin que ne soit pas portée atteinte a I’économie générale du PADD dont un des
premiers fondements dans les communes rurales telles qu’Aléria est effectivement de protéger
les espaces naturels et de préserver et mettre en valeur 'espace agricole.

La carte qui est présentée page 11 du PADD, n’est pas une carte précise de niveau cadastral,
(son échelle est au 1/50 000éme) et ne doit pas étre lue comme constituant un document
opposable au tiers comme I'est un plan de zonage tracé a la parcelle, avec une échelle.

Ce n’est donc pas parce qu’une extension de zone se fait au détriment de la zone naturelle et
agricole et donc viendrait « toucher » marginalement les limites des domaines illustrés dans le
document graphique résumant le PADD et donc ponctuellement I'affecter que I'économie
générale de celui-ci en serait automatiquement affectée au sens de I'article L.123-13 du code
de l'urbanisme.

La révision simplifiée N°6 est bien a apprécier dans ce sens quant a son impact sur 'économie
générale du PADD, et du fait de la trés faible réduction de la zone agricole elle ne peut étre
gualifiée comme portant atteinte a 'économie générale du PADD, ce que le Conseil Municipal,
porteur et garant des orientations et de I'économie du PADD a voulu exprimer dans son choix
d’adapter le document par la présente révision. Il applique ainsi un des principes fondateurs de
la loi SRU qui est de pouvoir, grace a un PADD construit pour une quinzaine d’années,
intervenir par autant de « modifications » ponctuelles que nécessaires d’'un PLU plutét que de
procéder par une procédure aussi lourde que I'est une révision.
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L’OBJET DE LA REVISION SIMPLIFIEE

La révision simplifiée n°6 du PLU a pour objet I'extension de la zone artisanale située en entrée
AUD.

Nord de la commune d’Aléria, en intégrant les parcelles 521, 529, 543 et 544 dans la zone 1

78

La surface de la zone 1AUb est agrandie de 7 300 m2 environ
Motivation :

La nouvelle délimitation s’accorde mieux avec la prise en compte de la friche industrielle
dessinée.

(ancienne cave vinicole) qui occupe les parcelles rajoutées a la zone 1AUb initialement
Impact sur le dossier de PLU :

» La présente notice sera une annexe du rapport de présentation du PLU
de la zone 1AUDb)

» Le plan de zonage (document -3.2.1., planches 1 et 1a) sera modifié en conséquence (extension
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Rappel du PADD

A travers le Plan Local d’Urbanisme, le conseil municipal poursuit ainsi un projet simple : faire en
sorte qu’Aléria demeure une commune rurale et active et garantir une bonne qualité de
vie.

Ce projet se décline en trois orientations générales d’'aménagement et d’'urbanisme concernant
aussi bien I'habitat que les activités économiques, les paysages ou I'environnement :

- lereorientation : Retrouver un équilibre urbain
- 2emeOrientation : Rationaliser et diversifier le tissu économique
- 3emeoOrientation : Préserver et valoriser les espaces naturels et agricoles

SYNTHESE DES ORIENTATIONS DU PADD

- \
Retrouver un équilibre urbain \
" i \\‘
| J Alfernes la cenlraié de Cateragyio \
N\
P
—— Limitor lextonsion urbane de Calorageo vore 'élang de Diane . 5
\ ¥
©  Fegqualifier les sspaces putifics =t bites du hameoa da Fod N\
AN
Rationalsar et limier 'urbanisation dos hameaux de l'inténour \'\

e Roquaitfior o résosu vigirs

! Rordorcer i rane vialre struciuanie

Ratonaliser et diversifier le tissu economique
| Amensger une structire dhabargament lourstioue & Mare Stagno
I Acquénr ot rohabfitar le wilage do vaoanoas de Casabianda
Amenager 'srmére plage de Paculone

Réalk ser ine base nauticium of un mini-part dans & boves du Tavgnane

» & Bi

Ceéer une zore dactiviés en sortie Nord de Cateraggio —
Fametire un développament modecs da |a zone Factivbés de I'ancienne gane

Pre r n
reserver ot valoriser les espaces naturels ot agricoles [ Hs5t ders discoodm)

Présarver ol mattre an valeur b= paysaps nral Habrat dittas
Présarver el amelioner la gesson des grands ersembles nalurels Pank §'sou
L (rones lamidas # bolsements sigrlicatife) . WS Panciosus cours deau
[  Encadrer la découserte du patrimaine agricole, natural et paysager =
. " " X £ 3 1
auiour da M'Steng de Diane &t au Nord ds I'etang gUrbing —— gt
Kieméuos

s 4400 Maintenr les parspectives paysagarss

La révision simplifiée N°6 du fait sa de taille limitée en surface, entraine une trés faible réduction
de la zone agricole. Elle ne réduit la surface de la zone A du PLU que de 7 300 m2 environ soit
une réduction de 0,016 % (0,73 ha/4 627 ha), ce qui est marginal vu les enjeux de
développement de la commune et ne peut étre qualifiée comme portant atteinte a I'économie
générale du PADD.

Elle renforce et optimise I'outil que le PADD visait au nord de la commune.

Aléria / Révision simplifiée N°6 du Plan Local d’Urbanisme d’Aléria 3



