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1.1. AƌtiĐulatioŶ du PLU aveĐ les autƌes doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe, plaŶs et pƌogƌaŵŵes 

1.1.1. Le SCOT de Cavaillon - Coustellet - L’Isle-sur-la-Sorgue 

PRESCRIPTIONS DU DOG ;doĐuŵeŶt d’oƌieŶtatioŶs gĠŶĠƌalesͿ DU 
SCOT  

TRADUCTION DANS LE PLU 

1) GARANTIR LA STRUCTURATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE  

Modalités de protection des réservoirs de biodiversité 

la ŵise eŶ œuvƌe d’uŶ zoŶage gaƌaŶtissaŶt l’iŶĐoŶstƌuĐtiďilitĠ de 
ces milieux ;  

la protection des boisements au titre des espaces boisés classés 

;  

la protection des ƌipisǇlves des Đouƌs d’eau. 

Zonage des milieux naturels en zone N au PLU, avec des sous-secteurs 
où la protection est renforcée : Np (paysage) où la constructibilité est 
restreinte pour des motifs paysagers et Ne (écologique) où les 
constructions sont proscrites pour des motifs écologiques. 

Laƌge pƌoteĐtioŶ des espaĐes ďoisĠs gƌâĐe à la tƌaŵe d’EspaĐes BoisĠs 
Classés (EBC) sur les massifs (Luberon et collines) ainsi que sur la 
ripisylve du Calavon. 

Cette trame est complétée par une protection au titre de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-
Ϯϯ du Đode de l’uƌďaŶisŵe pouƌ ĐoŵplĠteƌ la tƌaŵe veƌte et ďleue, 
notamment sur la ripisylve du Valadas et sur les rives de la Senancole, 
pour relier les principaux réservoirs de biodiversité. 

Modalités de protection des corridors écologiques 

la ŵise eŶ œuvƌe d’uŶ zoŶage gaƌaŶtissaŶt l’iŶĐoŶstƌuĐtiďilitĠ de 
ces milieux ; 

la protection des boisements au titre des espaces boisés classés 

;  

la pƌoteĐtioŶ des ƌipisǇlves des Đouƌs d’eau et des ĐaŶauǆ. 

Ces protections devront assurer le rôle de liaisons entre les 
ƌĠseƌvoiƌs de ďiodiveƌsitĠ, afiŶ d’assuƌeƌ leuƌ iŶtĠgƌitĠ et la 
pérennité de leur fonction écologique. 

Modalités de protection des continuités agricoles Mise eŶ plaĐe d’uŶ zoŶage A « classique » une large moitié Nord de la 
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soit, paƌ la ŵise eŶ œuvƌe d’uŶ zoŶage gaƌaŶtissaŶt 
l’iŶĐoŶstructibilité stricte de ces espaces, même à vocation 

agricole : un zonage As (pour strict) pourra être employé ;   

soit, paƌ la ŵise eŶ œuvƌe d’uŶe zoŶe agƌiĐole pƌotĠgĠe ;ZAPͿ. 

commune. 

Mise eŶ plaĐe d’uŶ sous-secteur Av aux pieds des Poulivets (Sud-Est) 
inconstructible afin de préserver les vues sur le Luberon. 

Mise eŶ plaĐe d’uŶ sous-secteur Ap sur les espaces agricoles entre les 
Poulivets et Oppède-le-Vieux, suivant les contouƌs de l’AVAP et où la 
constructibilité est restreinte. 

Modalités de protection des espaces agricoles « classiques » 

 ŵise eŶ œuvƌe d’uŶ zoŶage gaƌaŶtissaŶt la destiŶatioŶ agƌiĐole 
des espaces est demandée ; 

 prise en compte du positionnement des sièges et bâtiments des 
eǆploitatioŶs agƌiĐoles, de l’iŶtĠgƌitĠ du paƌĐellaiƌe agƌiĐole et du 
ŵaiŶtieŶ d’uŶ aĐĐğs auǆ teƌƌes eǆploitĠes. 

CoŶstƌuĐtioŶs liĠes et ŶĠĐessaiƌes à l’aĐtivitĠ agƌiĐole 

au sein des continuités agricoles, aucune nouvelle construction, 
quelle que soit la destination, ne doit être autorisée ; seuls le 
dĠveloppeŵeŶt et l’ĠvolutioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs liĠes et ŶĠĐessaiƌes 
à l’aĐtivitĠ agƌiĐole pouƌƌoŶt Ǉ ġtƌe autoƌisĠs ; 

au sein des espaces agricoles « classiques », seuls la création, le 
développeŵeŶt et l’ĠvolutioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs liĠes et ŶĠĐessaiƌes 
à l’aĐtivitĠ agƌiĐole pouƌƌoŶt Ǉ ġtƌe autoƌisĠs ; le SCOT Ŷe s’oppose 
pas à la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’haďitatioŶ liĠe à uŶe eǆploitatioŶ agƌiĐole, à 
ĐoŶditioŶ Ƌu’elle soit iŶtĠgƌĠe ou aĐĐolĠe au ďâtiment 
d’eǆploitatioŶ pƌiŶĐipal, et Ƌue sa ĐƌĠatioŶ soit liĠe et ŶĠĐessaiƌe à 
l’aĐtivitĠ agƌiĐole. 

Les constructions autorisées en zone A « classiques » sont liées et 
ŶĠĐessaiƌes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole. Seules les eǆteŶsioŶs et aŶŶeǆes 
des constructions d’haďitatioŶ eǆistaŶtes soŶt autoƌisĠes sous 
conditions. Par ailleurs 2 STECAL sont dessinées : Ac pour un camping en 
ďoƌduƌe du CalavoŶ et Ae pouƌ autoƌiseƌ le dĠveloppeŵeŶt d’aĐtivitĠs 
économiques existantes. Ces éléments sont arguments dans le dossier 
défendu devant la CDPENAF. 

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs doŶt le lieŶ aveĐ l’aĐtivitĠ agƌiĐole est ƌoŵpu 

aucune nouvelle construction ne pourra être autorisée ; 

l’ĠvolutioŶ et le dĠveloppeŵeŶt des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes 
pourra être  autoƌisĠe, eŶ dĠfiŶissaŶt ϰ Đƌitğƌes d’eǆteŶsioŶ 
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(superficie minimale de surface de plancher initiale de la 
ĐoŶstƌuĐtioŶ / pouƌĐeŶtage ŵaǆiŵal d’eǆteŶsioŶ de suƌfaĐe de 
plaŶĐheƌ autoƌisĠe / supeƌfiĐie ŵaǆiŵale d’eǆteŶsioŶ eŶ ŵϮͿ ; 

Les ouvertures visuelles à préserver 

Le SCOT deŵaŶde, daŶs les doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ, 
d’Ġtudieƌ et de ŵettƌe eŶ valeuƌ les Đouloiƌs paǇsageƌs d’ĠĐhaŶges 
visuels, depuis ou en direction des réservoirs de biodiversité. 

Mise eŶ plaĐe d’uŶ sous-secteur Av inconstructible aux pieds des 
Poulivets eŶ diƌeĐtioŶ du ƌĠseƌvoiƌ de ďiodiveƌsitĠ Ƌu’est le LuďeƌoŶ. 

Mise eŶ plaĐe d’uŶ sous-secteur Ap où la constructibilité est fortement 
liŵitĠe, seloŶ les pƌesĐƌiptioŶs de l’AVAP afiŶ de gaƌaŶtiƌ les vues depuis 
et vers le Luberon et Oppède-le-Vieux. 

Les entrées de ville 

Le SCOT demande que soit réalisée une orientation 
d’aŵĠŶageŵeŶt suƌ les eŶtƌĠes Est, Ouest et Sud de Coustellet, 
afiŶ d’aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ paǇsagğƌe de Đes espaĐes le loŶg des 
axes de communication. 

Une OAP a été réalisée sur Coustellet ; des prescriptions paysagères 
figurent pour la partie du hameau classé en zone AU. 

2) ASSURER LA GESTION DURABLE DES RESSOURCES NATURELLES  

Corrélation entre développement et capacité des réseaux liés à 
l’eau 

assurer la protection des zones de captage ;  

fiŶaliseƌ et appƌouveƌ les zoŶages d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif ; 

assujettiƌ les eǆteŶsioŶs d’uƌďaŶisatioŶ, la deŶsifiĐatioŶ des 
bourgs et du hameau de Coustellet  au raccordement au réseau 

d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif et d’eau potable.  

Pas de captages. 

ZoŶage d’assaiŶisseŵeŶt ŵodifiĠ paƌallğleŵeŶt au PLU. 

Pour les extensions des Poulivets et de Coustellet : obligation de 
raccordement aux réseaux collectifs EU et AEP (article 4 des zones 
concernées). 

Maîtƌise de l’eǆpositioŶ des populations aux risques majeurs 

en aléas forts : interdire toutes constructions ou toutes 

artificialisations du sol nouvelles (principe de précaution) ;   

en aléas moyens et faibles : peƌŵettƌe des aŵĠŶageŵeŶts, s’il est 

Les aléas inondation et feux de forêt sont reportés sur les plans de 
zonage du PLU (règlement graphique) et les prescriptions associées sont 
reprises dans les dispositions générales du règlement écrit. 
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justifiĠ Ƌu’ils Ŷe peuveŶt trouver place dans un autre secteur du 
teƌƌitoiƌe, et si l’aƌtifiĐialisatioŶ des sols Ƌu’ils susĐiteŶt Ŷ’aggƌave 
pas le ƌisƋue et Ŷ’eǆpose pas des zoŶes haďitĠes au ƌisƋue, 
jusƋu’aloƌs pƌĠseƌvĠes des alĠas.  

ϯͿ METTRE EN ŒUVRE UN URBANISME DURABLE ET QUALITATIF  

Dents creuses 

A Oppède, le taux de rétention foncière appliqué à la superficie des 
dents creuses est de 50%. 

Le taux de rétention foncière de 50% en dents creuses a été appliqué. 

Urbanisation en extension 

A Oppğde, la ĐapaĐitĠ foŶĐiğƌe ŵaǆiŵale à voĐatioŶ d’haďitat eŶ 
extension du tissu urbain est de 8ha bruts, soit 6ha nets. 

La densité moyenne à respecter sera de 20 logt/ha 

Les zoŶes à uƌďaŶiseƌ à voĐatioŶ d’haďitat : 

seront localisées en extension du tissu urbain existant ; 

seront localisées, exclusivement, en extension du noyau urbain 
principal ; auĐuŶe eǆteŶsioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ à voĐatioŶ d’haďitat 
ne pourra être autorisée dans les hameaux, sauf sur le pôle de 
Coustellet ; 

Ŷe doiveŶt pas affeĐteƌ l’ĠĐoŶoŵie agƌiĐole paƌ l’eŶĐlaveŵeŶt 
d’eǆploitatioŶs agƌiĐoles ou paƌ le ŵoƌĐelleŵeŶt sigŶificatif du 

foncier agricole ;   

ne doivent pas créer de dents creuses ; 

feƌoŶt l’oďjet d’oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de 
programmation. 

Les extensions à vocation résidentielle à Oppède représentent 6,1ha, 
dont 5,1ha à court et moyen terme et 1ha à long terme. 

La densité moyenne sur les secteurs en extension est de 20,1logt/ha. 

Les zones AU sont localisées en continuité des zones U des Poulivets 
(noyau urbain principal / bourg) et de Coustellet. 

Ces eǆteŶsioŶs Ŷ’eŶĐlaveŶt pas d’eǆploitatioŶs agƌiĐoles et ne créent pas 
de dents creuses. 

ChaƋue zoŶe AU fait l’oďjet d’uŶe OAP. 
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Logements sociaux 

Le SCOT deŵaŶde auǆ PLU, à ŵiŶiŵa, à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ, uŶ tauǆ de 
logements sociaux de 20% sur le besoin en résidences principales. 

Le PLU projette 103 logeŵeŶts à l’hoƌizoŶ XXX. Les OAP dĠfiŶisseŶt des 
règles pour garantir la création de 24 logements sociaux, soit 23% du 
besoin en résidences principales. 

4) ASSURER UNE ÉCONOMIE DURABLE POUR CRÉER 4800 
EMPLOIS 

 

La mixité habitat/travail 

Peƌŵettƌe l’iŵplantation des activités de type commerce, services, 
hébergement hôtelier, artisanat au sein du tissu urbain, à condition 
Ƌu’elles Ŷ’eŶgeŶdƌeŶt pas de ŶuisaŶĐes pouƌ le paƌĐ ƌĠsideŶtiel. 

Développement de Coustellet : le sĐhĠŵa d’oƌgaŶisatioŶ du pôle de 
Coustellet pƌĠvoit uŶ seĐteuƌ uƌďaŶisaďle à voĐatioŶ d’aĐtivitĠs de 
tƌaŵe de pƌoǆiŵitĠ suƌ le seĐteuƌ du Touƌail, au Sud de l’eŵpƌeiŶte 
urbaine existante 

La mixité fonctionnelle est autorisée dans les zones urbaines à vocation 
principalement résidentielles, notamment aux Poulivets, sous réserve 
que leur activité ne produise pas de risques ou de nuisances 
iŶĐoŵpatiďles aveĐ la voĐatioŶ de la zoŶe et l’haďitat. 

Une zone AU a été dessiné sur le secteur identifié par le SCOT à Oppède, 
correspondant à des terraiŶs de la ĐoŵŵuŶautĠ d’aggloŵĠƌatioŶ LMV. 

Positionnement des zones à urbaniser à vocation économique 

loĐalisĠes eŶ ĐoŶtiŶuitĠ des zoŶes d’aĐtivitĠs eǆistaŶtes ; aucune 
ĐƌĠatioŶ eǆ Ŷihilo d’eŶtitĠ ďâtie, à voĐatioŶ ĠĐoŶoŵiƋue, Ŷe pouƌƌa 
être définie ; 

Ŷe doiveŶt pas affeĐteƌ l’ĠĐoŶoŵie agƌiĐole paƌ l’eŶĐlaveŵeŶt 
d’eǆploitatioŶs agƌiĐoles ou paƌ le ŵoƌĐelleŵeŶt sigŶifiĐatif du 
foncier agricole ;  

ne doivent pas créer de dents creuses ;  

Ne pas autoriser la construction de logements au sein des parcs 
d’aĐtivitĠs, afiŶ d’Ġviteƌ les ĐhaŶgeŵeŶts pƌogƌessifs de destiŶatioŶ 
des zones ; exception lorsque la stricte nécessité du logement pour 
l’aĐtivitĠ est prouvée il pourra être autorisé en imposant que le 
logeŵeŶt soit iŶtĠgƌĠ au ďâtiŵeŶt d’aĐtivitĠs pƌiŶĐipal et en fixant 

La seule zone AU à vocation économique dessinée au PLU est la zone 
1Aux, en coŶtiŶuitĠ de la zoŶe d’aĐtivitĠ eǆistaŶte à Coustellet. 

Seule une STECAL a été dessinée (sous-secteur Ae) pour accompagner le 
développement de deux activités existantes, sous condition de respecter 
des conditions strictes (surfaces et implantation). 

En zone UX, les ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ destiŶĠes auǆ 
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la 
surveillance ou le gardiennage des établissements, dans la limite de 1 
logeŵeŶt paƌ ĠtaďlisseŵeŶt et à ĐoŶditioŶ d’ġtƌe iŶtĠgƌé ou contigu au 
voluŵe du ďâtiŵeŶt d’aĐtivitĠ. 
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une superficie maximale de surface de plancher initiale de 
l’haďitatioŶ.  

CoŶĐeƌŶaŶt les ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶ, pƌĠseŶtes au seiŶ des 
paƌĐs d’aĐtivitĠs eǆistaŶts, doŶt le lieŶ aveĐ l’aĐtivitĠ ĠĐoŶoŵiƋue 
est rompu :  

l’ĠvolutioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶ pouƌƌa ġtƌe autoƌisĠe 
eŶ fiǆaŶt ϰ Đƌitğƌes d’eǆteŶsioŶ ;supeƌfiĐie ŵiŶiŵale de suƌfaĐe de 
plancher initiale de la construction / pourcentage maximal 
d’eǆteŶsioŶ de suƌfaĐe de plaŶĐheƌ autoƌisĠe / supeƌfiĐie ŵaǆiŵale 
d’eǆteŶsioŶ eŶ m2 / expression que cette extension ne doit pas 
créer de nouvelle unité de logements) ; 

la ĐoŶstƌuĐtioŶ d’aŶŶeǆes auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs, de tǇpe pisĐiŶe, Ŷe 
pourra être autorisée. 

5) LIER LES TERRITOIRES  

Projet de gare routière au Coustellet : 

CƌĠeƌ uŶ pôle d’ĠĐhaŶges ŵultiŵodauǆ autouƌ de la futuƌe gaƌe 
routière du Coustellet. 

Pƌojet hoƌs ĐoŵŵuŶe d’Oppğde. 

Cheminements doux urbains 

Le SCOT deŵaŶde le dĠveloppeŵeŶt d’uŶ ƌĠseau d’itiŶĠƌaiƌes 
ĐǇĐlaďles et piĠtoŶs sĠĐuƌisĠs, ƌeliaŶt les pôles d’ĠƋuipeŵeŶts et de 
services principaux de chaque territoire communal. 

La commune réfléchit actuellement à une liaison Poulivets / véloroute. 

Déviation Coustellet 

Le SCOT deŵaŶde auǆ doĐuŵeŶts d’uƌďaŶisŵe loĐauǆ ĐoŶĐeƌŶĠs 
par cette infrastructure, de préserver de toute urbanisation les 
emprises nécessaires à ce projet, à travers un zonage approprié, 
ôtant toute possibilité de construction.  

Le PLU tient compte de ce projet porté par le Conseil Départemental en 
inscrivant un emplacement réservé (ER) au bénéfice du CD. 
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1.1.2. La charte du Parc Naturel Régional du Luberon 

ORIENTATIONS DE LA CHARTE DU PNRL  TRADUCTION DANS LE PLU 

A - Protéger les paysages, transmettre les patrimoines, gérer 
durablement les ressources naturelles 

Le PLU répertorie les éléments de patrimoine à protéger. 
Le ĐoŶtouƌ des zoŶes du PLU est dessiŶĠ eŶ ĐoŵpatiďilitĠ aveĐ l’AVAP : 
zone Ap, Np, Nav1 et Nav2 ; le règlement du PLU reprend les 
dispositioŶs de l’AVAP et Đette deƌŶiğƌe figuƌe eŶ taŶt sue SUP 
;seƌvitude d’utilitĠ puďliƋueͿ. 

Protection des points de vue vers le Luberon avec le sous-secteur Av 
inconstructible. 

Le PLU protège les ressources naturelles grâce au classement en zone N 
;ŶatuƌelleͿ et ŶotaŵŵeŶt Ne suƌ les seĐteuƌs les plus seŶsiďles d’uŶ 
point de vus écologique. 

B - Développer et aménager le territoire  

 La réalisation du renouvellement urbain et la mise en valeur 
des centres anciens des communes, 

Un gros travail de protection du Vieil-Oppède vieŶt d’aďoutiƌ via la ŵise 
eŶ plaĐe de l’AVAP. Le PLU ƌepƌeŶd les dispositioŶs de l’AVAP, et 
notamment pour Oppède-le-Vieux le zonage prévoit un découpage en 3 
zones (UAav, Nav1 et Nav2) selon les contours des zoŶes de l’AVAP. 
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 L’iŶtĠgƌatioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ de tǇpe pavilloŶŶaiƌe daŶs la 
continuité urbaine des communes par une utilisation efficace 
de l’espaĐe au tƌaveƌs d’appƌoĐhes pƌivilĠgiaŶt la deŶsitĠ et 
la ŵiǆitĠ des foŶĐtioŶs uƌďaiŶes suƌ l’ĠtaleŵeŶt, la 
reconquête ou la requalification des secteurs équipés 
(espaces et équipements publics), 

Le développement urbain résidentiel est concentré aux Poulivets, en 
choisissant de faire « grossir le bourg en épaisseur ». Les zones 1AU 
foŶt l’oďjet d’OAP, ŶotaŵŵeŶt afin de garantir les densités moyennes 
daŶs uŶ souĐi d’ĠĐoŶoŵie d’espaĐe. Paƌ ailleuƌs la zoŶe ϮAUh, seĐteuƌ 
d’eǆteŶsioŶ Đlef pouƌ le dĠveloppeŵeŶt du ďouƌg, fait aĐtuelleŵeŶt 
l’oďjet d’uŶe Ġtude poƌtĠe paƌ l’EPF afiŶ de ĐoŶstƌuiƌe uŶ pƌojet 
structuré, avec des objectifs de densité et de mixité sociale. 

 L’ĠĐoŶoŵie des sols et des ĠƋuipeŵeŶts eŶ pƌivilĠgiaŶt uŶe 
extension des villages et de leurs hameaux prolongeant le 
bâti existant, sans heurt ni rupture, 

Les extensions urbaines résidentielles prennent place en continuité du 
bourg des Poulivets sur des espaces raccordés ou facilement 
raccordables aux réseaux existants. 

 La ƌeƋualifiĐatioŶ des zoŶes d’activités en entrée de 
communes, 

Les travaux de requalification de Coustellet doivent être menés à une 
échelle intercommunale. Le règlement de la zone UX permettra 
d’aĐĐoŵpagŶeƌ uŶ tel pƌojet. 

 Le traitement des entrées de villes et de villages comme 
autaŶt de poƌtes du PaƌĐ, Ƌui foŶt l’oďjet d’uŶ soiŶ 
paƌtiĐulieƌ eŶ Ŷ’ĠtaŶt pas utilisĠes Đoŵŵe vitƌiŶes de zones 
commerciales où les impacts architecturaux et paysagers 
sont difficiles à maîtriser 

Les zoŶes d’eǆteŶsioŶ uƌďaiŶe ϭAUď et ϭAUĐ, positioŶŶĠes eŶ eŶtƌĠe de 
ďouƌg Ouest et Est, foŶt l’oďjet d’OAP afiŶ de stƌuĐtuƌeƌ l’uƌďaŶisatioŶ. 

De la même manière, une OAP a été dessinée au Sud des Poulivets afin 
de garantir un aménagement paysager de qualité. 

 L’oƌgaŶisatioŶ pƌĠalaďle des paƌties du teƌƌitoiƌe vouĠes à 
une urbanisation future. Celle-ci devra être précisée par des 
oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt pƌeŶaŶt eŶ compte les besoins 
eŶ ŵatiğƌe d’haďitat, de seƌviĐes et de tƌaŶspoƌts des 
populations actuelles et futures, 

Les zoŶes d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe à Đouƌt teƌŵe ;ϭAUď, ϭAUĐ et ϭAUǆͿ, et 
la zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ à ŵoǇeŶ teƌŵe ϮAUh, foŶt l’oďjet d’OAP. 
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 La prise en compte des approches paysagères, 

Prise en compte des qualités paysagères : 

- les zones Av, Np, Ap sont des zones où la protection des 
paǇsages a ĐoŶditioŶŶĠ l’ĠĐƌituƌe d’uŶ ƌğgleŵeŶt « strict ») ; 

- les OAP ϭ, Ϯ, ϯ et ϱ suƌ les seĐteuƌs d’eǆteŶsioŶ uƌďaiŶe 
compoƌteŶt des dispositioŶs suƌ les pƌiŶĐipes d’iŶtĠgƌatioŶ 
paysagère ; 

- l’OAP ϰ est aƌtiĐulĠe autouƌ du poiŶt de vue paǇsageƌ afiŶ de 
stƌuĐtuƌeƌ l’eŶtƌĠe de ďouƌg Sud. 

C - Créer des synergies entre environnement de qualité et 
développement économique 

ConcernaŶt l’agƌiĐultuƌe, le PLU s’attaĐhe à peƌŵettƌe et souteŶiƌ le 
maintien et le développement des exploitations agricoles, tout en 
pƌĠseƌvaŶt l’ĠĐƌiŶ Ŷatuƌel et paǇsageƌ ;zoŶe A « classique », zone Av 
« préservation des vues » et zone Ap « préservation du paysage et du 
patrimoine »). 

Accompagner le développement du tourisme, notamment avec les 
changements de destination autorisés en zone agricole. 

Permettre la mixité fonctionnelle du bourg afin de bien intégrer les 
aĐtivitĠs Đoŵpatiďles aveĐ l’haďitat, aĐĐoŵpagner le développement 
d’aĐtivitĠs eǆistaŶtes eŶ zoŶe Ae et le dĠveloppeŵeŶt ŵesuƌĠ de 
Coustellet (zone 1Aux). 

D - Mobiliser le public pour réussir un développement durable Action à mener en parallèle du PLU 
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1.1.3. SAGE du Calavon 

RÈGLES DU SAGE  TRADUCTION DANS LE PLU 

Gestion partagée de la ressource en eau 
Les extensions urbaines sont positionnées sur des secteurs raccordables 
au réseau AEP existant afin de limiter les forages domestiques. 

Amélioration de la qualité des eaux 

Protection accrue des cours d’eau et de leuƌs aďoƌds via uŶ ĐlasseŵeŶt 
en zone Ne (« écologique » stricte) afin notamment de préserver la 
qualité des eaux. 

Les principales extensions urbaines sont positionnées sur des secteurs 
raccordables au réseau EU existant afin de limiter les dispositifs 
d’assaiŶisseŵeŶt iŶdividuels. 

Meilleure gestion du risque inondation 
L’alĠa iŶoŶdatioŶ est ƌepoƌtĠ suƌ les plaŶs de zoŶage du PLU ;ƌğgleŵeŶt 
graphique) et les prescriptions associées sont reprises dans les 
dispositions générales du règlement écrit. 

PƌĠseƌvatioŶ et ƌestauƌatioŶ de l’Ġtat ĠĐologiƋue et foŶĐtioŶŶel 

Classement des zones humides ;pƌaiƌies huŵides d’Oppğde et CalavoŶͿ 
en zone Ne (naturelle stricte). 

Les aŵĠŶageŵeŶts lĠgeƌs pƌĠvus daŶs l’OAP ϰ suƌ les pƌaiƌies huŵides 
d’Oppğde soŶt réfléchis en lien avec le caractère humide de la zone. 
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1.1.4. Autres plans et programmes 

SĐhĠŵa DiƌeĐteuƌ d’AŵĠŶageŵeŶt et de GestioŶ des 
Eaux (SDAGE) Rhône-Méditerranée 

Zonage des milieux naturels en zone N au PLU, avec des sous-secteurs où la 
protection est renforcée : Np (paysage) où la constructibilité est restreinte pour des 
motifs paysagers et Ne (écologique) où les constructions sont proscrites pour des 
motifs écologiques. 

Laƌge pƌoteĐtioŶ des espaĐes ďoisĠs gƌâĐe à la tƌaŵe d’EspaĐes BoisĠs ClassĠs ;EBC) 
sur les massifs (Luberon et collines) ainsi que sur la ripisylve du Calavon. 

Cette tƌaŵe est ĐoŵplĠtĠe paƌ uŶe pƌoteĐtioŶ au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-23 du code 
de l’uƌďaŶisŵe pouƌ ĐoŵplĠteƌ la tƌaŵe veƌte et ďleue, ŶotaŵŵeŶt suƌ la ƌipisǇlve 
du Valadas et sur les rives de la Senancole, pour relier les principaux réservoirs de 
biodiversité. 

C.f. chapitre précédent sur le SAGE. 

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Le SRCE identifie deux réservoirs de biodiversité : le versant Nord du massif forestier 
du Petit Luberon avec les talwegs principaux, et le Calavon et son affluent principal 
le Valadas. 

Zonage des milieux naturels en zone N au PLU, avec des sous-secteurs où la 
protection est renforcée : Np (paysage) où la constructibilité est restreinte pour des 
motifs paysagers et Ne (écologique) où les constructions sont proscrites pour des 
motifs écologiques. 

Laƌge pƌoteĐtioŶ des espaĐes ďoisĠs gƌâĐe à la tƌaŵe d’EspaĐes BoisĠs ClassĠs ;EBCͿ 
sur les massifs (Luberon et collines) ainsi que sur la ripisylve du Calavon. 

Cette tƌaŵe est ĐoŵplĠtĠe paƌ uŶe pƌoteĐtioŶ au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-23 du code 
de l’uƌďaŶisŵe pouƌ ĐoŵplĠteƌ la tƌaŵe veƌte et ďleue, ŶotaŵŵeŶt suƌ la ƌipisǇlve 
du Valadas et sur les rives de la Senancole, pour relier les principaux réservoirs de 
biodiversité. 
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Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE) Les OAP dessiŶĠes viseŶt à eŶĐadƌeƌ l’uƌďaŶisatioŶ, ŶotaŵŵeŶt ƌĠsideŶtielle, aveĐ 
des objectifs de densité encourageant à davantage de compacité pouvant favoriser 
les économies d’ĠŶeƌgie. Par ailleurs elles dessinent des itinéraires piétons afin 
d’eŶĐouƌageƌ les dĠplaĐeŵeŶts douǆ. 
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1.2. Explication des choix retenus pour établir le PADD 

Au ƌegaƌd des ĐoŶĐlusioŶs de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt et du diagŶostiĐ teƌƌitoƌial, la ĐoŵŵuŶe a dĠfiŶi uŶ Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de 
Développement Durables (PADD) afin de poursuivre un développement respectueux des espaces naturels, des paysages et des terres agricoles, 
tout eŶ s’attaĐhaŶt à pƌĠseƌveƌ et aŵĠlioƌeƌ la ƋualitĠ du Đadƌe de vie des habitants. 

Le PADD dĠĐliŶe aiŶsi, à l’ĠĐhelle loĐale, les pƌiŶĐipes d’uƌďaŶisŵe et d’aŵĠŶageŵeŶt pƌĠĐisĠs paƌ l’aƌtiĐle LϭϬϭ-2 qui visent :  

1° L'équilibre entre : 

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains 
et ruraux ; 

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières, et la protection des 
sites, des milieux et paysages naturels ; 

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables ; 

d) Les besoins en matière de mobilité. 

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de 
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités 
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant 
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration 
des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements 
motorisés et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 

4° La sécurité et la salubrité publiques 

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute 
nature ; 
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6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources 
naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités 
écologiques ; 

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des émissions de gaz à effet de serre, l'économie 
des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production énergétique à partir de sources renouvelables. 

 

AfiŶ d’iŶsĐƌiƌe le dĠveloppeŵeŶt de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde daŶs uŶe logiƋue de dĠveloppeŵeŶt duƌaďle adaptĠ auǆ eŶjeuǆ loĐauǆ, le PADD a 
été esquissé autour de trois orientations-cadres en accord avec les trois piliers du développement durable : 

 Oppède, une réflexion sur le développement démographique et un développement urbain à conforter, principalement en renforçant 

les Poulivets dans son positionnement de bourg. 

 Oppède, la ƌeĐheƌĐhe d’uŶ ĠƋuiliďƌe ĠĐoŶoŵiƋue, entre le dynamisme de Coustellet, la pƌĠseŶĐe de seƌviĐes de pƌoǆiŵitĠ et l’attƌait 

touristique du Luberon.  

 Oppğde, uŶe ideŶtitĠ ƌuƌale à ĐoŶfoƌteƌ, ƌiĐhe de paǇsages Ŷatuƌels et agƌiĐoles ƌeŵaƌƋuaďles aiŶsi Ƌue d’uŶ patƌiŵoiŶe ďâti et 

paysager identitaire. 
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1.2.1. Les choix retenus dans le PADD en matière de développement démographique 

1.2.1.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Démographie Une croissance démographique modérée mais continue depuis les années 70 

Un taux de variation annuel en légère baisse (environ 1%/an entre 1990 et 2006 ; 
0,6%/an entre 2006 et 2011) 

Une commune attractive, affichant un solde migratoire élevé 

Un solde naturel négatif depuis 2006 

Un manque de représentation des jeunes ; une population vieillissante 

Un desserrement des ménages 

Un fort attachement au territoire 

Favoriser une légère reprise de la croissance 

Attirer de jeunes couples afin de ralentir, voire contrer 
le vieillissement de la population 

Préserver les qualités du territoire participant à son 
attƌaĐtivitĠ et souƌĐe d’attaĐheŵeŶt des oppédois 
(paysages somptueux, richesses naturelles, 
architecturales et patrimoniales, quiétude, etc.) 

 

1.2.1.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Programmer une croissance démographique raisonnée : 

 Viser une légère reprise de la croissance démographique, avec un taux de variation annuel moyen de +1,2%/an, afiŶ d’atteiŶdƌe uŶe 
populatioŶ d’eŶviƌoŶ ϭϲϲϬ haďitaŶts à l’hoƌizoŶ ϮϬϯϬ ;soit ϯϮϭ de plus Ƌu’eŶ ϮϬϭϮ eŶ ĐoŶsidĠƌaŶt la populatioŶ ŵuŶicipale). En 
considérant un maintien de la taille des ménages à 2,25 personnes par résidence principale, le besoin de création de nouvelles 
ƌĠsideŶĐes pƌiŶĐipales s’Ġlğve à ϭϰϯ logeŵeŶts supplĠŵeŶtaiƌes paƌ ƌappoƌt au paƌĐ de ϮϬϭϮ. 

 S’iŶsĐƌiƌe daŶs le ƌespeĐt des oƌieŶtatioŶs du SCOT fiǆaŶt uŶ tauǆ ŵoǇeŶ de ϭ,Ϯ%/aŶ à l’ĠĐhelle des ĐoŵŵuŶes du ďassiŶ de vie de 
Coustellet. 

Sur la période 1990-2007, le tauǆ de ĐƌoissaŶĐe Ġtait d’eŶviƌoŶ ϭ%/aŶ. Le souhait de la MuŶiĐipalitĠ est d’iŵpulseƌ uŶe lĠgğƌe ƌepƌise de la 
croissance démographique par rapport à ce chiffre. 
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1.2.2. Les Đhoiǆ ƌeteŶus daŶs le PADD eŶ ŵatiğƌe d’haďitat 

1.2.2.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Parc de 
logements et 

habitat 

Un prix du foncier élevé couplé à une offre principalement 
constituée de grands logements induisant ne permettant pas 
l’iŶstallatioŶ ou le ŵaiŶtieŶ des jeuŶes suƌ la ĐoŵŵuŶe 

Une commune résidentielle (70% de résidences principales), 
proposant cependant une offre touristique non négligeable (25% de 
résidences secondaires, uŶ ĐaŵpiŶg, des gîtes, Đhaŵďƌes d’hôtes, 
etc.) 

Une offre principalement constituée de logements individuels (12% 
de maisons) et de grands logements (75% de 4 pièces et plus) 

Un faible taux de logements locatifs sociaux 

Diveƌsifieƌ l’offƌe de logeŵeŶts : proposer davantage de petits 
logements, de logements collectifs, afin de répondre aux besoins de la 
société actuelle (familles monoparentales, couples divorcés, personnes 
âgĠesͿ et d’attiƌeƌ de jeunes actifs 

Affirmer le caractère résidentiel de la commune tout en conservant sa 
dimension touristique 

ReŶfoƌĐeƌ l’offƌe eŶ logeŵeŶts loĐatifs soĐiauǆ qui permettrait 
ŶotaŵŵeŶt d’iŶĐiteƌ les jeuŶes à s’iŶstalleƌ suƌ la ĐoŵŵuŶe 

1.2.2.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

ReŶfoƌĐeƌ le ĐaƌaĐtğƌe ƌĠsideŶtiel de la ĐoŵŵuŶe tout eŶ diveƌsifiaŶt l’offƌe de logeŵeŶts afiŶ, ŶotaŵŵeŶt, d’attiƌeƌ de jeuŶes couples : 

 Soutenir la création de résidences principales, nécessaires au fonctionnement de la vie de village. 

 Diveƌsifieƌ l’offƌe eŶ logeŵeŶts ;tǇpologies et foƌŵes uƌďaiŶesͿ afiŶ de ƌĠpoŶdƌe à l’eŶseŵďle des ďesoiŶs ;jeuŶes aĐtifs, faŵilles aveĐ 
enfants, familles monoparentales, personnes âgées) et de constituer ainsi un parcours résidentiel complet. Cette diversification se 
tƌaduiƌa paƌ uŶ ƌeŶfoƌĐeŵeŶt de l’offƌe loĐative, la ĐƌĠatioŶ de petits logeŵeŶts, d’appaƌteŵeŶts et la possiďilitĠ de ŵettƌe à la vente  

 Favoriser la mixité sociale et générationnelle des quartiers, notamment via la diversification du parc de logements évoquée ci-avant et 
paƌ la ŵise eŶ œuvƌe de l’oďjeĐtif du SCOT de réaliser au minimum 20% de logements locatifs sociaux dans les nouvelles opérations 
d’uƌďaŶisatioŶ. Cette ŵiǆitĠ seƌa pƌivilĠgiĠe pouƌ ĐhaƋue Ŷouvelle opération mais sera adaptée en fonction des caractéristiques des 
différents quartiers. 

La MuŶiĐipalitĠ a ĐoŶstatĠ Ƌue les jeuŶes et les faŵilles avaieŶt du ŵal à s’iŶstalleƌ suƌ la ĐoŵŵuŶe, ŶotaŵŵeŶt auǆ vues du prix du foncier et 
des types de biens proposés. Les prescriptions des OAP notamment permettront de diversifier les produits immobiliers et de créer de la mixité 
soĐiale, ŶotaŵŵeŶt suƌ le Noƌd des Poulivets, aveĐ uŶ pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle poƌtĠ paƌ l’EPF. 
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1.2.3. Les choix retenus dans le PADD en matiğƌe d’ĠĐoŶoŵie et d’eŵploi 

1.2.3.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Economie et 
emploi 

Un village tourné vers Coustellet et Cavaillon en matière 
de ďassiŶ d’eŵploi ŵais affiƌŵaŶt son positionnement 
au seiŶ de l’eǆ-canton de Bonnieux et du massif du 
Luberon de part son attrait touristique 

Une commune dynamique malgré un faible recul du taux 
d’eŵploi 

UŶ faiďle iŶdiĐateuƌ de ĐoŶĐeŶtƌatioŶ d’eŵplois 

D’iŵpoƌtaŶtes ŵigƌatioŶs peŶdulaiƌes 

Une agriculture en perte de vitesse mais occupant 
toujouƌs uŶe plaĐe iŵpoƌtaŶte daŶs l’ĠĐoŶoŵie loĐale 

Un tourisme orienté vers le vieux village (Oppède-le-
Vieux – environ 100 000 visiteurs par an) 

UŶe ĐapaĐitĠ d’hĠďeƌgeŵeŶt touƌistiƋue d’eŶviƌoŶ ϱϱϬ 
personnes 

Affirmer la fonction de pôle de proximité de Coustellet à l’ĠĐhelle du SCOT 

Profiter du projet de déviation pour mieux dessiner les contours du Coustellet et 
requalifier les traversées routières afiŶ d’aĐĐƌoîtƌe l’attƌait de Đe pôle d’aĐtivitĠ 

Renforcer le pôle de vie des Poulivets (commerces de proximité, équipements, 
services) 

Veilleƌ à ĐoŶtiŶueƌ d’attiƌeƌ des aĐtifs en offrant un cadre de vie de qualité à 
pƌoǆiŵitĠ des pôles d’eŵploi du Coustellet et de CavailloŶ 

Au sein du tissu résidentiel existant, peƌŵettƌe l’iŵplaŶtatioŶ et le ŵaiŶtieŶ des 
activités compatibles avec le caractère résidentiel 

ReŶfoƌĐeƌ l’attƌait touƌistiƋue de la ĐoŵŵuŶe, notamment en favorisant les liens 
entre Oppède-le-Vieux et les Poulivets 

Diveƌsifieƌ l’offƌe eŶ hĠďeƌgeŵeŶts touristiques en profitant du positionnement 
d’Oppğde au seiŶ du LuďeƌoŶ, à pƌoǆiŵitĠ de Goƌdes, RoussilloŶ et BoŶŶieuǆ 

PƌĠseƌveƌ les poteŶtialitĠs d’eǆteŶsioŶ de la Đaƌƌiğƌe 

 

1.2.3.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Renforcer le dynamisme économique du bourg : 

 SouteŶiƌ l’ĠĐoŶoŵie loĐale de pƌoǆiŵitĠ (artisanat, commerces, services). 

 Peƌŵettƌe l’iŵplaŶtatioŶ et le ŵaiŶtieŶ des aĐtivitĠs Đoŵpatiďles aveĐ le ĐaƌaĐtğƌe ƌĠsideŶtiel, au sein du tissu résidentiel existant. 

 ReĐeŶtƌeƌ l’uƌďaŶisatioŶ autouƌ des Poulivets afiŶ d’iŶĐiteƌ les ƌĠsideŶts à fƌĠƋueŶteƌ les ĐoŵŵeƌĐes de pƌoǆiŵitĠ. 

Le souhait est de ƌeŶfoƌĐeƌ les Poulivets, taŶt d’uŶ poiŶt de vue ƌĠsideŶtiel Ƌu’ĠĐoŶoŵiƋue, eŶ affiƌŵaŶt sa voĐatioŶ de ďouƌg. La mixité 
fonctionnelle est vecteur de lien social et de dynamisme. 
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Contribuer au développement économique de Coustellet sur le quartier du Tourail en permettant une extension mesurée de cette zone sur 
des teƌƌes appaƌteŶaŶt à la ĐoŵŵuŶautĠ de ĐoŵŵuŶe, eŶ ĐoŶtiŶuitĠ de l’eǆistaŶt, faĐileŵeŶt accessible et non impactée par le risque 
inondation (conformément au développement économique acté par le SCOT). 

Le PLU aĐĐoŵpagŶe l’iŶteƌĐoŵŵuŶalitĠ daŶs soŶ souhait de dĠveloppeƌ Coustellet, eŶ pƌeŶaŶt eŶ Đoŵpte les ƌisƋues Ŷatuƌels. 

Confirmer la vocatioŶ touƌistiƋue de la ĐoŵŵuŶe eŶ l’oƌieŶtaŶt veƌs les Poulivets : 

 Développer un tourisŵe gĠŶĠƌateuƌ d’eŵplois, notamment en termes d’hĠďeƌgeŵeŶt touƌistiƋue et de ƌestauƌatioŶ. Des projets 
avaŶĐĠs de tǇpe ĐaŵpiŶg, ƌestauƌaŶt, hôtel ŵĠƌiteŶt d’ġtƌe ĠtudiĠes pour se développer dans, ou à partir, de bâtiments de caractères 
en milieu agricole. 

 Inciter les touristes à fréquenter les Poulivets notamment par la mise en place de liaisons douces. 

 Favoriser les liens entre Oppède-le-Vieux et les Poulivets. 

Le PLU accoŵpagŶe les pƌojets des OppĠdois pouƌ ƌeŶfoƌĐeƌ le touƌisŵe, ŶotaŵŵeŶt via le ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ d’uŶ ďâtiŵeŶt eŶ zoŶe 
agƌiĐole pouƌ aĐĐueilliƌ uŶ ƌestauƌaŶt et de l’hĠďeƌgeŵeŶt touƌistiƋue, aiŶsi Ƌue la ĐƌĠatioŶ d’uŶ STECAL ;zoŶe AĐͿ pouƌ aĐĐompagner un projet 
de création de camping en bordure du Calavon. 

Préserver la vocation économique de la plaine agricole : 

 AffeĐteƌ les gƌaŶdes eŶtitĠs agƌiĐoles d’uŶ zoŶage agƌiĐole (A) afin de garantir la vocation de la zone. 

 Limiter la constructibilité de cette zone aux agriculteurs afiŶ de Ŷe pas dĠveloppeƌ l’haďitat diffus daŶs la plaiŶe agƌiĐole tout eŶ 
permettant aux agriculteurs de développer leur outil de travail. 

 Permettre, à partir de projets réalistes, le changement de destination de certaines constructions agricoles (définies ultérieurement sur 
la base de critères) dans un but de diversification de l’aĐtivitĠ ou d’aĐĐueil de Ŷouveauǆ agƌiĐulteuƌs, eŶ veillaŶt à Ŷe pas Đoŵpƌoŵettƌe 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt Ŷatuƌel et agƌiĐole. 

Les projets des agriculteurs ont été eŶteŶdus loƌs d’uŶ atelieƌ de ĐoŶĐeƌtatioŶ dĠdiĠ à l’agƌiĐultuƌe ; le PLU a été rédigé de manière à permettre 
d’aĐĐoŵpagŶeƌ leuƌs pƌojets tout eŶ ĐoŶsidĠƌaŶt la seƌvitude Ƌu’est l’AVAP. 
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1.2.4. Les choix retenus dans le PADD en matière de mobilité, déplacements et stationnement 

1.2.4.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Mobilité, 
déplacements et 
stationnement 

ReƋualifiĐatioŶ aĐtuelle de la ƌue de l’Ġglise 

Une traversée peu qualitative du Coustellet par la RD900 

Un vieux village peu impacté par les déplacements automobiles 

Le Petit Coustellet, haŵeau oƌgaŶisĠ autouƌ d’uŶ ĐƌoiseŵeŶt daŶgeƌeuǆ 

La route du stade et la route de Senancole, deux axes sous-dimensionnés aux 
vues de la circulation Ƌu’ils suppoƌteŶt 

Une offre en stationnement satisfaisante 

Une desserte en cars peu satisfaisante 

Accompagner la mise en place de la déviation de Coustellet 

Prévoir une liaison cyclable entre les Poulivets et la 
véloroute du Calavon 

Sécuriser le carrefour RD3/route des Poulivets au Petit 
Coustellet, ainsi que le secteur de la Royère (sur la RD) 

Ne pas générer de nouveaux flux sur la route du stade 

1.2.4.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Encourager les circulations douces et structurer les déplacements : 

 Réserver des emplacements pour réaliser des bouclages viaires à court, moyen et long terme. Il est en effet fondamental de structurer 
le maillage viaire, notamment aux Poulivets, autour de véritables rues connectées ŶĠĐessaiƌes à l’oƌgaŶisatioŶ du ďouƌg. 

 Renforcer les connexions interquartiers aux Poulivets, notamment via des liaisons douces. 

 Sécuriser les déplacements entre les entités urbaines, notamment au carrefour du Petit Coustellet (RD3 / routes des Poulivets), sur la 
route du stade et dans le secteur de la Royère. 

 Accompagner la mise en place de la déviation de Coustellet. 

 DĠveloppeƌ les liaisoŶs douĐes eŶtƌe les eŶtitĠs uƌďaiŶes, eŶ s’appuǇaŶt suƌ la vĠloƌoute du CalavoŶ. 
 Développer la signalétique depuis la véloroute et depuis Oppède-le-Vieux en direction des Poulivets. 

La Municipalité, conscient du développement « linéaire » des Poulivets autour des voies a choisi un développement davantage axé en épaisseur, 
avec lorsque cela est possible, la réalisation de bouclages viaires afin de connecter les quartiers (voir principes de connexion viaire dans les 
OAP). Le PLU affiche également des emplacements réservés, pour la déviation de Coustellet et pour la sécurisation de certains axes et 
carrefours. 
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1.2.5. Les choix retenus daŶs le PADD eŶ ŵatiğƌe d’ĠƋuipeŵeŶts et ƌĠseauǆ 

1.2.5.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Équipements et 
réseaux 

Des équipements et services concentrés au Sud des Poulivets 

A l’ĠĐhelle du SCOT, des ďesoiŶs ĐƌoissaŶts de dispositifs d’aĐĐueil de la 
petite enfance et des personnes âgées dépendantes 

Une très bonne desserte des secteurs urbanisés par le réseau 
d’assaiŶisseŵeŶt eǆistaŶt ou pƌojetĠ 

UŶe ŵauvaise aptitude des sols à l’assainissement autonome sur des 
seĐteuƌs ŶoŶ desseƌvis paƌ l’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif ;GƌaŶeau et Fouƌ 
Neuf) 

Au dĠďut du XXğŵe siğĐle s’est opĠƌĠ uŶ dĠplaĐeŵeŶt des ĠƋuipeŵeŶts, 
ĐoŵŵeƌĐes et seƌviĐes d’Oppğde-le-Vieux vers les Poulivets ; aujouƌd’hui 
le schéma semble se reproduire, en partie, des Poulivets vers le 
Coustellet. 

Renforcer le pôle de vie des Poulivets (commerces de proximité, 
équipements, services) 

Réserver des espaces à proximité des équipements existants afin 
d’aŶtiĐipeƌ le ƌeŶfoƌĐeŵeŶt de l’offre actuelle 

Maîtƌiseƌ l’uƌďaŶisatioŶ suƌ les seĐteuƌs GƌaŶeau et Fouƌ Neuf où 
l’assaiŶisseŵeŶt est pƌoďlĠŵatiƋue 

 

1.2.5.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

ReŶfoƌĐeƌ l’offƌe eŶ ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs daŶs la ĐoŶtiŶuitĠ de l’offƌe eǆistaŶte : 

 Prévoir des réserves foncières au Sud des Poulivets, à proximité des équipements existants afin de renforcer le caractère de pôle 
d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs. 

 Parmi les besoins à court terme en matière de nouveaux équipements, on recense un terrain multisport, qui prendra place à proximité 
des jeuǆ d’eŶfaŶts au Sud des Poulivets. 

 Déplacer les services techniques ;aujouƌd’hui situĠs deƌƌiğƌe la ŵaiƌieͿ veƌs uŶ lieu moins central. 

 Offrir des espaces publics de qualité, vecteurs de convivialité. 

Le PLU confirme et affiƌŵe uŶe zoŶe à voĐatioŶ d’ĠƋuipeŵeŶts au Sud des Poulivets, ƌeĐoŶŶue Đoŵŵe le pôle de vie du ďouƌg. L’OAP Ŷ°ϰ 
dĠveloppe les pƌiŶĐipes de ƌeŶfoƌĐeŵeŶt de l’offƌe eǆistaŶte. 
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1.2.6. Les Đhoiǆ ƌeteŶus daŶs le PADD eŶ ŵatiğƌe d’uƌďaŶisatioŶ, de foƌŵes uƌďaiŶes et de consommation foncière 

1.2.6.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Urbanisation, 
formes urbaines 

et 
consommation 

foncière 

Oppède-le-Vieux : centre historique de la commune 

Les Poulivets : centre administratif de la commune 

Le Coustellet : centralité économique intercommunale 

Des haŵeauǆ ƌĠsideŶtiels, des seĐteuƌs d’haďitat diffus aiŶsi Ƌue de 
nombreuses constructions isolées dans la plaine agricole – ces 
constructions isolées sont pour la plupart présentes depuis plus de 
200 ans à Oppède 

Le POS de ϭϵϴϲ a peƌŵis Ƌue l’uƌďaŶisatioŶ, jusƋu’aloƌs 
principalement linéaire, « s’Ġpaississe » afin de constituer de 
véritables ensembles urbains 

UŶe ĐoŶsoŵŵatioŶ foŶĐiğƌe gloďale paƌ haďitaŶt d’environ 
1830m2/habitant 

Des seĐteuƌs d’haďitat pavilloŶŶaiƌe poŶĐtuel pƌĠseŶtaŶt uŶe faiďle 
densité (en moyenne 7logt/ha) 

14,6ha de zones NB dont certains secteurs affichant des densités 
très faibles (3,5logt/ha au Four Neuf, 5logt/ha à Graneau) 

Un potentiel foncier mobilisable en dents creuses (2,2ha) 

Conserver la valeur patrimoniale du vieux village et poursuivre sa mise 
en valeur 

EŶĐouƌageƌ la dǇŶaŵisatioŶ et l’attƌaĐtivitĠ du Đœuƌ de village aux 
Poulivets 

Préserver le caractère rural des hameaux résidentiels 

Mieux définir les contours du Coustellet 

Engager une réflexion sur le devenir des espaces situés entre le 
Coustellet et sa future déviation 

Affirmer les limites urbaines des hameaux 

Pouƌsuivƌe le dĠveloppeŵeŶt poŶĐtuel de l’haďitat deŶse permettant 
de proposer des formes urbaines compactes regroupant de petits 
logements en déficit sur la commune 

Étudieƌ la possiďilitĠ de deŶsifieƌ les seĐteuƌs d’haďitat pavilloŶŶaiƌe 
ponctuel pour une utilisation optimale du foncier tout en veillant à 
préserver les qualités du cadre de vie 

TeŶiƌ Đoŵpte du ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ et des ĐapaĐitĠs d’assaiŶisseŵeŶt 
dans les choix de reclassement des zones NB du POS 

EŶĐouƌageƌ l’uƌďaŶisatioŶ des ƌaƌes deŶts Đƌeuses 
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1.2.6.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

OƌgaŶiseƌ les ŵodes d’uƌďaŶisatioŶ eŶ se fiǆaŶt des oďjeĐtifs de ŵodĠƌatioŶ de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe et de liŵitatioŶ de l’ĠtaleŵeŶt 
urbain : 

 PlaŶifieƌ uŶ dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ s’iŶsĐƌivaŶt daŶs le ƌespeĐt des dispositioŶs du SCOT, eŶ lieŶ aveĐ la Đouveƌture actuelle et projetée 
des voiries et réseaux. 

 Pouƌsuivƌe la logiƋue d’uƌďaŶisatioŶ eŶ « épaississement » du bourg des Poulivets. 

 Tƌavailleƌ l’uƌďaŶisatioŶ futuƌe suƌ ϯ aǆes : 
o la densification de certains quartiers, notamment certains secteurs où le POS imposait une superficie minimale élevée 

(supérieure ou égale à 1000m2) ; 
o l’uƌďaŶisatioŶ des deŶts Đƌeuses ; 
o l’oƌgaŶisatioŶ d’eǆteŶsioŶs uƌďaiŶes eŶ ĐoŶtiŶuitĠ de l’eŵpƌeiŶte urbaine existante ; après déduction du potentiel mobilisable 

en réinvestissement uƌďaiŶ, uŶ ďesoiŶ d’eŶviƌoŶ ϰ,ϲha à uƌďaŶiseƌ eŶ eǆteŶsioŶ est ƌeĐeŶsĠ. 
 PositioŶŶeƌ les espaĐes d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe eŶ ĐoŶtiŶuitĠ de l’eǆistaŶt, principalement aux Poulivets et en affichant une volonté de 

ƌeĐeŶtƌeƌ l’uƌďaŶisatioŶ ;voiƌ Đaƌtogƌaphie des Poulivets). 

 Réaliser un véritable travail de greffe urbaine au Nord du bourg suƌ des teƌƌes situĠes eŶ eǆteŶsioŶ iŵŵĠdiate de l’uƌďaŶisatioŶ 
eǆistaŶte. Ce seĐteuƌ tƌğs pƌoĐhe du Đœuƌ de village pƌĠseŶte uŶ iŶtĠƌġt de stƌuĐtuƌatioŶ uƌďaiŶe, suppoƌt d’uŶe diversification du parc 
de logement (accueil de formes urbaines plus denses) en lien avec la proximité des commerces et services. 

 Impulser une dynamique de densification potentielle du tissu urbain, ŶotaŵŵeŶt suƌ les seĐteuƌs d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe pƌĠvus au POS 
avec des superficies minimales de terrains constructibles (1NA). 

 OƌieŶteƌ l’uƌďaŶisatioŶ futuƌe au ŵoǇeŶ d’OAP ;oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶͿ afiŶ de gaƌaŶtiƌ la ƌĠalisatioŶ d’uŶ 
projet urbain cohérent. 

 Phaseƌ l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisation afiŶ de s’assuƌeƌ de la ĐohĠƌeŶĐe uƌďaiŶe des pƌojets. 
 Prévoir les équipements publics nécessaires à la greffe des nouveaux quartiers sur les voies existantes et projetées. 

 Préserver le caractère rural des hameaux résidentiels eŶ Ŷe peƌŵettaŶt Ƌu’uŶe eǆteŶsioŶ ƌaisoŶŶĠe de ĐeƌtaiŶs d’eŶtƌe euǆ. 
 ReƋualifieƌ les seĐteuƌs d’haďitat diffus ;zoŶes NB du POSͿ. Ces seĐteuƌs soŶt pouƌ ĐeƌtaiŶs souŵis à uŶ ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ, et pouƌ la 

plupaƌt souŵis à de ŵauvaises ĐoŶditioŶs de desseƌte ƌoutiğƌe et d’assaiŶissement justifiant une limitation forte des droits à construire. 
UŶe ƌĠfleǆioŶ plus fiŶe suƌ le deveŶiƌ de Đes zoŶes NB seƌa ŵeŶĠe daŶs le Đadƌe de la ŵise eŶ œuvƌe du ƌğgleŵeŶt ;ĠĐƌit et gƌaphique) 
paƌallğleŵeŶt à uŶ tƌavail de ƌedĠfiŶitioŶ de l’alĠa iŶoŶdation par la DDT. 
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 Encourager les formes urbaines économes eŶ ŵatiğƌe de ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe eŶ iŵposaŶt des deŶsitĠs ŵiŶiŵales à ƌespeĐteƌ 
daŶs les seĐteuƌs d’eǆteŶsioŶ uƌďaiŶe et eŶ ƌespeĐtaŶt la deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe de ϮϬ logt/ha pouƌ les Ŷouvelles uƌďaŶisations. 

Développer la qualité environnementale dans les projets urbains : 

 EŶĐouƌageƌ le dĠveloppeŵeŶt d’uŶ haďitat plus ĠĐoŶoŵe eŶ ĠŶeƌgie, eŶ tƌavaillaŶt suƌ l’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs et des formes 
urbaines plus compactes en certains lieux. 

 Limiter les dĠplaĐeŵeŶts vĠhiĐulĠs eŶ pƌivilĠgiaŶt uŶe uƌďaŶisatioŶ Ŷouvelle à pƌoǆiŵitĠ des pôles d’ĠƋuipeŵeŶts, de ĐoŵŵeƌĐes et de 
services et en renforçant les connexions interquartier. 

 Maîtriser les ruissellements pluviaux en intégrant la réflexion du ruissellement en amont de la construction, en privilégiant la 
ƌĠĐupĠƌatioŶ et l’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ pluviales et eŶ gaƌaŶtissaŶt des espaĐes peƌŵĠaďles. 

La Municipalité a souhaité, dans ce PLU, recentrer les développements urbains autour des Poulivets, en épaississement. Le secteur Nord, faisant 
l’oďjet de l’OAP Ŷ°ϯ, est ŶotaŵŵeŶt uŶ poiŶt esseŶtiel du futuƌ dĠveloppeŵeŶt du ďouƌg, de paƌ sa pƌoǆiŵitĠ gĠogƌaphiƋue des équipements et 
services, et son « enclavement » au Đœuƌ d’espaĐes uƌďaŶisĠs. 

La Municipalité souhaite également que le développement soit progressif, avec à court terme quelques extensions en zone U, 1AUb et 1AUc, 
puis à ŵoǇeŶ teƌŵe la zoŶe ϮAUh à ouvƌiƌ à l’uƌďaŶisatioŶ paƌ ŵodifiĐatioŶ du PLU loƌsƋue le pƌojet de l’EPF seƌa ŵûƌ, et eŶfin la zone 2AUr à 
long terme. 

CoŶĐeƌŶaŶt les haŵeauǆ ƌĠsideŶtiels, le pƌĠseŶt PLU Ŷe pƌĠvoit pas d’eǆteŶsioŶ ŵais uŶe ƌĠfleǆioŶ devƌa ġtƌe eŶgagĠe daŶs uŶ prochain PLU 
afiŶ de peƌŵettƌe leuƌ ĠvolutioŶ, à la ŵaƌge, ŶotaŵŵeŶt au haŵeau des MiŶguets où la ĐƌĠatioŶ d’uŶe centralité de hameau pourrait être 
urbanistiquement intéressante. 

CoŶĐeƌŶaŶt les zoŶes NB le PLU a ƌeĐoŶŶu leuƌ ĐaƌaĐtğƌe uƌďaŶisĠ via uŶ zoŶage UD, suƌ leƋuel se supeƌpose l’alĠa iŶoŶdatioŶ grevant une 
partie de la zone. Quelques potentiels constructibles subsistent ainsi, à la marge. 
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1.2.7. Les Đhoiǆ ƌeteŶus daŶs le PADD eŶ ŵatiğƌe d’espaĐes Ŷatuƌels 

1.2.7.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Espaces naturels L’eǆisteŶĐe de pĠƌiŵğtƌe de pƌoteĐtioŶ et d’iŶveŶtaiƌe du 
patrimoine naturel (PNR Luberon, 3 sites Natura 2000, 1 
arrêté de protection de biotope, 1 réserve de biosphère, 4 
ZNIEFF, 1 ZICO, 4 zones humides) qui se concentrent sur 3 
espaces : le Calavon, le Luberon et les zones humides de la 
plaine 

PƌĠseŶĐe d’uŶe Ŷatuƌe oƌdiŶaiƌe ƌiĐhe 

Une importante trame verte et bleue : le Calavon, le 
LuďeƌoŶ aiŶsi Ƌue des Đoƌƌidoƌs d’aǆes Noƌd/sud ƌeliaŶt 
ces deux entités, souvent de manière discontinue 

Protéger strictement les 3 grands espaces naturels remarquables (le Calavon, le 
Luberon et les zones humides de la plaine) 

Préserver et renforcer la nature ordinaire des espaces agricoles situés au Sud du 
Calavon (bosquets,haies, fossé, arbres isolés) 

Remettre en état la nature ordinaire des espaces agricoles situés au Nord du 
CalavoŶ ;plaŶtatioŶ de haies, d’aƌďƌes, ŵise eŶ plaĐe de ďaŶdes eŶheƌďĠesͿ 

Favoriser la nature ordinaire dans les zones urbanisées ;aligŶeŵeŶts d’aƌďƌes, 
haies, jardins) 

Préserver et renforcer si possible le coƌƌidoƌ d’oƌieŶtatioŶ Noƌd-Sud liant la 
montagne du Petit Luberon au Calavon en limitant sa fragmentation 

Préserver et renforcer la trame bleue que constituent le Calavon et les milieux 
naturels associés 

Contribuer à la préservation du réservoir de biodiversité que constitue le massif 
du Petit LuďeƌoŶ, aiŶsi Ƌu’au ŵaiŶtieŶ du ďoŶ foŶĐtioŶŶeŵeŶt de la tƌaŵe veƌte 
associée aux milieux naturels et semi-naturels 

 

1.2.7.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Affirmer la protection des espaces naturels remarquables : 

 CoŶfiƌŵeƌ uŶe pƌoteĐtioŶ stƌiĐte auǆ pĠƌiŵğtƌes de pƌoteĐtioŶ et d’iŶveŶtaiƌe jouant un rôle majeur en termes de fonctionnalité 
écologique : le massif du Luberon et le lit du Calavon. 

 Reconnaître la valeur naturelle des contreforts du Luberon et du massif des collines de Gougeas. 

Volonté de sanctuariser ces réservoirs de biodiversité via un classement en zone N stricte (Ne et Np).  
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Renforcer les continuités écologiques : 

 Affirmer la protection des corridors écologiques majeurs par un classement en zone naturelle protégée. 

 Favoriser le renforcement des continuités écologiques secondaires, d’aǆe Noƌd/Sud, paƌ uŶ zoŶage adaptĠ des îlots ďoisĠs eŶ zoŶe 
agricole. 

 Permettre la reconstitution de certains corridors écologiques afiŶ d’assurer la continuité des déplacements des espèces, en ne venant 
pas anthropiser les espaces traversés par ces corridors. 

Volonté de préserver ces continuités au maximum avec des classements en zones Ne et Np pour les continuités les plus importantes (Luberon, 
Calavon, Valadas) et ajout de protections complémentaires de type EBC sur les grands espaces boisés, complétées par une protection au titre de 
l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-Ϯϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe pouƌ les ĐoŶtiŶuitĠs seĐoŶdaiƌes d’aǆe Nord/Sud. 
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1.2.8. Les choix reteŶus daŶs le PADD eŶ ŵatiğƌe d’espaĐes agƌiĐoles 

1.2.8.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Espaces agricoles ϵϭϬha de teƌƌes valoƌisĠes paƌ l’agƌiĐultuƌe, soit eŶviƌoŶ ϯϴ% du 
territoire 

Plaine alluviale viticole : agriculture intensive, assez peu diversifiée 
(vignes et grandes cultures) 

Coteau/piémont viticole : agriculture plus diversifiée, mosaïque de 
vigŶoďles, de paƌĐelles ĐultivĠes, de veƌgeƌs, d’oliveƌaies et loĐaleŵeŶt 
de prairies 

Les teƌƌes les plus feƌtiles soŶt situĠes à pƌoǆiŵitĠ des Đouƌs d’eau 
permanents ou intermittents et des zones humides 

RĠseau d’iƌƌigatioŶ gĠƌĠ paƌ la SoĐiĠtĠ du CaŶal de PƌoveŶĐe ;SCPͿ 
existant au Nord du Calavon et en projet au Sud 

De nombreuses ĐoŶstƌuĐtioŶs isolĠes daŶs la plaiŶe Ŷ’aǇaŶt pouƌ la 
plupart pas ou plus une vocation agricole 

MaiŶteŶiƌ la ĐoŶtiŶuitĠ agƌiĐole d’aǆe Noƌd/Sud eŶtƌe Oppğde et 
Maubec 

Renforcer la protection des terres agricoles les plus fertiles 

Garantir la vocation agricole des terres irriguées 

EŶƌaǇeƌ le phĠŶoŵğŶe de dĠveloppeŵeŶt de l’haďitat isolĠ au seiŶ 
des espaces agricoles 

Permettre la mise en valeur des (anciennes) fermes remarquables et 
leur éventuel changement de destination à des fins touristiques 
(hôtelleƌie, ƌestauƌatioŶ…Ϳ 

Permettre le développement des exploitations agricoles existantes 
et favoƌiseƌ l’iŶstallatioŶ de Ŷouveauǆ agƌiĐulteuƌs 

1.2.8.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Reconnaître les espaces agricoles dans leur valeur agronomique et paysagère : 

 AffeĐteƌ les gƌaŶdes eŶtitĠs agƌiĐoles d’uŶ zoŶage agƌiĐole (A) afin de garantir la vocation de ces zones. 

 Limiter la constructibilité de ces zones aux agriculteurs afiŶ d’eŶƌaǇeƌ le ŵitage histoƌiƋue de la plaiŶe agƌiĐole tout eŶ peƌŵettant aux 
agriculteurs de développer leur outil de travail. 

 Protéger les terres agricoles du Sud du territoire pour leurs qualités paysagères (via un zonage spécifique), conformément aux 
dispositioŶs de l’AVAP. 

Reconnaissance et protection des terres agricoles via uŶ ĐlasseŵeŶt eŶ zoŶe A, et Ap pouƌ les espaĐes Đoŵpƌis daŶs le pĠƌiŵğtƌe de l’AVAP. 
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1.2.9. Les choix retenus dans le PADD en matière de qualité des paysages et du patrimoine 

1.2.9.1. Rappel des ĐoŶĐlusioŶs du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Paysage et 
patrimoine 

UŶe uƌďaŶisatioŶ deŶse et diffuse suƌ l’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe 
(excepté le Luberon), souvent organisée le long des axes de 
communication 

Des aménagements urbains de qualité aux Poulivets (circulations 
piétonnes, place de la Mairie et ses abords, intégration des 
containers à ordures) 

Oppède-le-Vieuǆ ďĠŶĠfiĐie d’uŶ patƌiŵoiŶe aƌĐhiteĐtuƌal 
ƌeŵaƌƋuaďle et d’espaĐes puďliĐs de gƌaŶde ƋualitĠ 

Le Coustellet : association de constructions disparates sans lien ni 
cohérence, absence de limites urbaines et de circulations douces 

Un parcellaire agricole riche de ses variations de rythme 

Oppède-le-Vieux, une richesse patrimoniale et architecturale 

UŶ pƌojet d’AVAP eŶ Đouƌs 

PƌĠseƌveƌ l’ouveƌtuƌe visuelle depuis Oppède-le-Vieux sur la plaine 

Proscrire les continuums urbains entre les hameaux et concentrer les 
Ŷouvelles ĐoŶstƌuĐtioŶs autouƌ et à l’iŶtĠƌieuƌ des Poulivets 

Préserver et valoriser les cônes de vue sur la silhouette remarquable 
d’Oppğde-le-Vieux 

Préserver et valoriser le secteur des Prés 

Eŵďelliƌ le paƌvis des ĠĐoles et l’aĐĐğs au sƋuaƌe 

Valoƌiseƌ l’eŶtƌĠe de ville Sud des Poulivets paƌ la ŵise eŶ plaĐe d’uŶ 
projet paysager sur le secteur des Prés 

MaƌƋueƌ l’ideŶtitĠ des Poulivets via l’aŵĠŶageŵeŶt des espaces 
publics et des entrées de ville (plantations) 

Requalifier les abords des RD2 et RD900 à leur croisement au 
Coustellet 

Préserver, au sein des espaces agricoles, les murs en pierres, le petit 
patrimoine rural, les haies, les arbres isolés 

Tenir Đoŵpte des ĐoŶĐlusioŶs de l’AVAP (enjeux, zonage, règlement) 
daŶs l’ĠlaďoƌatioŶ du PLU 

 

1.2.9.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Affiƌŵeƌ l’ideŶtitĠ des Poulivets : 

 Pouƌsuivƌe l’effoƌt de valoƌisatioŶ des eŶtƌĠes de village eŶ affiƌŵaŶt l’identité du bourg (signalétique, qualité paysagère).  

 Inscrire le secteur des Prés dans une logique de protection et de valorisation via une création paysagère, notamment au niveau des 
ďassiŶs d’oƌage ;paƌĐouƌs de dĠĐouveƌte, liaisoŶ douĐe iŶteƌƋuaƌtieƌ, poiŶts d’oďseƌvatioŶͿ. 
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 CoŶstƌuiƌe l’eŶtƌĠe de village Sud-Ouest des Poulivets comme un véritable projet paysager autour de la thématique vivre ensemble : 
connexions entre les équipements actuels et futurs, accentuation de la place du végétal, aménagement des espaces publics, utilisation 
de la pieƌƌe de taille oppĠdoise… 

Préserver Oppède-le-Vieux, mémoire historique du village : 

 Affirmer une protection stricte du sommet du vieux village (interdire les nouvelles constructions et conserver les ruines). 

 Permettre la restauration de la partie basse du vieux village ;sous ĐoŶditioŶs dĠfiŶies daŶs l’AVAPͿ 
 Accompagner les nouvelles constructions dans le faubourg afin de garantir leur bonne intégration architecturale et paysagère. 

 Garantir les vues depuis et vers le vieux village, eŶ veillaŶt ŶotaŵŵeŶt à iŶteƌdiƌe les ĐoŶstƌuĐtioŶs isolĠes et aĐĐoŵpagŶeƌ l’eǆteŶsioŶ 
des fermes au sein de la zone agricole située au pied du vieux village. 

Valoƌiseƌ le paǇsage à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal : 

 Favoriser la nature ordinaire dans les espaces urbanisés en acceptant et protégeant « la nature en ville » nécessaire pour rendre 
l’uƌďaiŶ peƌŵĠaďle à la fauŶe. 

 Améliorer les perceptions paysagères (entretien et qualité paysagère) aux abords des axes routiers (vers Maubec et Ménerbes). 

 Gérer les interfaces entre les zones urbanisées et les zones agricoles ou naturelles afin de garantir une bonne intégration paysagère 
des entités urbaines (réglementation des clôtures notamment). 

L’AVAP peƌŵet d’aĐĐoŵpagŶeƌ au ŵieuǆ la pƌĠseƌvation des paysages et du patrimoine lié au Viel-Oppède et au massif du Luberon. Le zonage 
et le ƌğgleŵeŶt du PLU oŶt ĠtĠ ĐoŶstƌuits autouƌ de Đette seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue. 

Paƌ ailleuƌs uŶ tƌavail d’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe est deŵaŶdĠ suƌ les seĐteuƌs d’extension urbaine, traduit dans les OAP. 

Les éléments de patrimoine sont également répertoriés et pointés au zonage du PLU. 
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1.2.10. Les choix retenus dans le PADD en matière de protection contre les risques et nuisances 

1.2.10.1. Rappel des conclusions du diagnostic et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ Enjeux 

Risques et 
nuisances 

UŶ ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ affeĐtaŶt le seĐteuƌ GƌaŶeau aiŶsi Ƌue 
l’Ouest du Petit Coustellet et des Poulivets 

Très peu de constructions sont affectées par le risque feux de forêt  

Un développement urbain à proscrire sur le secteur des prés en raison 
du ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ 

Une densification du secteur Graneau complexe en raison du risque 
d’iŶoŶdatioŶ 

 

1.2.10.2. Orientations du PADD correspondantes et justifications 

Prendre en compte les risques naturels et technologiques dans les choix de développement 

Tel Ƌue ŵeŶtioŶŶĠ daŶs le diagŶostiĐ du PLU, la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde est ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ les ƌisƋues Ŷatuƌels et teĐhŶologiƋues suivants : 
inondation, feu de forêt, sismique, retrait-gonflement des argiles, mouvements de terrain et canalisation de transport de matières 
daŶgeƌeuses. Les Đhoiǆ eŶ ŵatiğƌe d’aŵĠŶageŵeŶt pƌeŶŶeŶt eŶ Đoŵpte l’Ġtat des ƌisƋues ĐoŶŶus à Đe jouƌ afiŶ de Ŷe pas Đoŵpƌoŵettre la 
sécurité des biens et des personnes. 

Le ƌisƋue le plus iŵpaĐtaŶt à Oppğde eŶ ŵatiğƌe de Đhoiǆ d’aŵĠŶageŵeŶt est le ƌisƋue iŶoŶdatioŶ liĠ au CalavoŶ. Le PPRI Calavon-Coulon est 
eŶ Đouƌs d’ĠlaďoƌatioŶ. À la date du dĠďat du CoŶseil MuŶiĐipal suƌ le PADD, le ϵ fĠvƌieƌ ϮϬϭϲ, la Đaƌte eŶ vigueuƌ ĐoŶĐeƌŶaŶt l’alĠa iŶoŶdatioŶ 
est Đelle de juillet ϮϬϭϰ. ÉtaŶt doŶŶĠ les eŶjeuǆ ĐoŶĐeƌŶaŶt l’ĠvolutioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes daŶs ĐeƌtaiŶs seĐteuƌs de la commune, 
ŶotaŵŵeŶt la ƌĠfleǆioŶ ĐoŶĐeƌŶaŶt le deveŶiƌ de l’aĐtuelle zoŶe NB du POS dite « de la route du stade », la municipalité a demandé une 
aŶalǇse plus fiŶe des ĐaƌaĐtĠƌistiƋues phǇsiƋues des Ƌuaƌtieƌs ĐoŶĐeƌŶĠs auǆ seƌviĐes de l’État ;DDTͿ. La pouƌsuite de la ƌĠflexion sur ces 
Ƌuaƌtieƌs se feƌa suƌ la ďase de la Đaƌte d’alĠa aiŶsi pƌécisée. 

Afin de bien comprendre les impacts des aléas inondation et feu de forêt, ces derniers sont reportés sur les documents graphiques (règlement 
graphique) et se superposent au zonage du PLU. Les dispositions générales du règlement rappellent les impératifs et interdictions induits par ces 
aléas. 
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1.2.11. Cartes de synthèse du PADD 
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1.3. Explication des choix retenus pour la délimitation des zones 

1.3.1. Présentation des zones du PLU 

Le PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ dĠĐoupe le teƌƌitoiƌe d’Oppğde en plusieurs zones distinctes  

 Les Zones Urbaines (U) : ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle RϭϮϯ-ϱ du Code de l’UƌďaŶisŵe, peuveŶt ġtƌe ĐlassĠs eŶ zoŶe uƌďaiŶe, les seĐteuƌs 
déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir 
les constructions à implanter. 

 Les Zones A Urbaniser (AU) : ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle RϭϮϯ-ϲ du Code de l’UƌďaŶisŵe, peuveŶt ġtƌe ĐlassĠs eŶ zoŶe à uƌďaŶiseƌ les 
seĐteuƌs à ĐaƌaĐtğƌe Ŷatuƌel de la ĐoŵŵuŶe destiŶĠs à ġtƌe ouveƌts à l’uƌďaŶisatioŶ. LoƌsƋue les voies publiques et les réseaux d'eau, 
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour 
desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation et le 
règlement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la 
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone 
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le règlement. Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, 
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation peut être subordonnée à une 
modification ou à une révision du plan local d’uƌďaŶisŵe. 

 Les Zones Agricoles (A) : ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle RϭϮϯ-7 du Code de l’UƌďaŶisŵe, peuveŶt ġtƌe ĐlassĠs eŶ zoŶe agƌiĐole les seĐteuƌs de 
la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

 Les Zones Naturelles (N) : ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’aƌtiĐle RϭϮϯ-8 du Code de l’UƌďaŶisŵe, peuveŶt ġtƌe ĐlassĠs eŶ zoŶe Ŷatuƌelle et 
forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison : 

o Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, 
historique ou écologique ; 

o Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 
o Soit de leur caractère d'espaces naturels. 
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Le teƌƌitoiƌe de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde Đouveƌt paƌ uŶ PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ est divisĠ eŶ diffĠƌeŶtes zoŶes, Ƌui peuvent comporter des 
sous-secteurs spécifiques : 

ZoŶes UƌďaiŶes ;UͿ, auǆƋuelles s’appliƋueŶt les dispositioŶs du titƌe Ϯ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt : 

Zone UA : La zone UA correspond à une zone urbaine de densité élevée, et concerne le noyau historique des Poulivets et des hameaux. La zone 
UA comprend deux sous-secteurs UAa et UAav. 

Zone UB : La zone UB ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe de deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe eŶ ĐoŶtiŶuitĠ du ŶoǇau histoƌiƋue des Poulivets, aiŶsi Ƌu’à la RoǇğƌe 
et à Carnavet. La zone UB comprend un sous-secteur UBh. 

Zone UC : La zone UC correspond aux extensions urbaines de densité moyenne sur les extrémités est et ouest des Poulivets, à la Garrigue, au 
Souleyan et au Petit Coustellet. La zone UC comprend un sous-secteur UCa. 

Zone UD : La zone UD correspond à une zone urbaine où la faible densité permet de garantir un écrin paysager dans les quartiers du Cire, 
Graneau, Four Neuf et Jardins de Madame. La zone UD comprend un sous-secteur UDa 

Zone UE : La zone UE correspond à une zone urbaine ayant une vocatioŶ pƌiŶĐipale d’aĐĐueil de constructions et installations nécessaires aux 
seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif au Sud des Poulivets. 

Zone UH : La zoŶe UH ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe aǇaŶt uŶe voĐatioŶ pƌiŶĐipale d’aĐĐueil d’hĠďeƌgeŵeŶts hôtelieƌs aux Petitons. 

Zone UX : La zone UX ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe à voĐatioŶ d’aĐtivitĠs situĠe à Coustellet. 

ZoŶes A UƌďaŶiseƌ ;AUͿ, auǆƋuelles s’appliƋueŶt les dispositioŶs du titƌe ϯ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt : 

Zone 1AUb : ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe situĠe eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Ouest des Poulivets. L’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe est 
ĐoŶditioŶŶĠe à la ŵise eŶ plaĐe d’uŶe opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle et au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ°1. 

Zone 1AUc : ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe situĠe eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Est des Poulivets. L’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe est 
ĐoŶditioŶŶĠe à la ŵise eŶ plaĐe d’uŶe ou plusieuƌs opĠƌatioŶs d’eŶseŵďle et au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de Programmation 
n°2. 

Zone 1AUx : correspond à uŶe zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe situĠe eŶ eǆteŶsioŶ de Coustellet. L’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe est ĐoŶditioŶŶĠe au 
ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ°ϱ. 

Zone 2AU : La zone 2AU correspond à des secteurs à urbaniser à long terme aux Poulivets. Elle comprend trois sous-secteurs : 
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- ϮAUe à voĐatioŶ pƌiŶĐipale d’aĐĐueil de ĐoŶstƌuĐtioŶs et iŶstallatioŶs ŶĠĐessaiƌes auǆ seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif ; 
l’uƌďaŶisatioŶ est ĐoŶditioŶŶĠe à la ƌĠalisatioŶ de la voie ŵatĠƌialisĠe paƌ l’ER n°5 ; 

- ϮAUƌ à voĐatioŶ pƌiŶĐipaleŵeŶt ƌĠsideŶtielle ; l’uƌďaŶisatioŶ est ĐoŶditioŶŶĠe à la ƌĠalisatioŶ de la voie ŵatĠƌialisĠe paƌ l’ER Ŷ°ϱ ; 
- 2AUh à vocation principalement résidentielle ; l’uƌďaŶisatioŶ est ĐoŶditioŶŶĠe au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ AŵĠŶagement et de 

Programmation n°3. 

 

ZoŶes AgƌiĐoles ;AͿ, auǆƋuelles s’appliƋueŶt les dispositioŶs du titƌe ϰ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt : 

Zone A : La zone A correspond à la zone agricole, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres 
agricoles. La zone A comprend quatre sous-secteurs Ac, Ae, Ap et Av. 

ZoŶes Natuƌelles ;NͿ, auǆƋuelles s’appliƋueŶt les dispositioŶs du titƌe ϱ du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt : 

Zone N : La zone N correspond à la zone naturelle, à protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et 
de leur intérêt, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. La zone N comprend plusieurs sous-
secteurs : Nc, Ne, Nj, Np, Np1, Nt, Nav1 et Nav2. 
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1.3.2. Le zonage aux Poulivets 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

 

Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 ReĐoŶŶaissaŶĐe de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte via uŶ ĐlasseŵeŶt eŶ zoŶe U : 
o Le Đœuƌ de ďouƌg, ĐoƌƌespoŶdaŶt auǆ espaĐes les plus deŶses, est ĐlassĠ eŶ zone UA (en rouge foncé) ; 
o Les extensions de type pavillonnaire de densité moyenne sont classées en zone UB (en rouge clair), avec un sous-secteur UBh où 

les hauteurs maximales autorisées sont plus faibles pour garantir les vues sur le Luberon (cette particularité existait déjà au POS 
en UCe3) ; 

o Les extensions pavillonnaires plus lâches, aux extrémités Est et Ouest du bourg sont classées en zone UC (en orange) ; 

cimetière 
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o Inclusion du cimetière au Nord des Poulivets au sein de la zone UB ; 
o Le PLU pƌĠvoit aiŶsi, pouƌ les zoŶes uƌďaiŶes pƌiŶĐipaleŵeŶt ƌĠsideŶtielles, ϯ Ŷiveauǆ de deŶsitĠ ;UA, UB et UCͿ afiŶ de s’adapter 

au mieux aux morphologies urbaines existantes et souhaitées et simplifie la lecture du zonage par rapport au POS qui prévoyait 
de nombreux sous-secteurs (UA, UC, UCa, UCe1, UCe2, UCe3, UCd) ; 

o CƌĠatioŶ d’uŶe zone UE afiŶ de ƌeĐoŶŶaîtƌe le pôle d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs eǆistaŶt au Sud du ďouƌg et d’affiƌŵeƌ sa voĐatioŶ ; 

 Ouverture de zones à urbaniser à court terme, zones 1AU : 
o Une zone 1UAb (rayures rouges) à l’Ouest du ďouƌg ;doŶt les ƌğgles s’appaƌeŶteŶt à Đelles de la zoŶe UB) en transition avec les 

zones UA et UC, en entrée de bourg ; une partie de la zone était classée en zoŶe UCa au POS, la zoŶe a ĠtĠ ĠteŶdue à l’iŶtĠgƌalitĠ 
de la parcelle afin de créer une réelle continuité urbaine entre les zones UA et UC ; Đette zoŶe fait l’oďjet d’uŶe OAP ; 

o Une zone 1AUc (rayures oranges) à l’Est du ďouƌg ;doŶt les ƌğgles s’appaƌeŶteŶt à celles de la zone UC), venant épaissir 
l’aĐtuelle zoŶe UC et ƌelieƌ la zoŶe UB aveĐ les ƋuelƋues ĐoŶstƌuĐtioŶs eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Est ;eŶ UCͿ ; Đette zoŶe fait l’oďjet 
d’uŶe OAP ; 

 DessiŶ d’uŶe zoŶe à uƌďaŶiseƌ à ŵoǇeŶ teƌŵe, la zone 2AUh (points rouges) à vocation principalement résidentielle : 
o Son urbanisation est conditionnée à une modification ou révision du PLU ; 
o UŶe OAP est dessiŶĠe suƌ Đette zoŶe et l’EPF tƌavaille à l’ĠlaďoƌatioŶ d’uŶ pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt ; 
o Il s’agit d’uŶ seĐteuƌ Đlef eŶ ŵatiğƌe de développement résidentiel sur le bourg ; 
o Son aménagement se fera en deux temps : uŶe pƌeŵiğƌe phase suƌ l’aŶĐieŶŶe zoŶe ϭNAď du POS ;appƌoǆiŵativeŵeŶtͿ et uŶe 

seconde phase en extension au Nord ; 

 Dessin de deux zones à urbaniser à long terme, les zones 2AUe et 2AUr au Sud-Est du bourg (respectivement en points bleus et 
oranges) : 

o Leur urbanisation est conditionnée à une modification ou révision du PLU ; 
o La zone 2AUr présente une vocation résidentielle ; 
o La zone 2AUe permettra de venir compléter et renforceƌ le pôle d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs ; 

 A l’iŶteƌfaĐe eŶtƌe les pƌaiƌies huŵides (classées en zone Ne) et la zoŶe UA, ĐƌĠatioŶ d’uŶe zone Nj (« jardin ») dont la réglementation, 
ŵoiŶs stƌiĐte Ƌue la zoŶe Ne, peƌŵettƌa d’aŵĠŶageƌ les jaƌdiŶs des constructions voisines situées en zone UA ; 

 La reconnaissance des prairies humides à l’Ouest et au Sud des Poulivets ;ĐlasseŵeŶt eŶ zoŶe Ne - écologique) se traduit également 
paƌ la suppƌessioŶ de la zoŶe ϯNA du POS et l’adaptatioŶ des ĐoŶtouƌs de la zone U au Sud des Poulivets ; 
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Par rapport au POS les contours des Poulivets évoluent de la manière suivante : 

o Resserrement des zones urbanisées ou urbanisables en entrée de bourg Est (contours des zones UC et 1AUc) ; 
o Épaississement des Poulivets au Sud-Est (zones 2AUr et 2AUe) ; 
o Resserrement des zones urbanisées ou urbanisables en entrée de bourg Sud (ex-zone 3NA et contours de la zone UE) ; 
o Légère extension en entrée de bourg Ouest (au niveau de la zone 1AUb) ; 
o Épaississement du bourg au Nord et extension en entrée de bourg Nord, avec la zone 2AUh. 

 

Le PLU veille à concentrer le développement urbain au bourg des Poulivets. Aussi des poteŶtiels eǆisteŶt au seiŶ de l’eŵpƌeiŶte uƌďaiŶe 
actuelle mais également à court terme en zones 1AUb et 1AUc et à moyen terme en zone 2AUh. Sur ces trois dernières zones des OAP ont été 
réalisées afin de garantir la ŵise eŶ œuvƌe de foƌŵes uƌďaiŶes adaptées au contexte socio démographique et urbain. En effet, le diagnostic 
démographique fait état de : 

- Vieillissement de la population ; 
- Baisse des effectifs scolaires ; 
- Revenus des ménages importants ; 
- De nombreuses résidences secondaires ; 
- Peu de logements locatifs et peu de logements locatifs sociaux ; 
- UŶe ŵajoƌitĠ de ŵaisoŶs iŶdividuelles iŵplaŶtĠes eŶ Đœuƌ de paƌĐelle ; 
- Un prix du foncier élevé. 

Si la teŶdaŶĐe se pouƌsuit, la ĐoŵŵuŶe Đoŵpteƌa de ŵoiŶs eŶ ŵoiŶs de jeuŶes et d’aĐtifs, avec le risque de voir des classes fermer, des 
ĠƋuipeŵeŶts peƌdƌe eŶ afflueŶĐe, eŶ s’aĐĐoŵpagŶaŶt d’uŶe ďaisse du dǇŶaŵisŵe ĠĐoŶoŵiƋue et de la vie de village. Oppède souhaite donc 
impulser dans ce PLU une dynamique de rajeunissement de la population en proposant des produits immobiliers et fonciers adaptés aux 
jeunes et aux actifs : formes urbaines plus compactes, parcelles plus petites, diversification du parc de logements, quelques logements sociaux. 
Les zoŶes ϭAuď, ϭAUĐ et suƌtout la zoŶe ϮAUh s’inscrivent dans cette dynamique ; les OAP permettent de fixer des objectifs en ce sens, 
notamment concernant les densités et le pourcentage de logements sociaux. 

DaŶs le Đadƌe de l’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe ϮAUh, l’EPF a ƌĠalisĠ uŶe aŶalǇse du ŵaƌĐhĠ ƌĠsideŶtiel sur un périmètre de marché cohérent 
autouƌ d’Oppğde ; cette dernière figure au chapitre 5 du présent document « annexe ». 
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1.3.3. Le zonage à Oppède-le-Vieux 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 
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Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Reconnaissance de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte à Oppğde-le-Vieux ; 

 Respect des contours du zonage AVAP et des dispositions associées ;eŶ ƋualitĠ de seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue le PLU doit ġtƌe 
Đoŵpatiďle aveĐ l’AVAPͿ : 

o La zoŶe VC de l’AVAP ;aŶĐieŶ fauďouƌgͿ est classée en zone UAav du PLU (zone UA dense avec contraintes supplémentaires liées 
à l’AVAPͿ ; 

o La zone VB de l’AVAP ;paƌtie ĐoŶteŶue paƌ les ƌeŵpaƌts du XIIIğŵe siğĐleͿ est ĐlassĠe eŶ zoŶe NavϮ au PLU ; 
o La zoŶe VA de l’AVAP ;paƌtie haute du vieuǆ village, iŶhaďitĠeͿ est ĐlassĠe eŶ zoŶe Navϭ au PLU ; 
o Le choix de zonage en zone naturelle (Nav1 et Nav2) permet de protéger au mieux le patrimoine du vieil-Oppède, en ne 

permettant que certaines restaurations, entretiens ; 

 Mise eŶ plaĐe d’uŶe zoŶe Nt ;touƌisŵeͿ suƌ l’aŶĐieŶŶe zoŶe ϭNAtfϭ : Đette zoŶe est dĠdiĠe à l’aiƌe de statioŶŶeŵeŶt à voĐatioŶ 
touƌistiƋue aiŶsi Ƌu’aux espaces verts attenants. 
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1.3.4. Le zonage au Souleyan 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

 

Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Classement du noyau ancien du Souleyan en zone UAa (zone UA indicée « a » Đaƌ Ŷ’ĠtaŶt pas ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt 
collectif) ; 

 Classement des extensions moins denses en zone UCa (zone UC indicée « a » Đaƌ Ŷ’ĠtaŶt pas ƌaĐĐoƌdĠe au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt 
collectif). 

Le POS classait ces espaces en zone NBc. Etant donné le caractère urbanisé de ces espaces, le ĐlasseŵeŶt eŶ zoŶe U pouƌ ƌeĐoŶŶaîtƌe l’eǆistaŶt 
était le plus opportun. Une construction existante en continuité du noyau dense a été ajoutée en zone UAa dans le but de reconnaître 
l’eǆistant en continuité immédiate. 
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1.3.5. Le zonage aux Petitons 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

 
Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 La partie Sud du hameau des Petitons est classée en zone UA : zone résidentielle dense ; par rapport au POS, les contours ont été 
resserrés afin de se liŵiteƌ à l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte ; 

 La partie Nord du hameau des Petitons est classée en zone UH : zone à voĐatioŶ d’hĠďeƌgeŵeŶt touƌistiƋue ; par rapport au POS, les 
ĐoŶtouƌs oŶt ĠtĠ ƌesseƌƌĠs afiŶ de se liŵiteƌ à l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte ;  
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1.3.6. Le zonage sur le secteur des Minguets / Jardins de madame 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Aux jardins de Madame : la zone NBa du POS présente un caractère urbanisé avéré, il a donc été reconnu un classement en zone 
urbaine mais peu dense (zone UD) ; par ailleurs le risque inondation rend la zone en partie inconstructible ; 

 Aux Minguets : ƌeĐoŶŶaissaŶĐe de l’enveloppe urbaine existante en zone UA (résidentielle dense) ; une construction existante en 
ĐoŶtiŶuitĠ du ŶoǇau deŶse a ĠtĠ ajoutĠe eŶ zoŶe UA daŶs le ďut de ƌeĐoŶŶaîtƌe l’eǆistaŶt eŶ ĐoŶtiŶuitĠ iŵŵĠdiate. 
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1.3.7. Le zonage sur le secteur de la route du Stade 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

stade stade 

EBC 
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Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 La zone NB du POS étant aujouƌd’hui eŶ ŵajoƌitĠ uƌďaŶisĠe, il a été retenu de classer ces espaces en zone urbaine à vocation 
ƌĠsideŶtielle de faiďle deŶsitĠ pouƌ gaƌaŶtiƌ l’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe des ĐoŶstƌuĐtioŶs ;zoŶe UDa) ; le caractère urbain de la zone se 
justifie sur les fondements suivants : 

o Environ 35 logements présents sur la zone ; 
o PrĠseŶĐe d’uŶ ĠƋuipeŵeŶt de type stade, ayant une vocation urbaine ; 
o Des clôtures en partie maçonnées ; 
o Zone desservie par le réseau viaire, le réseau AEP et électrique ; 

 Seuls les contours Nord de la zone sont revus à la marge : 
o Exclusion de la parcelle triangulaire classée en EBC ; 
o Ajout d’uŶe paƌĐelle ďâtie ĐoŶtiguë eŶ liŵite Noƌd ; 
o EǆĐlusioŶ d’uŶe ďaŶde de paƌĐelles cultivée et non bâtie au Nord-Ouest ; 

 La zone UD est indicée « a » Đaƌ Ŷ’ĠtaŶt pas ƌaĐĐoƌdĠ au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif ; 
 Le risque inondation rend la zone en partie inconstructible ; le plan de zonage reporte cet aléa afin de le prendre en considération. 

 

  



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
53 

1.3.8. Le zonage sur le secteur du Petit Coustellet / le Cire 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

 

Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Petit Coustellet : reĐoŶŶaissaŶĐe de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte en zone UC (zone urbaine de densité moyenne) ; 

 Carnavet : reĐoŶŶaissaŶĐe de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte en zone UB (zone urbaine de densité élevée) ; 

 Le Cire, zone NBa du POS : ƌeĐoŶŶaissaŶĐe de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte eŶ zoŶe UDa ;zoŶe uƌďaiŶe peu deŶse aveĐ assaiŶisseŵeŶt 
autonome) ; 

 Le Cire, zone 3NA du POS (urbanisation future à vocation économique) : cette zone est supprimée au profit de la zone agricole ; il Ŷ’est 
eŶ effet pas souhaitĠ de ĐƌĠeƌ uŶe zoŶe d’aĐtivitĠ eŶ dehoƌs de Coustellet (doctrine SCOT) ; par ailleurs les constructions existantes au 
sein de la zone 3NA ne présentaient pas une densité suffisante pour reconnaître une entité urbaine existante. 
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1.3.9. Le zonage sur le secteur de la Garrigue / La Royère 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

  

 

Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 La Royère : reconnaissance de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte en zone UB (zone urbaine de densité élevée) ; 

 La Garrigue : reconnaissance de l’eŶveloppe uƌďaiŶe eǆistaŶte : 
o En zone UA pour le noyau ancien très dense ; 
o En zone UC pour les extensions pavillonnaires. 
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1.3.10. Le zonage à Coustellet 

Extrait du zonage du PLU Extrait du zonage du POS 

 
 

Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 ReĐoŶŶaissaŶĐe de l’eŶveloppe uƌďaiŶe ;eǆistaŶt + paƌĐelle aǇaŶt fait l’oďjet d’uŶe deŵaŶde de peƌŵis pouƌ uŶ supeƌŵaƌĐhĠͿ et 
classement en une unique zone UX reprenant les dispositions réglementaires de la zone UCc du POS ; 

 Extension mesurée de Coustellet au Sud du Tourail, sur des parcelles appartenant à la ĐoŵŵuŶautĠ d’aggloŵĠƌatioŶ LMV : zone 1AUx. 

  

PC 

supermarché 

déchetterie 
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1.3.11. Le zonage des espaces agricoles et naturels 

NORD : Extrait du zonage du PLU 

 

Ne 

Ac 
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NORD : Extrait du zonage du POS 
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Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Protection stricte du Calavon et du Valadas et de leur ripisylve en zone Ne (écologique - en vert foncé) au PLU ; 

 Protection stricte du petit massif boisé au Sud-Est du Calavon, en zone Ne ; 

 Reconnaissance du caractère agricole des terres entre le Calavon et la RD900 via un zonage A au PLU ; 

 Reconnaissance du caractère agricole des terres entre le Calavon et le Petit Coustellet via un zonage A au PLU ; 

 CƌĠatioŶ d’uŶ STECAL (secteur de taille et de capacité limitée) Ac au PLU (petit triangle saumon au Nord-Est du Calavon) afiŶ d’aĐĐueilliƌ 
un camping ; 

 CƌĠatioŶ d’uŶ STECAL (secteur de taille et de capacité limitée) Ae au PLU (zone rose au Nord de la Royère) afin de permettre le 
développement des activités économiques en place. 
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CENTRE : Extrait du zonage du PLU 
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CENTRE : Extrait du zonage du POS 
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Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Autour des Poulivets : 
o CƌĠatioŶ d’uŶe zone Nj (jardin) afin de permettre des aménagements légers attenants à la zone UA ; 
o PƌoteĐtioŶ aĐĐƌue des pƌaiƌies huŵides à l’Ouest et au Sud des Poulivets grâce à un classement en zone Ne (écologique) ; 
o Protection des vues au Sud-Est des Poulivets, en direction du Luberon, grâce à un classement en zone Av (vues) inconstructible ; 

 Protection stricte du Valadas via un classement en zone Ne (écologique) ; 

 Protection stricte des collines de Gaujas via un classement en zone Np1 ;paǇsage et patƌiŵoiŶeͿ eŶ lieŶ aveĐ les dispositioŶs de l’AVAP 
et correspondant au piémont du Luberon ; 

 Classement en zone N « classique » de quelques parcelles correspondant à des espaces interstitiels naturels entre la zone Ne du 
Valadas et la zone Np ; 

 Protection stricte des espaces agricoles au pied du Luberon via un zonage Ap (paysage et patrimoine, en lien avec les dispositions de 
l’AVAP. 
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SUD : Extrait du zonage du PLU 
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SUD : Extrait du zonage du POS 
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Le zonage du PLU a été dessiné selon les principes suivants : 

 Protection stricte du massif du Luberon, secteur sauvage, peu accessible et présentant de fortes qualités paysagères et écologiques, via 
un classement en zone Np (paysage et patrimoine) en lien avec les dispositioŶs de l’AVAP ; 

 Protection stricte du piémont du Luberon (collines ponctuellement habitées) via un classement en zone Np1 (paysage et patrimoine) en 
lieŶ aveĐ les dispositioŶs de l’AVAP ; 

 Classement en zone Nc (carrière) du périmètre actuel de la carrière (anciennes zones 2NC) ; 

 Protection stricte des espaces agricoles au pied du Luberon via un zonage Ap (paysage et patrimoine, en lien avec les dispositions de 
l’AVAP. 

 

 
 
  



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
65 

1.3.12. Les prescriptions : Emplacements Réservés (ER) 

EŵplaĐeŵeŶts ƌĠseƌvĠs au titƌe de l’aƌticle L151-ϰϭ du Code de l’UƌďaŶisŵe : 

ER1 : RD900 - Déviation de Coustellet ER2 : Aménagement de la courbure de la RD178a 

  

Bénéficiaire : Département Bénéficiaire : Département 

Surface : 6,5ha Largeur : 7m 

Accompagnement du projet développé par le Conseil Départemental Objectif de sécurisation de la circulation viaire 
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ER3 : AŵĠŶageŵeŶt d’uŶ Đaƌƌefouƌ suƌ la RDϯ et le ĐheŵiŶ de 
la Grande Bastide 

ER4 : AŵĠŶageŵeŶt d’uŶ passage pouƌ l’eŶtƌetieŶ du fossĠ des 
Pradaresques 

  

Bénéficiaire : Département Bénéficiaire : Commune 

Surface : 225m2 Largeur : 8m 

Objectif de sécurisation du carrefour OďjeĐtif de faĐilitatioŶ de l’eŶtƌetieŶ du fossĠ 
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ER5 : AŵĠŶageŵeŶt d’uŶe voie de desseƌte des zoŶes 
d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe à loŶg teƌŵe 

ER6 : AménageŵeŶt d’uŶe voie d’aĐĐğs Ƌuaƌtieƌ Caze Neuve 

  

Bénéficiaire : Commune Bénéficiaire : Commune 

Largeur : 8m Surface : 190m2 

CƌĠatioŶ d’uŶe Ŷouvelle voie pouƌ desseƌviƌ les futuƌes zoŶes 
2Aur et 2AUe 

AĐƋuisitioŶ d’uŶe eŵpƌise pouƌ aŵĠŶageƌ uŶ aĐĐğs à la zone 1AUc 
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ER7 : Aménagement de carrefour ER8 : CƌĠatioŶ d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs 

  

Bénéficiaire : Commune Bénéficiaire : Commune 

Surface : 400m2 Surface : 6650m2 

Objectif de sécurisation du carrefour AĐƋuisitioŶ de teƌƌaiŶ pouƌ dĠveloppeƌ l’offƌe en équipements en continuité 
du pôle d’ĠƋuipeŵeŶts eǆistaŶt 
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1.3.13. Les prescriptions : Eléments de Patrimoine (EP) 

ElĠŵeŶts de patƌiŵoiŶe pƌotĠgĠs au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-ϭϵ du Code de l’UƌďaŶisŵe : 

Les éléments EP1 à EP30 listés ci-dessous sont identifiés Đoŵŵe feƌŵes ƌeŵaƌƋuaďles paƌ l’AVAP ; ĐoŶsulteƌ la piğĐe ϳ de l’AVAP pouƌ ĐoŶŶaîtƌe 
les prescriptions associées. 

 

Numéro Nom Description 

EP1 Les Lônes 1 Groupement de plusieurs ensembles de bâtiments formant hameau. 

EP2 Les Lônes 2 Bel ensemble de deux groupes juxtaposés délimitant deux cours fermées. 

EP3 Saint-Laurent Ensemble incluant une ancienne chapelle, en partie dissimulée par une végétation fragile. 

EP4 La Bastide GƌoupeŵeŶt pƌiŶĐipal eŶ ŵasse, aveĐ adjoŶĐtioŶ d’uŶ ďâtiŵeŶt aŶŶeǆe isolĠ au Sud-Est. 

EP5 Le Mourre Groupement important de plusieurs bâtiments à deux niveaux, à flanc de coteau. 

EP6 La Bastide Rouge BâtiŵeŶt iŶitial de tǇpe ďastide à façade oƌdoŶŶaŶĐĠe et toituƌe ϰ peŶtes, ĐoŵplĠtĠ d’eǆteŶsioŶs 
hétéroclites. 

EP7 Les Guillaumets 1 Groupement en masse, à flanc de coteau, bien calé dans la végétation. 

EP8 Les Guillaumets 2 Organisation à flanc de coteau, bien calé dans la végétation. 

EP9 Les Farigoulets Ensemble simple de type linéaire. 

EP10 Redotier 3 Ensemble assez important de bâtiments massifs et dissociés, annexes mal intégrées. 

EP11 Redotier 2 Groupement simple en partie dissimulé dans la végétation. 

EP12 Redotier 1 EŶseŵďle de ďâtiŵeŶts ƌĠsultaŶt d’eǆteŶsioŶs ŵultiples, ĐƌĠaŶt uŶe Đouƌ feƌŵĠe et deuǆ autƌes espaĐes 
formant cours. 

EP13 Les Sastres EŶseŵďle hoŵogğŶe autouƌ d’uŶe Đouƌ feƌŵĠe. 

EP14 Le Pigeonnier Ensemble en cour fermée orientée Sud-Ouest, pigeonnier incorporé sur plan circulaire, orienté plein Sud. 
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EP15 Les Moutins Les bâtiments principaux ont évolué par adjonction de multiples extensions, un espace ouvert intérieur 
crée une cour. 

EP16 Les Ribes Fâchés Groupement traditionnel simple, en partie dissimulé par un écran végétal. 

EP17 Le Barrail Groupement de type petit hameau, assez homogène, avec volumes sur 2 et 3 niveaux. 

EP18 Le Rigouau EŶseŵďle iŵpoƌtaŶt et ŵassif, aveĐ ďâtiŵeŶts suƌ ϯ Ŷiveauǆ, aǇaŶt fait l’oďjet d’eǆteŶsioŶs ƌĠĐeŶtes, eŶ 
très bon état malgré une disparité de matériaux de façade gênante. 

EP19 La Cremade 2 Hameau 

EP20 Les Gellis Hameau iŵpoƌtaŶt, doŶt uŶe paƌtie est à l’aďaŶdoŶ et l’autƌe eŶ Đouƌs de ƌĠhaďilitatioŶ. 

EP21 Les Treillas Ensemble relativement massif à flanc de coteau. 

EP22 La Tuilière Ensemble très homogène édifié sur une plateforme surplombant le terrain agricole. 

EP23 La Cremade 1 Volume principal dominant les volumes annexes, une remise venant compléter le schéma en L et 
délimitant une cour non fermée. 

EP24 Cante Perdrix Bâtiment principal à trois niveaux, dominant les extensions délimitant une cour fermée. 

EP25 Saint Cassian Groupement de volumes simples en cour fermée. 

EP26 Four Neuf 1 Groupement très simple, en bord de route départementale. 

EP27 Four Neuf 2 Ensemble extrêmement simple tout en longueur, flanqué à chaque extrémité de volumes plus bas à 1 et 
2 versants. 

EP28 Four Neuf 3 GƌoupeŵeŶt de ŵasse Ƌui peƌŵet d’eŶvisageƌ uŶ dĠveloppeŵeŶt eŶ Đouƌ feƌŵĠe ou deŵi-fermée. 

EP29 L’EsĐlape Ensemble compact fermé sur lui-même, volumes sur 1, 2 et 3 niveaux. 

EP30 Arbre remarquable  
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1.3.14. Les prescriptions : Changements de Destination (CD) 

BâtiŵeŶts eŶ zoŶe agƌiĐole ou Ŷatuƌelle pouƌ lesƋuels uŶ ĐhaŶgeŵeŶt de destiŶatioŶ est autoƌisĠ au titƌe de l’aƌtiĐleL151-11 du Code de 
l’UƌďaŶisŵe : 

Numéro Photos Destination actuelle Changement de 
destination autorisé 

Motifs du changement de 
destination 

 

CD1 

 

 

Ancien bâtiment agricole 
Ŷ’ĠtaŶt plus utilisĠ à Đet 
effet 

Hôtellerie et logement 
(restaurant, chambres 
d’hôtes, gîtes, hôtelͿ 

Qualité architecturale et 
ĐƌĠatioŶ d’uŶe aĐtivitĠ liĠe au 
caractère touristique de la 
commune 

 

CD2 

 

 

Ancienne filature Logement, bureaux, 
artisanat 

 

Le stoĐkage à l’aiƌ liďƌe est 
interdit 

 

Les nouvelles activités 
devƌoŶt s’assuƌeƌ d’uŶe 

ValoƌisatioŶ d’uŶ aŶĐieŶ 
bâtiment industriel, faisant 
partie du patrimoine local 
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CD3 

 

 

Ancien moulin à huile bonne intégration 
architecturale et 
paysagère dans leur 
environnement 

ValoƌisatioŶ d’uŶ aŶĐieŶ 
bâtiment industriel, faisant 
partie du patrimoine local 

Les changements de destination seront soumis à avis conforme de la CDPENAF lors de la demande d’autoƌisatioŶ d’uƌďaŶisŵe. 
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1.3.15. Les prescriptions : Espaces Boisés Classés (EBC) et continuités écologiques (TVB) 

 

 

 

Espaces Boisés Classés (EBC) au titre 
des articles L113-1 et L113-2 du Code 

de l’UƌďaŶisŵe 

Reprise des EBC du POS + 
renforcement sur la ripisylve du 
Calavon et sur les prémisses du 
Luberon (au Nord de la carrière) 

 

 

Espaces protégés pour leur rôle dans 
la préservation de la trame verte et 
bleue communale au titƌe de l’aƌtiĐle 

L151-Ϯϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe 

Cette protection a principalement été 
utilisée dans le PLU sur les continuités 

ĠĐologiƋues de tǇpe Đouƌs d’eau 
secondaires et ravins (Valadas et 

Senancole). 

L’oďjeĐtif de Đette pƌoteĐtioŶ est le 
ŵaiŶtieŶ d’uŶe tƌaŵe veƌte et ďleue 
foŶĐtioŶŶelle à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe. 
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Espaces Boisés Classés (EBC) au titre 
des articles L113-1 et L113-2 du Code 

de l’UƌďaŶisŵe 

Reprise des EBC du POS + 
renforcement sur la ripisylve du 
Calavon et sur les prémisses du 
Luberon (au Nord de la carrière) 

 

 

Espaces protégés pour leur rôle dans 
la préservation de la trame verte et 
bleue communale au titƌe de l’aƌtiĐle 

L151-Ϯϯ du Code de l’UƌďaŶisŵe 

Cette protection a principalement été 
utilisée dans le PLU sur les continuités 

ĠĐologiƋues de tǇpe Đouƌs d’eau 
secondaires et ravins (Valadas et 

Senancole). 

L’oďjeĐtif de Đette pƌoteĐtioŶ est le 
ŵaiŶtieŶ d’uŶe tƌaŵe veƌte et ďleue 
foŶĐtioŶŶelle à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe. 
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1.3.16. Les prescriptions : secteurs de mixité sociale 

Afin de gaƌaŶtiƌ la ŵiǆitĠ soĐiale au seiŶ de la ĐoŵŵuŶe, le ƌğgleŵeŶt dĠliŵite, au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-ϭϱ du Đode de l’uƌďaŶisŵe, des 
secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté à des catégories de 
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. 

 

Numéro Description Caractéristiques Références 
cadastrales 

SMS1 Aménagement à vocation 
résidentielle 

Obligation de réaliser au 
minimum 25% de logements 
locatifs sociaux sur la zone 1AUb 

AR687 

AR754 

AR755 

AR756 

AR757 

SMS2 Aménagement à vocation 
résidentielle 

Obligation de réaliser au 
minimum 20% de logements 
locatifs sociaux sur la zone 1AUc 

AE161 

AE162 

AE176 

AE449 

AE527 
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1.4. Explication des choix retenus pour le 
règlement 

NB : le règlement du PLU intègre, dans les cadres, des extraits du 
ƌğgleŵeŶt de l’AVAP daŶs les zoŶes ĐoŶĐeƌŶĠes, afin de faciliter la 
leĐtuƌe et la pƌise eŶ Đoŵpte des ƌğgles liĠes à l’AVAP. Les 
dispositioŶs de l’AVAP Ŷe soŶt pas reprises ci-apƌğs Đaƌ Đe Ŷ’est pas 
au PLU de justifieƌ les ƌğgles pƌises daŶs le Đadƌe de l’AVAP 
appƌouvĠe ;l’AVAP est uŶe SUP s’iŵposaŶt au PLUͿ. 

1.4.1. Présentation du règlement du PLU 

Le règlement est articulé de la manière suivante : 

 Titre 1 : Dispositions générales 

 Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines (U) 

 Titre 3 : Dispositions applicables aux zones à urbaniser (AU) 

 Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A) 

 Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles (N) 

 Annexe 1 : Liste des emplacements réservés 

 Annexe 2 : Liste des éléments de patrimoine 

Les titres 2, 3, 4 et 5 énoncent les règles associées à chacune des 
zones définies au plan de zonage, conformément aux objectifs 
d’aŵĠŶageŵeŶt. 

 

A chaque zone est associé un règlement de 16 articles selon la 
trame suivante : 

SECTION I : Natuƌe de l’oĐĐupatioŶ et de l’utilisatioŶ du sol 

Article 1 : Occupations du sol interdites 

Article 2 : Occupations du sol soumises à conditions 

SECTION II : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL 

Article 3 : Accès et voiries 

Article 4 : Desserte par les réseaux 

Article 5 : Caractéristique des terrains 

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et 
aux emprises publiques 

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux 
autres sur une même propriété 

Article 9 : Emprise au sol 

Article 10 : Hauteur maximale des constructions 

Article 11 : Aspect extérieur 

Article 12 : Stationnement 

Article 13 : Espaces libres et plantations 

SECTION III : POSSIBILITÉS MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS 

Article 14 : CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article 15 : Performances énergétiques et environnementales 

Article 16 : Communications électroniques 
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1.4.2. Règlement de la zone UA 

La zone UA correspond à une zone urbaine de densité élevée, et concerne le noyau historique des Poulivets et des hameaux. 

La zone UA comprend deux sous-secteurs : 

 UAa au niveau du hameau des Souleyan, où les coŶstƌuĐtioŶs Ŷe soŶt pas ƌaĐĐoƌdĠes au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif ; 
 UAav ĐoƌƌespoŶdaŶt au seĐteuƌ de fauďouƌg d’Oppğde le Vieuǆ et ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ les dispositioŶs de l’AVAP, zoŶe VC ; les cadres présents 

dans ce règlement sont extraits du règlement de l’AVAP. 

La zone UA est en tout ou partie concernée par : 

 Le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; 
 Le risque feu de forêt : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; 
 Le patrimoine archéologique : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϳ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ, 
 Les dispositioŶs de l’AVAP à Oppède-le-Vieux, sur les hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan : se référer au dossier 

d’AVAP ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue, aiŶsi Ƌu’auǆ Đadƌes du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP. 

 

Articles Règles Justifications 
Évolutions par rapport à la zone UA du 
POS - La majorité des zones UA du PLU 

étaient classées en zone UA au POS 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’iŶdustƌie 

 Constructions destinées à la 
foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 Constructions destinées à 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et foƌestiğƌe 

 Camping, caravaning et habitations 
légères de loisirs 

 Interdiction des constructions et 
usages du sol inadaptés au voisinage 
des ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶ 

 Le POS autorisait les commerces sans 
conditions ; la zoŶe UA Ŷ’aǇaŶt pouƌ 
voĐatioŶ d’aĐĐueilliƌ Ƌue des 
commerces de proximité, la limitation 
de surface permet de garantir le 
respect de ce critère 

 Ajout des dispositions relatives à 
l’AVAP appƌouvĠe ƌĠĐeŵŵeŶt. Article 2 

Occupations du sol 

 CoŵŵeƌĐes sous ĐoŶditioŶ d’uŶe 
surface de vente inférieure à 200m2 

 Artisanat sous condition de ne pas 

 Éviter les nuisances, assurer la 
cohabitation avec les autres 
destinations 
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soumises à 
conditions 

produire de risques ou de nuisances 
incompatibles avec la vocation 
d’haďitat 

 ICPE sous condition de sécurité, 
faible nuisance et compatibilité avec 
les milieux environnants 

 Au Souleyan, aux Minguets et aux 
Petitons : ƌğgles spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 En UAav, à Oppède-le-Vieux : règles 
spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP pouƌ 
Oppède-le-Vieux, pour les hameaux 
du Souleyan, des Minguets et des 
Petitons 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux usages et 
à l’appƌoĐhe du ŵatĠƌiel de lutte 
contre les incendies, de sécurité 
civile et de ramassage ordures 
ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en leur 
extrémité pour le demi-tour 

 Éviter la création de voies ou 
d’aĐĐğs doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues Ŷe 
seraient pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de 
voie 

 Éviter la multiplication des accès sur 
voie et limiter ainsi le risque dû au 
débouché de véhicules dans la 
circulation 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les 
différents services gestionnaires 

 En UAa : eŶ l’aďseŶĐe de ƌĠseau 
d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, ŵise eŶ 
plaĐe de dispositifs d’assaiŶisseŵeŶt 
autonome 

 Objectif de bon fonctionnement des 
installations 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe  Non réglementé au POS 
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Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 IŵplaŶtatioŶ à l’aligŶeŵeŶt des 
voies ou à la limite de la marge de 
recul Ƌui s’Ǉ suďstitue ou daŶs 
l’aligŶeŵeŶt des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
voisines 

 Si la largeur de parcelle sur rue est 
supérieure à 20m, implantation 
possible en retrait de 3m minimum 
par rapport à la voie 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 PossiďilitĠ d’iŵplaŶtatioŶ à 
l’alignement pour conserver les 
formes urbaines des centres anciens 

 Possibilité de retrait pour les 
parcelles les plus larges afin de ne 
pas créer de linéaires bâtis trop 
longs sur rue 

 Clarification des dérogations 
possibles en matière de retrait 

 Ajout d’uŶe dérogation pour les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

 Sur une profondeur de 15m à partir 
de l’aligŶeŵeŶt de la voie : 
implantation à minima sur une 
limite séparative latérale 

 Au-delà des 15m : implantation soit 
en limite séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini H/2 avec 
un minimum de 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Objectif de poursuivre les fronts 
bâtis avec mitoyenneté pour 
conserver les formes urbaines des 
centres anciens 

 Possibilité de déroger à la 
mitoyenneté en fond de parcelle 

 Dans la bande des 15m le POS 
demandait une implantation sur les 
deux limites séparatives latérales ; le 
PLU assouplit cela car cela pourrait 
bloquer des projets sur des parcelles 
présentant une grande largeur sur 
rue 

 Simplification de la règle par rapport 
au POS 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Les constructions doivent être 
aĐĐolĠes ou distaŶtes d’au ŵiŶiŵuŵ 
4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir le respect des prospects 
entre deux constructions non 
contiguës 

 

 Simplification de la règle par rapport 
au POS ;ƌğgle ĐoŶĐeƌŶaŶt l’ĠĐlaiƌage 
des baies) 
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Article 9 

Emprise au sol 

 Non réglementé  La zone UA est une zone dense de 
centre ancien où une forte densité 
est admise 

 Non réglementé au POS 

Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 Hauteuƌ à l’Ġgout : sensiblement 
égale à celle des constructions 
voisines 

 Hauteur au faîtage : sous 
l’eŶveloppe gĠŶĠƌale des toituƌes 

 Au Souleyan, aux Minguets et aux 
Petitons : ƌğgles spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 En UAav, à Oppède-le-Vieux : règles 
spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 OďjeĐtif d’harmonisation des 
hauteurs 

 Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP pouƌ 
Oppède-le-Vieux, pour les hameaux 
du Souleyan, des Minguets et des 
Petitons 

 Maintien de la règle du POS 

 Ajout des dispositions relatives à 
l’AVAP appƌouvĠe ƌĠĐeŵŵeŶt 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 
Les clôtures 

 Au Souleyan, aux Minguets et aux 
Petitons : ƌğgles spĠĐifiƋues à l’AVAP 
En UAav, à Oppède-le-Vieux : règles 
spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 Respecter aux mieux les 
caractéristiques architecturales des 
centres anciens 

 Maintien des règles du POS 

 Ajout des dispositions relatives à 
l’AVAP appƌouvĠe ƌĠĐeŵŵeŶt 

Article 12 

Stationnement 

 Habitation : 1pl/60m2 de SP 

 Bureaux : 1pl/30m2 SP 

 Commerces : 1pl/25m2 SV 

 Hôtel/restaurant : 1pl/chambre ou 

 Règles adaptées en fonction des 
destinations d’oĐĐupatioŶ du sol 

 Règles légèrement revues par rapport 
au POS pour les bureaux et les 
habitations 
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1pl/10m2 de salle de restauration 

 Artisanat : 1pl/50m2 de SP 

 Autre : en fonction des besoins 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés des 
aires de stationnement seront 
traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 places 
de stationnement 

 Les arbres abattus seront remplacés 

 Favoriser le traitement paysager des 
espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Ajout de la disposition concernant la 
plantation des aires de 
stationnement (1 arbre / 6 places) 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé  Non réglementé au POS 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt 
theƌŵiƋue et l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des 
sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.3. Règlement de la zone UB 

La zone UB ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe de deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe eŶ ĐoŶtiŶuitĠ du ŶoǇau histoƌiƋue des Poulivets, aiŶsi Ƌu’à la RoǇğƌe et à 
Carnavet. 

La zone UB comprend un sous-secteur UBh où la hauteur maximale autorisée est inférieure afin de préserver les vues. 

La zone UB est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositions générales) ; 

 

Articles Règles Justifications 

Évolutions par rapport à la zone UC 
du POS - La majorité des zones UB du 
PLU étaient classées en zone UC (et 

UCe1, UCe2) au POS et la zone UBh du 
Plu était classée en UCe3 au POS 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 Constructions destinées à 
l’iŶdustƌie 

 Constructions destinées à la 
foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 Constructions destinées à 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et 
forestière 

 Camping, caravaning et 
habitations légères de loisirs 

 Interdiction des constructions et usages 
du sol inadaptés au voisinage des 
ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶ 

 Le POS autorisait les commerces 
sans conditions ; la zoŶe UB Ŷ’aǇaŶt 
pouƌ voĐatioŶ d’aĐĐueilliƌ Ƌue des 
commerces de proximité, la 
limitation de surface permet de 
garantir le respect de ce critère. 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 CoŵŵeƌĐes sous ĐoŶditioŶ d’uŶe 
surface de vente inférieure à 
200m2 

 Artisanat sous condition de ne 
pas produire de risques ou de 
nuisances incompatibles avec la 
voĐatioŶ d’haďitat 

 Éviter les nuisances, assurer la 
cohabitation avec les autres destinations 
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 ICPE sous condition de sécurité, 
faible nuisance et compatibilité 
avec les milieux environnants 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux 
usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les 
incendies, de sécurité civile et de 
ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en 
leur extrémité pour le demi-tour 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs 
dont les caractéristiques ne seraient pas 
satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de voie 

 Éviter la multiplication des accès sur voie 
et limiter ainsi le risque dû au débouché 
de véhicules dans la circulation 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les 
différents services gestionnaires 

  

 Objectif de bon fonctionnement des 
installations 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe  Non réglementé au POS en UC 

 En UCe1 : mini 2000m2 de terrain 

 En UCe2 et 3 : mini 1000m2 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 Recul de 3m minimum 

 Exception pour les extensions 
des constructions existantes ne 
respectant pas cette règle 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir un retrait suffisant pour 
stationner le vĠhiĐule le teŵps d’ouvƌiƌ 
le portail sans créer de gêne sur la voie 

 Harmonisation de la règle par 
rapport à celle du POS 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 7 

Implantation des 

 Implantation soit en limite 
séparative latérale, soit en 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur de 
densité, tout en laissant la possibilité de 

 Le POS permettait : implantation 
soit en limite séparative latérale, 
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constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

respectant le retrait mini H/2 
avec un minimum de 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait eŶ ƌespeĐtaŶt les 
prospects avec les voisins 

soit en respectant le retrait mini H/2 
- 4m avec un minimum de 4m : 
étant donné la hauteur maximale 
autorisée la diminution de 4m était 
incohérente avec le minimum de 4m 
imposé 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Les constructions doivent être 
aĐĐolĠes ou distaŶtes d’au 
minimum 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir le respect des prospects entre 
deux constructions non contiguës 

 Simplification de la règle par rapport 
au POS (ƌğgle ĐoŶĐeƌŶaŶt l’ĠĐlaiƌage 
des baies) 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 40% de la surface des 
terrains 

 La zone UB est une zone pavillonnaire 
mais présentant une densité élevée 

 Eǆeŵple d’appliĐatioŶ : La taille 
moyenne des logements en Vaucluse 
ĠtaŶt de ϭϱϬŵϮ, si l’oŶ ĐoŶsidğƌe Ƌue 
cette superficie ne se réalise que sur un 
Ŷiveau, aveĐ ϱϬŵϮ d’aŶŶeǆes ;pisĐiŶe, 
aďƌis…Ϳ uŶ tel pƌojet pouƌƌait pƌeŶdƌe 
place sur une parcelle de 500m2 
minimum ; si la construction se 
développe sur 2 niveaux, il pourrait 
pƌeŶdƌe plaĐe suƌ uŶe paƌĐelle d’environ 
310m2 minimum. 

 Au POS : 30% en UCe - le PLU 
permet une densification 

 EǆisteŶĐe de COS à l’aƌtiĐle ϭϰ au 
POS 
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Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 UB : ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ 
au faîtage 

 UBh : ŵaǆi ϰ,ϱŵ à l’Ġgout et 
6,5m au faîtage 

 En UB : possibilité de réaliser 2 niveaux 

 En UBh, volonté de limiter la hauteur 
pour préserver les vues sur le Luberon 

 Maintien de la règle du POS 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 
Les clôtures 

 Respecter aux mieux les caractéristiques 
architecturales du quartier 

 Maintien des règles du POS 

Article 12 

Stationnement 

 Habitation : 1pl/60m2 de SP 

 Bureaux : 1pl/30m2 SP 

 Commerces : 1pl/25m2 SV 

 Hôtel/restaurant : 1pl/chambre 
ou 1pl/10m2 de salle de 
restauration 

 Artisanat : 1pl/50m2 de SP 

 Autre : en fonction des besoins 

 Règles adaptées en fonction des 
destiŶatioŶs d’oĐĐupatioŶ du sol 

 Règles légèrement revues par 
rapport au POS pour les bureaux et 
les habitations 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés 
des aires de stationnement 
seront traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 
places de stationnement 

 Minimum 30% de surfaces non 
imperméabilisées ou éco-
aménageables 

 Favoriser le traitement paysager des 
espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Garantir la perméabilité des sols 

 

 Ajout de la disposition concernant le 
pourcentage de surfaces non 
imperméabilisées 
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 Opération de 10 logt et plus : 
mini 10% de la surface en 
espaces verts communs ou 
d’espaĐes piĠtoŶs paǇsageƌs 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé  le PLU permet une densification, 
notamment sur les espaces qui étaient 
classés en UCe au POS 

 En UC au POS : 0,5 pour artisanat et 
commerces et 0,3 pour les autres 
destinations 

 En UCe1 : 0,16 et UCe2 et 3 : 0,15 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le 
confort thermique et 
l’iŵpeƌŵĠabilisation des sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.4. Règlement de la zone UC 

La zone UC correspond aux extensions urbaines de densité moyenne sur les extrémités Est et Ouest des Poulivets, à la Garrigue, au Souleyan et 
au Petit Coustellet. 

La zone UC comprend un sous-secteur UCa au niveau du hameau des Souleyan, où les constructions ne sont pas raccordées au réseau 
d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. 

La zone UC est en tout ou partie concernée par : 

 Le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ, 
 Les dispositioŶs de l’AVAP – sur le hameau du Souleyan: se référer au dossieƌ d’AVAP ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue, 

aiŶsi Ƌu’auǆ Đadƌes du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP. 

Articles Règles Justifications 

Évolutions par rapport à la zone UC 
du POS - La majorité des zones UC 
du PLU étaient classées en zone UC 

et UCa au POS 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’iŶdustƌie 

 Constructions destinées à la fonction 
d’eŶtƌepôts 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ 
agricole et forestière 

 Camping, caravaning et habitations 
légères de loisirs 

 Interdiction des constructions et 
usages du sol inadaptés au 
voisinage des constructions 
d’haďitatioŶ 

 Le POS autorisait les commerces 
sans conditions ; la zone UC 
Ŷ’aǇaŶt pouƌ voĐatioŶ d’aĐĐueilliƌ 
que des commerces de proximité, 
la limitation de surface permet de 
garantir le respect de ce critère 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 CoŵŵeƌĐes sous ĐoŶditioŶ d’uŶe suƌfaĐe 
de vente inférieure à 200m2 

 Artisanat sous condition de ne pas 
produire de risques ou de nuisances 
iŶĐoŵpatiďles aveĐ la voĐatioŶ d’haďitat 

 ICPE sous condition de sécurité, faible 
nuisance et compatibilité avec les milieux 

 Éviter les nuisances, assurer la 
cohabitation avec les autres 
destinations 
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environnants 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux usages et à 
l’appƌoĐhe du ŵatĠƌiel de lutte ĐoŶtƌe les 
incendies, de sécurité civile et de 
ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en leur 
extrémité pour le demi-tour 

 Éviter la création de voies ou 
d’aĐĐğs doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues 
ne seraient pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de 
voie 

 Éviter la multiplication des accès 
sur voie et limiter ainsi le risque dû 
au débouché de véhicules dans la 
circulation 

 Le fond reste similaire à la règle 
du POS ; reformulation de 
certaines phrases afin de préciser 
la règle 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les différents 
services gestionnaires 

 En UCa : en l’aďseŶĐe de ƌĠseau 
d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, ŵise eŶ plaĐe 
de dispositifs d’assaiŶisseŵeŶt autoŶoŵe 

 Objectif de bon fonctionnement 
des installations 

 Le fond reste similaire à la règle 
du POS ; reformulation de 
certaines phrases afin de préciser 
la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviter la surconsommation 
d’espaĐe 

 Non réglementé au POS en UC 

 En UCa : mini 1000m2 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 Recul de 10m/ berges cours d’eau et 
canaux 

 Recul de 6m minimum/ autres voies et 
emprises publiques 

 Exception pour les extensions des 
constructions existantes ne respectant 
pas cette règle 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir un retrait suffisant pour 
stationner le véhicule le temps 
d’ouvƌiƌ le poƌtail saŶs ĐƌĠeƌ de 
gêne sur la voie, mais également 
garantir des « ouvertures » 
visuelles depuis la voie sur ces 
seĐteuƌs d’eŶtƌĠe de ďouƌg ou de 
traversée de hameau 

 Harmonisation de la règle par 
rapport à celle du POS 

 Ajout d’uŶe dĠƌogation pour les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 

 Implantation soit en limite séparative 
latérale, soit en respectant le retrait mini 
H/2 avec un minimum de 4m 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur 
de densité, tout en laissant la 
possiďilitĠ de s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait 

 Le POS permettait : implantation 
soit en limite séparative latérale, 
soit en respectant le retrait mini 
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rapport aux limites 
séparatives 

 Piscines : recul de 1m minimum en respectant les prospects avec 
les voisins 

H/2 - 4m avec un minimum de 
4m : étant donné la hauteur 
maximale autorisée la diminution 
de 4m était incohérente avec le 
minimum de 4m imposé 

 Ajout d’uŶe dérogation pour les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Les constructions doivent être accolées 
ou distaŶtes d’au ŵiŶiŵuŵ ϰŵ 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir le respect des prospects 
entre deux constructions non 
contiguës 

 Simplification de la règle par 
rapport au POS (règle concernant 
l’ĠĐlaiƌage des ďaiesͿ 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 30% de la surface des terrains  La zone UC est une zone 
pavillonnaire mais présentant une 
densité moyenne 

 Eǆeŵple d’appliĐatioŶ : La taille 
moyenne des logements en 
VauĐluse ĠtaŶt de ϭϱϬŵϮ, si l’oŶ 
considère que cette superficie ne 
se réalise que sur un niveau, avec 
ϱϬŵϮ d’aŶŶeǆes ;pisĐiŶe, aďƌis…) 
un tel projet pourrait prendre 
place sur une parcelle de 660m2 
minimum ; si la construction se 
développe sur 2 niveaux il pourrait 
prendre place sur une parcelle 
d’eŶviƌoŶ 420m2 minimum 

 Au POS : pas d’eŵpƌise au sol au 
POS mais existence de COS à 
l’aƌtiĐle 14 au POS 

 Densification induite par le PLU, 
notamment sur le secteur 
anciennement UCa au POS 
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Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ au faîtage 

 Au Souleyan : ƌğgles spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 possibilité de réaliser 2 niveaux  

 

 Maintien de la règle du POS 

 Prise en compte des dispositions 
de l’AVAP 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 
Les clôtures 

 Au Souleyan : ƌğgles spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 Respecter aux mieux les 
caractéristiques architecturales du 
quartier 

 Maintien des règles du POS 

Article 12 

Stationnement 

 Habitation : 1pl/60m2 de SP 

 Bureaux : 1pl/30m2 SP 

 Commerces : 1pl/25m2 SV 

 Hôtel/restaurant : 1pl/chambre ou 
1pl/10m2 de salle de restauration 

 Artisanat : 1pl/50m2 de SP 

 Autre : en fonction des besoins 

 Règles adaptées en fonction des 
destiŶatioŶs d’oĐĐupatioŶ du sol 

 Règles légèrement revues par 
rapport au POS pour les bureaux 
et les habitations 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés des aires 
de stationnement seront traités ou 
plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 places de 
stationnement 

 Minimum 40% de surfaces non 
imperméabilisées ou éco-aménageables 

 Opération de 10 logt et plus : mini 10% de 

 Favoriser le traitement paysager 
des espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Garantir la perméabilité des sols 

 Créer des espaces de vie collective 
vĠgĠtalisĠs eŶ Đas d’opĠƌatioŶ 
d’eŶseŵďle 

 Ajout de la disposition concernant 
le pourcentage de surfaces non 
imperméabilisées 
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la surface en espaces verts communs ou 
d’espaĐes piĠtoŶs paǇsageƌs 

 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé  le PLU permet une densification, 
notamment sur les espaces qui 
étaient classés en UCa au POS 

 En UC au POS : 0,5 pour artisanat 
et commerces et 0,3 pour les 
autres destinations 

 En UCa : 0,2 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt 
theƌŵiƋue et l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.5. Règlement de la zone UD 

La zone UD correspond à une zone urbaine où la faible densité permet de garantir un écrin paysager dans les quartiers du Cire, Graneau, Four 
Neuf et Jardins de Madame. 

La zone UD comprend un sous-secteur UDa au Cire, au Four Neuf et à Graneau, où les constructions ne sont pas raccordées au réseau 
d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif. 

La zone UD est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ. 

 

Articles Règles Justifications 

Évolutions par rapport à la zone NB du 
POS - La majorité des zones UD du PLU 
étaient classées en zone NB et NBa au 

POS 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 Constructions destinées à 
l’iŶdustƌie 

 Constructions destinées à la 
foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 Constructions destinées à la 
fonction de commerces 

 Constructions destinées à 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et 
forestière 

 Camping, caravaning et 
habitations légères de loisirs 

 Interdiction des constructions et 
usages du sol inadaptés au voisinage 
des constructions d’haďitatioŶ 

 Pas de vocation commerciale pour ces 
secteurs 

 Le POS autorisait les commerces mais 
Đes espaĐes Ŷ’oŶt pas les 
caractéristiques pour supporter une 
affluence commerciale 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 Artisanat sous condition de ne 
pas produire de risques ou de 
nuisances incompatibles avec la 
voĐatioŶ d’haďitat 

 ICPE sous condition de sécurité, 

 Éviter les nuisances, assurer la 
cohabitation avec les autres 
destinations 
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faible nuisance et compatibilité 
avec les milieux environnants 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux 
usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les 
incendies, de sécurité civile et 
de ramassage ordures 
ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en 
leur extrémité pour le demi-
tour 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs 
dont les caractéristiques ne seraient 
pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de voie 

 Éviter la multiplication des accès sur 
voie et limiter ainsi le risque dû au 
débouché de véhicules dans la 
circulation 

 Précisions supplémentaires par rapport 
à la règle du POS 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les 
différents services gestionnaires 

 En UDa : eŶ l’aďseŶĐe de réseau 
d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, ŵise 
en place de dispositifs 
d’assaiŶisseŵeŶt autoŶoŵe 

 Objectif de bon fonctionnement des 
installations 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe  En NB : mini 2000m2 

 En NBa : mini 1000m2 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 

 Recul de 10m/ berges cours 
d’eau et ĐaŶauǆ 

 Recul de 10m minimum/ axe 
des autres voies et emprises 
publiques 

 Exception pour les extensions 

 Garantir des « ouvertures » visuelles 
depuis la voie sur ces secteurs où la 
présence du végétal est importante 

 Maintien de la règle du POS 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 
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publiques des constructions existantes ne 
respectant pas cette règle 

 Piscines : recul de 1m minimum 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

 Implantation soit en limite 
séparative latérale (dans une 
bande de 4m et si H<4m), soit 
en respectant le retrait mini H/2 
avec un minimum de 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur de 
densité, tout en laissant la possibilité 
de s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait en respectant 
les prospects avec les voisins 

 Le POS permettait : implantation soit 
en limite séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini H/2 - 4m avec 
un minimum de 4m : étant donné la 
hauteur maximale autorisée la 
diminution de 4m était incohérente 
avec le minimum de 4m imposé 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Les constructions doivent être 
accolĠes ou distaŶtes d’au 
minimum 5m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

Garantir le respect des prospects entre 
deux constructions non contiguës 

 Légère augmentation de la distance 
séparant 2 constructions (4m au POS) 
afin de respecter la typologie urbaine 
du secteur 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 20% de la surface des 
terrains 

 La zone UD est une zone résidentielle 
présentant une densité faible du fait de 
sa localisation éloignée des services de 
proximité et de ses qualités paysagères 

 Eǆeŵple d’appliĐatioŶ : La taille 
moyenne des logements en Vaucluse 
ĠtaŶt de ϭϱϬŵϮ, si l’oŶ ĐoŶsidğƌe Ƌue 
cette superficie ne se réalise que sur un 
Ŷiveau, aveĐ ϱϬŵϮ d’aŶŶeǆes ;pisĐiŶe, 

 Au POS : pas d’eŵpƌise au sol au POS 
ŵais eǆisteŶĐe de COS à l’aƌtiĐle ϭϰ au 
POS 

 Densification induite par le PLU 
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aďƌis…Ϳ uŶ tel pƌojet pouƌƌait pƌeŶdƌe 
place sur une parcelle de 1000m2 
minimum ; si la construction se 
développe sur 2 niveaux il pourrait 
prendre place sur une parcelle 
d’eŶviƌoŶ 625m2 minimum 

Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ au 
faîtage 

 possibilité de réaliser 2 niveaux  Maintien de la règle du POS 

 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 
Les clôtures 

 Respecter aux mieux les 
caractéristiques architecturales du 
quartier 

 Maintien des règles du POS 

Article 12 

Stationnement 

 Habitation : 1pl/60m2 de SP 

 Bureaux : 1pl/30m2 SP 

 Artisanat : 1pl/50m2 de SP 

 Autre : en fonction des besoins 

 Règles adaptées en fonction des 
destiŶatioŶs d’oĐĐupatioŶ du sol 

 Règles légèrement revues par rapport 
au POS pour les bureaux et les 
habitations 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés 
des aires de stationnement 
seront traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 
places de stationnement 

 Minimum 50% de surfaces non 

 Favoriser le traitement paysager des 
espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Garantir la perméabilité des sols 

 Créer des espaces de vie collective 
vĠgĠtalisĠs eŶ Đas d’opĠƌatioŶ 

 Ajout de la disposition concernant le 
pourcentage de surfaces non 
imperméabilisées 
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imperméabilisées ou éco-
aménageables 

 Opération de 10 logt et plus : 
mini 10% de la surface en 
espaces verts communs ou 
d’espaĐes piĠtoŶs paǇsageƌs 

d’eŶseŵďle 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé le PLU permet une densification, 
notamment sur les espaces qui étaient 
classés en NB au POS 

 En NB au POS : 0,1 

 En NBa : 0,2 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le 
confort thermique et 
l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.6. Règlement de la zone UE 

La zone UE ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe aǇaŶt uŶe voĐatioŶ pƌiŶĐipale d’aĐĐueil de constructions et installations nécessaires aux services 
puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif au Sud des Poulivets. L’uƌďaŶisatioŶ d’uŶe paƌtie de la zoŶe UE est ĐoŶditioŶŶĠe au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ 
d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ°ϰ. 

La zone UE est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ. 

Articles Règles Justifications 

Évolutions par rapport à la zone UCd 
du POS - La zone UE du PLU était 
classée en zone UA et UCd au POS 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 Constructions destinées à 
l’haďitatioŶ ;sauf visĠ à UEϮͿ 

 Constructions destinées aux 
commerces 

 Constructions destinées à 
l’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’aƌtisaŶat 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’iŶdustƌie 

 Constructions destinées à la 
foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 Constructions destinées à 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et foƌestiğƌe 

 Camping, caravaning et habitations 
légères de loisirs 

 L’oďjeĐtif de la zoŶe UE est de 
ƌeĐoŶŶaîtƌe et d’affiƌŵeƌ la voĐatioŶ 
de pôle d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs de Đe 
secteur ; ainsi seuls les équipements 
et les bureaux sont autorisés 

 Règle similaire à celle du POS 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 Terrains de sport et de jeux, et 
locaux qui leur sont liés 

 Extensions et annexes des 
habitations existantes 

 ICPE sous condition de sécurité, 
faible nuisance et compatibilité avec 

 Peƌŵettƌe l’ĠvolutioŶ des 
habitations existantes 

 EŶĐadƌeƌ l’aŵĠŶageŵeŶt du seĐteuƌ 
dans une optique de projet urbain 
et paysager, via l’OAP ϰ 
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les milieux environnants 

 Respect de l’OAP ϰ 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux usages 
et à l’appƌoĐhe du ŵatĠƌiel de lutte 
contre les incendies, de sécurité 
civile et de ramassage ordures 
ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en 
leur extrémité pour le demi-tour 

 Éviter la création de voies ou 
d’aĐĐğs doŶt les Đaractéristiques ne 
seraient pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de 
voie 

 Éviter la multiplication des accès sur 
voie et limiter ainsi le risque dû au 
débouché de véhicules dans la 
circulation 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les 
différents services gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement des 
installations 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe  Non réglementé au POS en UCd 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 IŵplaŶtatioŶ à l’aligŶeŵeŶt ou ƌecul 
de 3m minimum 

 Peƌŵettƌe l’aligŶeŵeŶt suƌ ƌue, 
étant en continuité avec le centre 
ancien (UA) ou autoriser un retrait 
avec un minimum de 3m pour 
permettre des « respirations » 
autour de la voie 

 Au POS : recul de 10m ; Đhoiǆ d’uŶe 
règle plus souple au PLU 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 

 Implantation soit en limite 
séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini H/2 avec 

 Permettre la mitoyenneté tout en 
laissaŶt la possiďilitĠ de s’iŵplaŶteƌ 
en retrait en respectant les 

 Le POS permettait : implantation soit 
en limite séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini H/2 - 4m 
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rapport aux limites 
séparatives 

un minimum de 3m prospects avec les voisins avec un minimum de 4m : étant 
donné la hauteur maximale autorisée 
la diminution de 4m était incohérente 
avec le minimum de 4m imposé 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Non réglementé  Permettre une souplesse dans 
l’iŵplantation des constructions sur 
une même propriété 

 Simplification de la règle par rapport 
au POS ;ƌğgle ĐoŶĐeƌŶaŶt l’ĠĐlaiƌage 
des baies) 

Article 9 

Emprise au sol 

 Non réglementé  Les équipements publics sont des 
constructions particulières, pouvant 
avoir des besoins très variables en 
ŵatiğƌe d’eŵpƌise au sol, d’où le 
choix ne pas réglementer cet article 
et de laisseƌ le pƌojet s’adapteƌ au 
teƌƌaiŶ d’assiette 

 Au POS : pas d’eŵpƌise au sol au POS 
ŵais eǆisteŶĐe de COS à l’aƌtiĐle ϭϰ au 
POS 

 Densification induite par le PLU 

Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ au faîtage 
 

 équivalent R+2  Maintien de la règle du POS 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 

 Respecter aux mieux les 
caractéristiques architecturales du 
quartier 

 Maintien des règles du POS 
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Les détails architecturaux 
Les clôtures 

Article 12 

Stationnement 

 en fonction des besoins  Les équipements publics sont des 
constructions particulières, pouvant 
avoir des besoins très variables en 
matière de stationnement ; la 
mutualisation des stationnements 
peut également être intéressante 

 Règles assouplies 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

Non réglementé  Il nous a semblé plus pertinent de 
réglementer les espaces libres et 
plaŶtatioŶs via l’OAP ;Ŷ°ϰͿ afiŶ de 
mieux les qualifier et de les 
spatialiser 

 

 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé le PLU permet une densification  En UCd au POS : 0,5 pour artisanat et 
commerces et 0,3 pour les autres 
destinations 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt 
theƌŵiƋue et l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ 
des sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.7. Règlement de la zone UH 

La zone UH ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe aǇaŶt uŶe voĐatioŶ pƌiŶĐipale d’aĐĐueil d’hĠďeƌgeŵeŶts hôtelieƌs auǆ PetitoŶs. 

La zone UH est concernée par les dispositioŶs de l’AVAP ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue ; se référer au dossieƌ d’AVAp et auǆ 
cadres présents dans le règlement du PLU. 

Articles Règles Justifications 
Évolutions par rapport à la zone UCb du 
POS - La zone UH du PLU était classée en 

zone UCb au POS 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’aƌtisaŶat 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’iŶdustƌie 

 Constructions destinées à la 
foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 Constructions destinées à 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et foƌestiğƌe 

 Camping, caravaning et habitations 
légères de loisirs 

 L’oďjeĐtif de la zoŶe UH est de 
ƌeĐoŶŶaîtƌe et d’affiƌŵeƌ la 
voĐatioŶ d’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ 
et touristique ; ainsi seuls les 
logeŵeŶts, l’hôtelleƌie-
restauration, les bureaux et 
équipements sont autorisés 

 Précision de la vocation de la zone 

 Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 ICPE sous condition de 
sécurité, faible nuisance et 
compatibilité avec les milieux 
environnants 

 Constructions destinées aux 
commerces à condition 
Ƌu’elles soieŶt liĠes à la 
vocation hôtelière de la zone 

 Aux Petitons : règles 
spĠĐifiƋues à l’AVAP 

 Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux usages 
et à l’appƌoĐhe du ŵatĠƌiel de lutte 
contre les incendies, de sécurité 

 Éviter la création de voies ou 
d’aĐĐğs doŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues 
ne seraient pas satisfaisantes 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
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civile et de ramassage ordures 
ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en 
leur extrémité pour le demi-tour 

 Garantir une largeur minimale de 
voie 

 Éviter la multiplication des accès 
sur voie et limiter ainsi le risque dû 
au débouché de véhicules dans la 
circulation 

phrases afin de préciser la règle 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les 
différents services gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement 
des installations 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviter la surconsommation 
d’espaĐe 

 Non réglementé au POS en UCb 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 Recul de 6m minimum 

 Exception pour les extensions des 
constructions existantes ne 
respectant pas cette règle 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Imposer un retrait avec un 
minimum de 6m pour permettre 
des « respirations » autour de la 
voie, notamment pour la traversée 
de hameau 

 Au POS : recul de 10m à l’Est de la 
RDϭϳϴ, ƌeĐul et ϭϱŵ à l’Ouest de la 
RD178 ; Đhoiǆ d’uŶe ƌğgle plus souple 
au PLU 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

 Implantation soit en limite 
séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini H/2 avec 
un minimum de 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Permettre la mitoyenneté tout en 
laissant la possibilité de 
s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait eŶ 
respectant les prospects avec les 
voisins 

 Le POS permettait : implantation soit 
en limite séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini H/2 - 4m avec 
un minimum de 4m : étant donné la 
hauteur maximale autorisée la 
diminution de 4m était incohérente 
avec le minimum de 4m imposé 



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
103 

 Ajout d’uŶe dĠƌogatioŶ pouƌ les 
piscines qui constituent une 
construction particulière 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Les constructions doivent être 
aĐĐolĠes ou distaŶtes d’au ŵiŶiŵuŵ 
4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir le respect des prospects 
entre deux constructions non 
contiguës 

 Simplification de la règle du POS (vues 
depuis les baies) 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 50% de la surface des 
terrains 

 La zone UH est une zone à vocation 
d’hĠďeƌgeŵeŶt touƌistiƋue 
contiguë de la zone UA des 
Petitons (noyau dense) ; une 
densité élevée y pourra donc être 
autorisée 

 Au POS : pas d’eŵpƌise au sol au POS 
ŵais eǆisteŶĐe de COS à l’aƌtiĐle ϭϰ au 
POS 

 Densification induite par le PLU, 
notamment sur le secteur 
anciennement UCa au POS 

Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ au faîtage  équivalent R+2  Maintien de la règle du POS 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 

 Respecter aux mieux les 
caractéristiques architecturales du 
quartier 

 Maintien des règles du POS 
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Les clôtures 

Article 12 

Stationnement 

 en fonction des besoins  Les besoins pouvant être variables, 
chaque projet devra justifier de 
l’adĠƋuatioŶ de l’offƌe et de la 
demande en matière de 
stationnement 

 Règles assouplies 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés des 
aires de stationnement seront 
traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 places 
de stationnement 

 Minimum 40% de surfaces non 
imperméabilisées ou éco-
aménageables 

 Favoriser le traitement paysager 
des espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Garantir la perméabilité des sols 

 Ajout de la disposition concernant le 
pourcentage de surfaces non 
imperméabilisées 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé le PLU permet une densification  En UCb au POS : 0,5 pour artisanat et 
commerces et 0,2 pour les autres 
destinations 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt 
theƌŵiƋue et l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des 
sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.8. Règlement de la zone UX 

La zone UX ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe uƌďaiŶe à voĐatioŶ d’aĐtivitĠs situĠe à Coustellet. L’uƌďaŶisatioŶ d’uŶe paƌtie de la zoŶe UX est ĐoŶditionnée 
au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ°ϱ. 

La zone UX est en tout ou partie concernée par : 

 Le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; 
 Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϬ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ. 

 

Articles Règles Justifications 

Évolutions par rapport à la zone 2NA du 
POS - La majorité des zones UX du PLU 

étaient classées en zone 2NA au POS, et 
un peu en UCc 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 Constructions destinées à 
l’haďitatioŶ ;hoƌs aƌtiĐle UX2) 

 Constructions destinées à 
l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et 
forestière 

 Camping, caravaning et 
habitations légères de loisirs 

 Affirmation du caractère économique 
de la zone (commerces, artisanat, 
industrie, équipements, bureaux, 
équipements, hôtellerie) 

 Au POS l’iŶdustƌie et les eŶtƌepôts 
étaient interdits ; le PLU affirme la 
vocation économique en autorisant ces 
constructions 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 Habitation liée à une activité 
autorisée (maxi 1logt par 
établissement ; maxi 80m2 SP ; 
intégré ou contigu au bâtiment) 

 RespeĐt de l’OAP ϱ 

 N’autoƌiseƌ Ƌue les logeŵeŶts de 
fonctions et sous conditions (reprise 
des conditions du POS) 

 Raisonner dans une logique de projet 
gƌâĐe à l’OAP 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et accès adaptés aux 
usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs 
dont les caractéristiques ne seraient 
pas satisfaisantes 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 
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incendies, de sécurité civile et 
de ramassage ordures 
ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt 
nécessaire 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en 
leur extrémité pour le demi-
tour 

 Garantir une largeur minimale de voie 

 Éviter la multiplication des accès sur 
voie et limiter ainsi le risque dû au 
débouché de véhicules dans la 
circulation 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les 
différents services gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement des 
installations 

 Le fond reste similaire à la règle du 
POS ; reformulation de certaines 
phrases afin de préciser la règle 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe  En 2NA le POS imposait une opération 
d’eŶseŵďle suƌ ŵiŶiŵuŵ ϭϬ ϬϬϬŵϮ 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 Recul de 12m mini par rapport à 
la RD900 

 Pour les autres voies : 
alignement ou retrait de 4m 
minimum 

 Exception pour les extensions 
des constructions existantes ne 
respectant pas cette règle 

 Recul plus important par rapport à la 
RDϵϬϬ ĠtaŶt doŶŶĠ l’iŵpoƌtaŶĐe de 
son trafic, pour des raisons de sécurité 
et d’iŶtĠgƌatioŶ uƌďaiŶe des 
constructions 

 Reprise du retrait défini au POS pour la 
RDϵϬϬ, Ƌui avait fait l’oďjet d’uŶe 
dérogation à l’aƌtiĐle Lϭϭϭ-6 
(anciennement article L111-1-4 à 
l’ĠpoƋue du POSͿ 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 

 Implantation soit en limite 
séparative latérale, soit en 
respectant le retrait mini de 5m 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur de 
densité, tout en laissant la possibilité 
de s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait eŶ ƌespeĐtaŶt 
les prospects avec les constructions 
voisines et la circulation des véhicules 

 Reprise de la règle du POS 
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séparatives autour des constructions 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

 Non réglementé 

 

 Permettre une souplesse 
d’iŵplaŶtatioŶ au seiŶ d’uŶe ŵġŵe 
unité foncière 

 Reprise de la règle du POS 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 60% de la surface des 
terrains 

 S’agissaŶt d’uŶe zoŶe d’aĐtivitĠ, il a été 
retenu une emprise au sol élevée afin 
de liŵiteƌ l’ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ, tout eŶ 
gaƌaŶtissaŶt ϰϬ% d’espaĐes ŶoŶ ďâtis 
afin de tƌavailleƌ suƌ l’iŶtĠgƌatioŶ 
paysagère et les respirations au sein du 
tissu urbain 

 Reprise de la règle du POS 

Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 maxi 8,5ŵ à l’Ġgout et 10m au 
faîtage 

 Hauteur adaptée auǆ tǇpes d’aĐtivitĠs   Légère augmentation des hauteurs par 
rapport au POS (+1,5m) 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
Les couvertures 
Les façades 
Les clôtures 
Les enseignes 

 Respecter aux mieux les 
caractéristiques architecturales de 
Coustellet 

 Croisement des articles 2NA11 et 
UCĐϭϭ du POS afiŶ d’haƌŵoŶiseƌ les 
règles 

Article 12 

Stationnement 

 en fonction des besoins  Les besoins pouvant être variables, 
chaque projet devra justifier de 
l’adĠƋuatioŶ de l’offƌe et de la 
demande en matière de stationnement 

 Même logiƋue Ƌu’au POS 
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Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés 
des aires de stationnement 
seront traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 4 
places de stationnement 

 Aires de stockage en dehors des 
vues directes depuis les voies 
publiques 

 Voies nouvelles plantées de 
hautes tiges 

 Bassins de rétentions aménagés 
et plantés 

 Favoriser le traitement paysager des 
espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Ne pas exposer les éléments pouvant 
constituer des points noirs paysagers 

 Apporter du végétal sur les voies 
(minérales) 

 Aménager les bassins comme des 
« jardins » afiŶ d’aŵĠlioƌeƌ les 
perceptions paysagères 

 Reprise des règles du POS 

Article 14 

Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé le PLU permet une densification, 
notamment sur les espaces qui étaient 
classés en UCa au POS 

 Non réglementé au POS 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la 
ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le 
confort thermique et 
l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 Non réglementé au POS 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  Non réglementé au POS 
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1.4.9. Règlement de la zone 1AUb 

La zone 1AUb ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe situĠe eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Ouest des Poulivets. L’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe est 
ĐoŶditioŶŶĠe à la ŵise eŶ plaĐe d’uŶe opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle et au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ°1. 

Le règlement de la zone 1AUb pƌĠseŶte de foƌtes siŵilitudes aveĐ Đelui de la zoŶe UB eŶ ŵatiğƌe de destiŶatioŶ et d’iŵplaŶtatioŶ des 
ĐoŶstƌuĐtioŶs. La zoŶe ϭAUď pƌeŶd eŶ effet plaĐe à l’iŶteƌfaĐe eŶtƌe uŶe zoŶe UA et uŶe zoŶe UC ; la volonté était de mettre en place une 
transition urbaine « similaire » aux morphologies permises par la zone UB. 

 

Articles Règles Justifications 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’iŶdustƌie 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à la foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et 
forestière 

 Camping, caravaning et habitations légères de loisirs 

 Interdiction des constructions et usages du sol 
iŶadaptĠs au voisiŶage des ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶ 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à conditions 

 OpĠƌatioŶ d’eŶseŵďle et ƌespeĐt de l’OAP ϭ 

 Minimum 25% de logements locatifs sociaux 

 CoŵŵeƌĐes sous ĐoŶditioŶ d’uŶe suƌfaĐe de veŶte 
inférieure à 200m2 

 Artisanat sous condition de ne pas produire de 
risques ou de nuisances incompatibles avec la 
voĐatioŶ d’haďitat 

 ICPE sous condition de sécurité, faible nuisance et 
compatibilité avec les milieux environnants 

 LogiƋue d’aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle  
 Principe de mixité sociale 

 Éviter les nuisances, assurer la cohabitation avec les 
autres destinations 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et aĐĐğs adaptĠs auǆ usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les incendies, de sécurité 
civile et de ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt ŶĠĐessaiƌe 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs doŶt les 
caractéristiques ne seraient pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de voie 

 Éviter la multiplication des accès sur voie et limiter 
ainsi le risque dû au débouché de véhicules dans la 
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 Voies en impasse aménagées en leur extrémité pour 
le demi-tour 

circulation 

Article 4 

Desserte par les réseaux 

 Règles définies en lien avec les différents services 
gestionnaires 

  

 Objectif de bon fonctionnement des installations 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe 

Article 6 

Implantation des 
constructions par rapport 
aux voies et aux emprises 
publiques 

 Recul de 3m minimum 

 Exception pour les extensions des constructions 
existantes ne respectant pas cette règle 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir un retrait suffisant pour stationner le véhicule 
le teŵps d’ouvƌiƌ le poƌtail saŶs ĐƌĠeƌ de gġŶe suƌ la 
voie 

Article 7 

Implantation des 
constructions par rapport 
aux limites séparatives 

 Implantation soit en limite séparative latérale, soit 
en respectant le retrait mini H/2 avec un minimum 
de 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur de densité, tout en 
laissaŶt la possiďilitĠ de s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait eŶ 
respectant les prospects avec les voisins 

Article 8 

Implantation des 
constructions les unes par 
rapport aux autres sur 
une même propriété 

 Les constructions doivent être accolées ou distantes 
d’au ŵiŶiŵuŵ ϰŵ 

 Piscines : recul de 1m minimum 

Garantir le respect des prospects entre deux 
constructions non contiguës 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 40% de la surface des terrains  Ce ĐoeffiĐieŶt d’eŵpƌise au sol peƌŵet de ƌĠaliseƌ la 
deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe fiǆĠe daŶs l’OAP : 20 logt/ha 

Article 10  ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ au faîtage  possibilité de réaliser 2 niveaux 
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Hauteur maximale des 
constructions 

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 
Les clôtures 

 Respecter aux mieux les caractéristiques 
architecturales du quartier 

Article 12 

Stationnement 

 Habitation : 1pl/60m2 de SP 

 Bureaux : 1pl/30m2 SP 

 Commerces : 1pl/25m2 SV 

 Hôtel/restaurant : 1pl/chambre ou 1pl/10m2 de 
salle de restauration 

 Artisanat : 1pl/50m2 de SP 

 Autre : en fonction des besoins 

 Règles adaptées en fonction des destinations 
d’oĐĐupatioŶ du sol 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés des aires de 
stationnement seront traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 places de 
stationnement 

 Minimum 30% de surfaces non imperméabilisées ou 
éco-aménageables 

 Opération de 10 logt et plus : mini 10% de la surface 
eŶ espaĐes veƌts ĐoŵŵuŶs ou d’espaĐes piĠtoŶs 
paysagers 

 Favoriser le traitement paysager des espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Garantir la perméabilité des sols 

Article 14 Non réglementé La deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe est fiǆĠe paƌ l’OAP 
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CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ 
du sol 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la consommation 
d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt theƌŵiƋue et 
l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  
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1.4.10. Règlement de la zone 1AUc 

La zone 1AUc ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe situĠe eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Est des Poulivets. L’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe est 
ĐoŶditioŶŶĠe à la ŵise eŶ plaĐe d’uŶe ou plusieuƌs opĠƌatioŶs d’eŶseŵďle et au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de Programmation 
n°2. 

Le ƌğgleŵeŶt de la zoŶe ϭAUĐ pƌĠseŶte de foƌtes siŵilitudes aveĐ Đelui de la zoŶe UC eŶ ŵatiğƌe de destiŶatioŶ et d’iŵplaŶtation des 
constructions. La zone 1AUc prend en effet place en vis-à-vis et eŶ ĐoŶtiŶuitĠ d’uŶe zoŶe UC ; la volonté était de mettre en place une transition 
urbaine « similaire ». 

Articles Règles Justifications 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’iŶdustƌie 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à la foŶĐtioŶ d’eŶtƌepôts 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ agricole et 
forestière 

 Camping, caravaning et habitations légères de 
loisirs 

 Interdiction des constructions et usages du sol inadaptés 
au voisiŶage des ĐoŶstƌuĐtioŶs d’haďitatioŶ 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à conditions 

 OpĠƌatioŶ d’eŶseŵďle et ƌespeĐt de l’OAP Ϯ 

 Minimum 20% de logements locatifs sociaux 

 CoŵŵeƌĐes sous ĐoŶditioŶ d’uŶe suƌfaĐe de veŶte 
inférieure à 200m2 

 Artisanat sous condition de ne pas produire de 
risques ou de nuisances incompatibles avec la 
voĐatioŶ d’haďitat 

 ICPE sous condition de sécurité, faible nuisance et 
compatibilité avec les milieux environnants 

 LogiƋue d’aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle  
 Principe de mixité sociale 

 Éviter les nuisances, assurer la cohabitation avec les autres 
destinations 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et aĐĐğs adaptĠs auǆ usages et à l’appƌoĐhe 
du matériel de lutte contre les incendies, de 
sécurité civile et de ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt ŶĠĐessaiƌe 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs doŶt les 
caractéristiques ne seraient pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de voie 

 Éviter la multiplication des accès sur voie et limiter ainsi le 
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 Voies en impasse aménagées en leur extrémité 
pour le demi-tour 

risque dû au débouché de véhicules dans la circulation 

Article 4 

Desserte par les réseaux 

 Règles définies en lien avec les différents services 
gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement des installations 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviter la surconsommation d’espaĐe 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies et aux 
emprises publiques 

 Recul de 6m minimum 

 Exception pour les extensions des constructions 
existantes ne respectant pas cette règle 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir un retrait suffisant pour stationner le véhicule le 
teŵps d’ouvƌiƌ le poƌtail saŶs ĐƌĠeƌ de gġŶe suƌ la voie, 
mais également garantir des « ouvertures » visuelles 
depuis la voie sur Đe seĐteuƌ d’eŶtƌĠe de ďouƌg 

Article 7 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

 Implantation soit en limite séparative latérale, soit 
en respectant le retrait mini H/2 avec un minimum 
de 4m 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur de densité, tout en 
laissaŶt la possiďilitĠ de s’iŵplanter en retrait en 
respectant les prospects avec les voisins 

Article 8 

Implantation des 
constructions les unes 
par rapport aux autres 
sur une même propriété 

 Les constructions doivent être accolées ou 
distaŶtes d’au ŵiŶiŵuŵ ϰŵ 

 Piscines : recul de 1m minimum 

 Garantir le respect des prospects entre deux constructions 
non contiguës 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 30% de la surface des terrains  Ce ĐoeffiĐieŶt d’eŵpƌise au sol peƌŵet de ƌĠaliseƌ la 
deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe fiǆĠe daŶs l’OAP : 15 logt/ha 

Article 10  ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout et ϴ,ϱŵ au faîtage  possibilité de réaliser 2 niveaux  
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Hauteur maximale des 
constructions 

  

Article 11 

Aspect extérieur 

 Règles relatives à : 
L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
L’oƌieŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
Les volumes 
Les couvertures 
Les percements 
Les façades 
Les menuiseries 
Les détails architecturaux 
Les clôtures 
Au Souleyan : se ƌĠfĠƌeƌ au ƌğgleŵeŶt de l’AVAP 
zone AB 

 Respecter aux mieux les caractéristiques architecturales 
du quartier 

Article 12 

Stationnement 

 Habitation : 1pl/60m2 de SP 

 Bureaux : 1pl/30m2 SP 

 Commerces : 1pl/25m2 SV 

 Hôtel/restaurant : 1pl/chambre ou 1pl/10m2 de 
salle de restauration 

 Artisanat : 1pl/50m2 de SP 

 Autre : en fonction des besoins 

 Rğgles adaptĠes eŶ foŶĐtioŶ des destiŶatioŶs d’oĐĐupatioŶ 
du sol 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés des aires de 
stationnement seront traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 6 places de 
stationnement 

 Minimum 40% de surfaces non imperméabilisées 
ou éco-aménageables 

 Opération de 10 logt et plus : mini 10% de la 
suƌfaĐe eŶ espaĐes veƌts ĐoŵŵuŶs ou d’espaĐes 

 Favoriser le traitement paysager des espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Garantir la perméabilité des sols 

 Créer des espaces de vie collective végétalisés en cas 
d’opĠƌatioŶ d’eŶseŵďle 

  
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piétons paysagers 

Article 14 

CoeffiĐieŶt d’oĐĐupatioŶ 
du sol 

Non réglementé La deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe est fiǆĠe paƌ l’OAP 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

Recommandations concernant la consommation 
d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt theƌŵiƋue et 
l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  
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1.4.11. Règlement de la zone 1AUx 

La zone 1AUx ĐoƌƌespoŶd à uŶe zoŶe d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe situĠe eŶ eǆteŶsioŶ de Coustellet. L’uƌďaŶisation de la zone est conditionnée au 
ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ Ŷ°ϱ. 

La zone 1AUx est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ. 

Le règlement de la zoŶe ϭAUǆ pƌĠseŶte de foƌtes siŵilitudes aveĐ Đelui de la zoŶe UX eŶ ŵatiğƌe de destiŶatioŶ et d’iŵplaŶtatioŶ des 
ĐoŶstƌuĐtioŶs. La zoŶe ϭAUǆ pƌeŶd eŶ effet plaĐe eŶ ĐoŶtiŶuitĠ d’uŶe zoŶe UX ; voloŶtĠ est d’haƌŵoŶiseƌ l’uƌďaŶisatioŶ à Coustellet. 

 

Articles Règles Justifications 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’haďitatioŶ ;hoƌs aƌtiĐle 
1AUx2) 

 CoŶstƌuĐtioŶs destiŶĠes à l’eǆploitatioŶ agƌiĐole et 
forestière 

 Camping, caravaning et habitations légères de loisirs 

 Affirmation du caractère économique de la zone 
(commerces, artisanat, industrie, équipements, 
bureaux, équipements, hôtellerie) 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à conditions 

 Habitation liée à une activité autorisée (maxi 1logt 
par établissement ; maxi 80m2 SP ; intégré ou 
contigu au bâtiment) 

 RespeĐt de l’OAP ϱ 

 N’autoƌiseƌ Ƌue les logeŵeŶts de foŶĐtioŶs et sous 
conditions  

 RaisoŶŶeƌ daŶs uŶe logiƋue de pƌojet gƌâĐe à l’OAP 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et aĐĐğs adaptĠs auǆ usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les incendies, de sécurité 
civile et de ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt ŶĠĐessaiƌe 

 Largeur minimale des voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en leur extrémité pour 
le demi-tour 

 Éviter la création de voies ou d’aĐĐğs doŶt les 
caractéristiques ne seraient pas satisfaisantes 

 Garantir une largeur minimale de voie 

 Éviter la multiplication des accès sur voie et limiter 
ainsi le risque dû au débouché de véhicules dans la 
circulation 

Article 4 

Desserte par les réseaux 

 Règles définies en lien avec les différents services 
gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement des installations 
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Article 5 

Caractéristique des terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe 

Article 6 

Implantation des 
constructions par rapport 
aux voies et aux emprises 
publiques 

 Alignement ou retrait de 4m minimum 

 Exception pour les extensions des constructions 
existantes ne respectant pas cette règle 

 Rğgle souple afiŶ d’optiŵiseƌ l’espaĐe 

Article 7 

Implantation des 
constructions par rapport 
aux limites séparatives 

 Implantation soit en limite séparative latérale, soit 
en respectant le retrait mini de 5m 

 Permettre la mitoyenneté, vecteur de densité, tout en 
laissaŶt la possiďilitĠ de s’iŵplaŶteƌ eŶ ƌetƌait eŶ 
respectant les prospects avec les constructions voisines 
et la circulation des véhicules autour des constructions 

Article 8 

Implantation des 
constructions les unes par 
rapport aux autres sur une 
même propriété 

 Non réglementé 

 

Peƌŵettƌe uŶe souplesse d’iŵplaŶtatioŶ au seiŶ d’uŶe 
même unité foncière 

Article 9 

Emprise au sol 

 Maximum 60% de la surface des terrains  S’agissaŶt d’uŶe zoŶe d’aĐtivitĠ, il a été retenu une 
eŵpƌise au sol ĠlevĠe afiŶ de liŵiteƌ l’ĠtaleŵeŶt 
uƌďaiŶ, tout eŶ gaƌaŶtissaŶt ϰϬ% d’espaĐes ŶoŶ ďâtis 
afin de travailleƌ suƌ l’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe et les 
respirations au sein du tissu urbain 

Article 10 

Hauteur maximale des 
constructions 

 ŵaǆi ϴ,ϱŵ à l’Ġgout et ϭϬŵ au faîtage  Hauteur adaptée auǆ tǇpes d’aĐtivitĠs  

Article 11  Règles relatives à :  Respecter aux mieux les caractéristiques 
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Aspect extérieur L’adaptatioŶ au teƌƌaiŶ 
Les couvertures 
Les façades 
Les clôtures 
Les enseignes 

architecturales de Coustellet 

Article 12 

Stationnement 

 en fonction des besoins  Les besoins pouvant être variables, chaque projet 
devƌa justifieƌ de l’adĠƋuatioŶ de l’offƌe et de la 
demande en matière de stationnement 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les espaces libres et délaissés des aires de 
stationnement seront traités ou plantés 

 1 arbre de haute tige pour 4 places de 
stationnement 

 Aires de stockage en dehors des vues directes 
depuis les voies publiques 

 Voies nouvelles plantées de hautes tiges 

 Bassins de rétentions aménagés et plantés 

 Favoriser le traitement paysager des espaces libres 

 Arborer les aires de stationnement 

 Ne pas exposer les éléments pouvant constituer des 
points noirs paysagers 

 Apporter du végétal sur les voies (minérales) 

 Aménager les bassins comme des « jardins » afin 
d’aŵĠlioƌeƌ les peƌĐeptioŶs paǇsagğƌes 

Article 14 

Coefficient d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Non réglementé  

Article 15 

Performances énergétiques 
et environnementales 

Recommandations concernant la consommation 
d’ĠŶeƌgie, le ĐoŶfoƌt theƌŵiƋue et 
l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  
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1.4.12. Règlement de la zone 2AU 

La zone 2AU correspond à des secteurs à urbaniser à long terme aux Poulivets. Elle comprend trois sous-secteurs : 

- 2AUe à voĐatioŶ pƌiŶĐipale d’aĐĐueil de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif ; 
l’uƌďaŶisatioŶ est ĐoŶditioŶŶĠe à la ƌĠalisatioŶ de la voie ŵatĠƌialisĠe paƌ l’ER Ŷ°ϱ ; 

- 2AUr à voĐatioŶ pƌiŶĐipaleŵeŶt ƌĠsideŶtielle ; l’uƌďaŶisatioŶ est ĐoŶditioŶŶĠe à la ƌĠalisatioŶ de la voie ŵatĠƌialisĠe paƌ l’ER Ŷ°5 ; 
- 2AUh à vocation principalement résidentielle ; l’uƌďaŶisatioŶ est ĐoŶditioŶŶĠe au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ AŵĠŶageŵeŶt et de 

Programmation n°3. 

Il s’agit de zoŶes Ƌui devƌoŶt faiƌe l’oďjet d’uŶe ŵodifiĐatioŶ ou d’uŶe ƌĠvisioŶ du PLU avaŶt toute ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisation ; le règlement des 
zones 2AU sera renseigné à cette occasion, notamment dans le respect des OAP n°3 et 5. 
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1.4.13. Règlement de la zone A 

La zone A correspond à la zone agricole, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

La zone A comprend : 

 un sous-secteur Ac correspondant à un STECAL (secteur de taille et de capacité limitées) ayant vocation à accueillir un camping ; 

 un sous-secteur Ae correspondant à un STECAL (secteur de taille et de capacité limitées) à vocation économique à la Royère ; 

 un sous-secteur Av correspondant à la lisière Est des Poulivets à préserver pour la qualité des vues ; 

 un sous-secteur Ap correspondant à la zone agricole protégée pour des motifs paysagers contenant les cônes de vue majeurs vers le 
Luberon, les versants du Petit Luberon sur lesquels se détache la silhouette du vieux village, et les espaces agricoles remarquables 
poŶĐtuĠs de feƌŵes isolĠes ĐaƌaĐtĠƌistiƋues de l’haďitat ƌuƌal du LuďeƌoŶ. Il est ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ les dispositioŶs de l’AVAP, zoŶe AA ; les 
Đadƌes pƌĠseŶts daŶs Đe ƌğgleŵeŶt soŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP. Il ĐoŶtieŶt ĠgaleŵeŶt les espaĐes agƌiĐoles ƌeŵaƌƋuaďles en 
entrée de bourg Sud des Poulivets. 

La zone A est en tout ou partie concernée par : 

 Le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; 
 Le risque feu de forêt : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; ŶotaŵŵeŶt, daŶs les zoŶes d’alĠa tƌğs foƌt, la suƌfaĐe 

maximale de plancher autorisée est plafonnée ; 

 Le patrimoine archéologique : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϳ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ, 
 Les dispositioŶs de l’AVAP daŶs le sous-secteur Ap : se ƌĠfĠƌeƌ au dossieƌ d’AVAP ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue, 

aiŶsi Ƌu’auǆ Đadƌes du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP. 

Articles Règles Justifications 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 Toutes les occupations du sol sont interdites sauf celles 
visĠes à l’aƌtiĐle Ϯ 

 

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à conditions 

 Constructions, installations nécessaires aux exploitations 
agricoles et forestières  

 EǆteŶsioŶ ŵesuƌĠe des ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ 
eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, ;conditions : mini 

 Permettre aux agriculteurs et exploitants 
foƌestieƌs de s’iŶstalleƌ et de dĠveloppeƌ leuƌ 
exploitation, avec une condition de compacité 
de l’eǆploitatioŶ afiŶ de liŵiteƌ le ŵitage des 



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
122 

60m2 SP avant extension, extension de maxi 50% de 
l’eŵpƌise au sol dans la limite de 250m2 d’eŵpƌise au sol et 
150m2 SP après extensions et sans création de nouveaux 
logements) 

 CƌĠatioŶ d’aŶŶeǆes auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage d’haďitatioŶ 
eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, ;conditions : 
habitation de mini 60m2 SP, annexes de maxi 40m2 
cumulés sans les piscines - 60m2 en incluant les piscines -, à 
maxi 15m du logement, hauteur maxi 4m) 

 CoŵŵeƌĐialisatioŶ suƌ plaĐe des pƌoduits issus de l’aĐtivitĠ 
de l’eǆploitatioŶ, sous ĐoŶditioŶs 

 Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des 
seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif 

 En sous-secteur Ap : appliĐatioŶ du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP  
 En sous-secteur Ac : seules les constructions et installations 

liées à une vocation touristique de type camping, aires 
naturelles de camping, aires de stationnement de 
caravanes et camping-cars 

 En sous-secteur Ae : seules les extensions et annexes des 
constructions existantes présentant une vocation de garage 
et/ou d’eŶtƌepôts de stoĐkage liĠ à l’aĐtivitĠ eŶ plaĐe ; dans 
la limite de 400m2 par activité existante 

 En sous-secteur Av : seuls les ouvrages techniques 
 

espaces agricoles 

 Peƌŵettƌe auǆ haďitatioŶs eǆistaŶtes d’Ġvolueƌ 
de manière mesurée ; les conditions sont plus 
strictes : 
Mini 60m2 SP existant alors que le POS 
demandait 80m2 
Maxi 150m2 SP après extension alors que le POS 
autorisait 300m2 
PƌĠĐisioŶ appoƌtĠe ƋuaŶt à l’ĠloigŶeŵeŶt des 
annexes 

 Permettre le développement de la vente directe 
pour les agriculteurs 

 Possibilités laissées aux équipements publics 

 Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP : sous-secteur Ap 

 Prise en compte des vues sur le Luberon via le 
sous-secteur Av inconstructible (ex 1NCb au 
POS) 

 CƌĠatioŶ d’uŶ STECAL AĐ afiŶ d’aĐĐompagner un 
projet touristique de camping en bordure du 
Calavon 
Capacité limitée à 200m2 de surface de plancher pour les 
constructions en dur liées au camping 
Taille limitée : la surface de la zone est limitée à 3000m2- 
le PLU dessine 64,8ha de zones urbanisées ou urbanisables 
donc cette STECAL ne représente que 0,5% de cette 
« enveloppe urbaine » 
Caractère exceptionnel : uniquement 2 STECAL sur la 
commune 

 CƌĠatioŶ d’uŶ STECAL Ae afiŶ de peƌŵettƌe à 
deux activités existantes en continuité du 
haŵeau de la RoǇğƌe d’Ġvolueƌ  
Capacité limitée : ŵaǆiŵuŵ ϰϬϬŵϮ d’eǆteŶsioŶs suƌ Ϯ 
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aĐtivitĠs eŶ plaĐe, soit la ĐƌĠatioŶ d’au plu ϴϬϬŵϮ SP 
Taille limitée : la surface de la zone est limitée à 8250m2- 
le PLU dessine 64,8ha de zones urbanisées ou urbanisables 
donc cette STECAL ne représente que 1,3% de cette 
« enveloppe urbaine » 
Caractère exceptionnel : uniquement 2 STECAL sur la 
commune 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et aĐĐğs adaptĠs auǆ usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les incendies, de sécurité civile et 
de ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt ŶĠĐessaiƌe 

 Largeur mini mes voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en leur extrémité pour le 
demi-tour 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs doŶt les 
caractéristiques ne seraient pas satisfaisantes 

 Éviter la multiplication des accès sur voie et 
limiter ainsi le risque dû au débouché de 
véhicules dans la circulation 

Article 4 

Desserte par les réseaux 

 Règles définies en lien avec les différents services 
gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement des installations 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe 

Article 6 

Implantation des 
constructions par rapport 
aux voies et aux emprises 
publiques 

 Recul de mini 75m / RD900 

 Recul de mini 25m / RD3 

 Recul de mini 15m / RD29, RD188, RD178 et RD178a 

 ReĐul de ϮϬŵ/ ďeƌges Đouƌs d’eau et ĐaŶauǆ 

 Recul 10m/ autres voies et emprises publiques 
 

 Fixer des reculs suffisants vis-à-vis de 
l’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe et de la sĠĐuƌitĠ auǆ 
abords des voies 

Article 7 

Implantation des 
constructions par rapport 

 En limite séparative ou retrait mini H/2 avec un minimum 
de 4m 

 Respect des prospects 
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aux limites séparatives 

Article 8 

Implantation des 
constructions les unes par 
rapport aux autres sur 
une même propriété 

Constructions accolées ou distantes de mini 4m Respect des prospects 

Article 9 

Emprise au sol 

 Non réglementé  La surface des parcelles agricoles étant très 
élevée fixer une emprise au sol maximale 
Ŷ’auƌait pas de seŶs 

Article 10 

Hauteur maximale des 
constructions 

 Habitations : maxi 7ŵ à l’Ġgout du toit et 8,5m au faîtage 

 Annexes : 4m 

 Autres constructions : non réglementé 

 En zone Ac et Ae : maxi 7m à l’Ġgout du toit et ϴ,ϱŵ au 
faîtage 

 Prise en compte des pentes de toiture locales 

 Prise en compte des hauteurs de constructions 
existantes 

Article 11 

Aspect extérieur 

Fixation de règles différentes pour les bâtiments techniques 
agricoles et les autres constructions 

 Garantir une bonne intégration des nouvelles 
constructions dans le paysage 

Article 12 

Stationnement 

 Nombre de place en fonction de la vocation, de 
l’iŵpoƌtaŶĐe et la fƌĠƋueŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 

 Souplesse due au type de constructions 
autorisées 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les constructions doivent être masquées par des haies 
bocagères 

 Garantir une bonne intégration des 
constructions dans le paysage 

Article 14 : COS Non réglementé  

Article 15 

Performances 

ReĐoŵŵaŶdatioŶs ĐoŶĐeƌŶaŶt la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, le 
ĐoŶfoƌt theƌŵiƋue et l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 
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énergétiques et 
environnementales 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  
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1.4.14. Règlement de la zone N 

La zone N correspond à la zone naturelle, à protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur 
intérêt, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. 

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs : 

 Nc : correspond à la zone naturelle exploitée en tant que carrière ; 

 Ne : correspond à la zone naturelle protégée pour des motifs écologiques ; l’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶe paƌtie du sous-secteur Ne est 
ĐoŶditioŶŶĠ au ƌespeĐt de l’OƌieŶtatioŶ d’AŵĠŶageŵeŶt et de Pƌogƌammation n°4 ; 

 Nj : correspond à une zone naturelle « de jardins » à l’aƌƌiğƌe de la zoŶe UA où seuls les aďƌis de jaƌdiŶ soŶt autoƌisĠs ; 

 Np : correspond au massif du Petit Luberon, zone naturelle protégée pour des motifs paysagers. Le sous-secteur Np est concerné par les 
dispositioŶs de l’AVAP, zoŶe AA ; les Đadƌes pƌĠseŶts daŶs Đe ƌğgleŵeŶt soŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP ; 

 Np1 : correspond au piémont du Luberon et à des espaces boisés remarquables ponctuellement habités, zone naturelle protégée pour 
des motifs paysagers. Le sous-seĐteuƌ Npϭ est ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ les dispositioŶs de l’AVAP, zoŶe AA ; les cadres présents dans ce règlement 
soŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP ; 

 Nt : correspond à la zone naturelle à vocation touristique en lien avec la mise en valeur du Vieil Oppède ; 

 Nav1 : ĐoƌƌespoŶd à la paƌtie haute du Viel Oppğde ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ les dispositioŶs de l’AVAP : se ƌĠfĠƌeƌ au dossieƌ de l’AVAP 
ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue ;ŶotaŵŵeŶt la piğĐe ϴ – règlement) zone VA ; 

 Nav2 : coƌƌespoŶd à la ďasse haute du Viel Oppğde, ĐoŶteŶue daŶs l’eŶĐeiŶte ŵĠdiĠvale, ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ les dispositioŶs de l’AVAP : se 
ƌĠfĠƌeƌ au dossieƌ de l’AVAP ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude d’utilitĠ puďliƋue ;ŶotaŵŵeŶt la piğĐe ϴ – règlement) zone VB. 

La zone N est en tout ou partie concernée par : 

 Le risque inondation : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; 
 Le risque feu de forêt : se ƌĠfĠƌeƌ à l’aƌtiĐle ϭϮ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ ; 
 Le patrimoine archéologique : se référer à l’aƌtiĐle ϭϳ du titƌe ϭ ;dispositioŶs gĠŶĠƌalesͿ, 
 Les dispositioŶs de l’AVAP daŶs les sous-secteurs Nav1, Nav2, Np et Np1 : se ƌĠfĠƌeƌ au dossieƌ d’AVAP ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe seƌvitude 

d’utilitĠ puďliƋue, aiŶsi Ƌu’auǆ Đadƌes du pƌĠseŶt ƌğgleŵeŶt eǆtƌaits du ƌğgleŵeŶt de l’AVAP. 
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Articles Règles Justifications 

Article 1 

Occupations du sol 
interdites 

 Toutes les occupations du sol sont interdites sauf celles 
visĠes à l’aƌtiĐle Ϯ 

  

Article 2 

Occupations du sol 
soumises à 
conditions 

 Constructions, installations nécessaires aux exploitations 
agricoles et forestières 

 Extension mesurée des constructions à usage 
d’haďitatioŶ eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, 
(conditions : mini 60m2 SP avant extension, extension de 
ŵaǆi ϱϬ% de l’eŵpƌise au sol daŶs la liŵite de 250m2 
d’eŵpƌise au sol et ϭϱϬŵϮ SP apƌğs eǆteŶsioŶs et saŶs 
création de nouveaux logements) 

 CƌĠatioŶ d’aŶŶeǆes auǆ ĐoŶstƌuĐtioŶs à usage 
d’haďitatioŶ eǆistaŶtes à la date d’appƌoďatioŶ du PLU, 
(conditions : habitation de mini 60m2 SP, annexes de 
maxi 40m2 cumulés hors piscines – 60m2 avec piscines -, 
à maxi 15m du logement, hauteur maxi 4m) 

 Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des 
seƌviĐes puďliĐs ou d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif 

 En sous-secteur Np, Np1, Nav1 et Nav2 : application du 
ƌğgleŵeŶt de l’AVAP 

 En sous-secteur Nc : seuls les aménagements, 
constructions et installations liés à la carrière existante 

 En sous-secteur Ne : pƌoteĐtioŶ stƌiĐte des Đouƌs d’eau et 
prairies humides : aménagements liés au maintien des 
bergers et à la sécurité des personnes, aménagements 
légers destinés à mettre en valeur la zone humide - 
ƌespeĐt de l’OAP Ŷ°ϰ 

 En sous-secteur Nj : seuls les abris de jardin (conditions : 

 Permettre aux agriculteurs et exploitants forestiers de 
s’iŶstalleƌ et de dĠveloppeƌ leur exploitation, avec une 
ĐoŶditioŶ de ĐoŵpaĐitĠ de l’eǆploitatioŶ afiŶ de liŵiteƌ 
le mitage des espaces agricoles 

 Peƌŵettƌe auǆ haďitatioŶs eǆistaŶtes d’Ġvolueƌ de 
manière mesurée ; les conditions sont plus strictes : 
Mini 60m2 SP existant alors que le POS demandait 80m2 
Maxi 150m2 SP après extension alors que le POS 
autorisait 300m2 
PƌĠĐisioŶ appoƌtĠe ƋuaŶt à l’ĠloigŶeŵeŶt des aŶŶeǆes 

 Possibilités laissées aux équipements publics 

 Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP : sous-secteurs Np, Nav1 et 
Nav2 

 Reconnaissance de la carrière existante en Nc (ex zone 
2NC au POS) 

 PƌoteĐtioŶ stƌiĐte des Đouƌs d’eau et des pƌaiƌies 
humides via le sous-secteur Ne pour des raisons 
écologiques 

 Permettre à des constructions denses en UA aux 
Poulivets d’aŵĠŶageƌ leuƌs jaƌdiŶs eŶ foŶd de paƌcelle 
sur la zone Nj (constructibilité très limitée) 

 Reconnaissance du parking du vieil oppède en sous-
secteur Nt (ex zone 1Nat au POS) 
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1/unité foncière, hauteur maxi 2,5m, maxi 5m2 SP et en 
bois) et les ouvrages techniques 

 En sous-secteur Nt : seuls les aménagements des espaces 
verts et cheminements piétons, les aires de 
stationnement et les installations, ouvrages techniques 
;gaƌdieŶŶage, saŶitaiƌes…Ϳ 
 

Article 3 

Accès et voirie 

 Voies et aĐĐğs adaptĠs auǆ usages et à l’appƌoĐhe du 
matériel de lutte contre les incendies, de sécurité civile et 
de ramassage ordures ménagères 

 Noŵďƌe d’aĐĐğs liŵitĠ au stƌiĐt ŶĠĐessaiƌe 

 Largeur mini mes voies : 3m 

 Voies en impasse aménagées en leur extrémité pour le 
demi-tour 

 Éviteƌ la ĐƌĠatioŶ de voies ou d’aĐĐğs doŶt les 
caractéristiques ne seraient pas satisfaisantes 

 Éviter la multiplication des accès sur voie et limiter ainsi 
le risque dû au débouché de véhicules dans la circulation 

Article 4 

Desserte par les 
réseaux 

 Règles définies en lien avec les différents services 
gestionnaires 

 Objectif de bon fonctionnement des installations 

Article 5 

Caractéristique des 
terrains 

 Non réglementé  Éviteƌ la suƌĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe 

Article 6 

Implantation des 
constructions par 
rapport aux voies 
et aux emprises 
publiques 

 Recul de mini 75m / RD900 

 Recul de mini 25m / RD3 

 Recul de mini 15m / RD29, RD188, RD178 et RD178a 

 ReĐul de ϮϬŵ/ ďeƌges Đouƌs d’eau et ĐaŶauǆ 

 Recul de 10m/ autres voies et emprises publiques 
 

 Fixer des reculs suffisants vis-à-vis de l’iŶtĠgƌatioŶ 
paysagère et de la sécurité aux abords des voies 

Article 7  En limite séparative ou retrait mini H/2 avec un minimum  Respect des prospects 
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Implantation des 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

de 4m 

Article 8 

Implantation des 
constructions les 
unes par rapport 
aux autres sur une 
même propriété 

Constructions accolées ou distantes de mini 4m Respect des prospects 

Article 9 

Emprise au sol 

 Non réglementé  La surface des parcelles agricoles étant très élevée fixer 
uŶe eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale Ŷ’auƌait pas de seŶs 

Article 10 

Hauteur maximale 
des constructions 

 Habitations : ŵaǆi ϳŵ à l’Ġgout du toit et ϴ,ϱŵ au faîtage 

 Annexes : 4m 

 Autres constructions : non réglementé 

 En Nj : maxi 4m 

 En Nt : maxi 5m 

 Prise en compte des pentes de toiture locales 

 Prise en compte des hauteurs de constructions 
existantes 

Article 11 

Aspect extérieur 

Fixation de règles différentes pour les bâtiments 
techniques agricoles et les autres constructions 

 Garantir une bonne intégration des nouvelles 
constructions dans le paysage 

Article 12 

Stationnement 

 Nombre de place en fonction de la vocation, de 
l’iŵpoƌtaŶĐe et la fƌĠƋueŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs 

 Souplesse due au type de constructions autorisées 

Article 13 

Espaces libres et 
plantations 

 Les constructions doivent être masquées par des haies 
bocagères 

 Garantir une bonne intégration des constructions dans le 
paysage 

Article 14 Non réglementé  
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Coefficient 
d’oĐĐupatioŶ du 
sol 

Article 15 

Performances 
énergétiques et 
environnementales 

ReĐoŵŵaŶdatioŶs ĐoŶĐeƌŶaŶt la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgie, 
le confort thermique et l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 

Article 16 

Communications 
électroniques 

Non réglementé  

 

  



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
131 

1.5. EǆpliĐatioŶ des Đhoiǆ ƌeteŶus pouƌ les oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de 
programmation 
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Les oďjeĐtifs de l’OAP Ŷ°ϭ sont : 

 La stƌuĐtuƌatioŶ d’uŶ espaĐe interstitiel (blotti entre deux espaces urbanisés) ; 

 La ĐƌĠatioŶ d’uŶe ĐoŶtiŶuitĠ uƌďaiŶe eŶtƌe le ĐeŶtƌe aŶĐieŶ et les eǆteŶsioŶs pavilloŶŶaiƌes ; 

 L’aŵĠŶageŵeŶt de l’eŶtƌĠe de ďouƌg Ouest. 

Les choix retenus en matière de composition urbaine : 

 La structuratioŶ d’uŶe opĠƌatioŶ de deŶsitĠ iŶteƌŵĠdiaiƌe de ϮϬlogt/ha eŶ ŵoǇeŶŶe ; 

 L’oƌgaŶisatioŶ du ďâti autouƌ d’uŶ espaĐe ĐoŵŵuŶ ĐeŶtƌal de dĠteŶte/jeuǆ plaŶtĠs ; 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶe ŵiǆitĠ soĐiale, aveĐ Ϯϱ% de logeŵeŶts soĐiauǆ suƌ Đe seĐteuƌ. 

Les choix retenus en matière de connexions : 

 La ƌĠalisatioŶ d’uŶ aĐĐğs uŶiƋue Ƌue la ƌue des Poulivets ; 

 L’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶ Đaƌƌefouƌ sĠĐuƌisĠ au Ŷiveau de l’aĐĐğs suƌ la ƌue des Poulivets ; 

 Le doublement de la voie par une continuité piétonne afin de relier les espaces pavillonnaires au centre-bourg, via les prairies humides. 

Les Đhoiǆ ƌeteŶus eŶ ŵatiğƌe d’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe : 

 Le ŵaiŶtieŶ, et l’ĠveŶtuel ƌeŶfoƌĐeŵeŶt, d’uŶ ĠĐƌaŶ vĠgĠtal aƌďoƌĠ au Sud et à l’Est de la zoŶe pouƌ gaƌaŶtiƌ uŶe ďoŶŶe tƌaŶsition avec 
les praiƌies d’Oppğde et le ƌespeĐt des ƌiveƌaiŶs à l’Est ; 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶ aŵĠŶageŵeŶt vĠgĠtal le loŶg de la ƌue des Poulivets afiŶ d’affiƌŵeƌ la pƌĠseŶĐe du vĠgĠtal eŶ eŶtƌĠe de bourg. 
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Les oďjeĐtifs de l’OAP Ŷ°2 sont : 

 La structuration et la densifiĐatioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Est, suƌ uŶ seĐteuƌ où l’uƌďaŶisatioŶ est aujouƌd’hui diffuse ; 

 L’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe du ďâti, ŶotaŵŵeŶt à l’iŶteƌfaĐe aveĐ les teƌƌes agƌiĐoles et les ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes voisiŶes ; 

 L’uƌďaŶisatioŶ eŶ uŶe ou plusieuƌs opĠƌatioŶs d’eŶseŵďle afiŶ de gaƌaŶtiƌ uŶ aŵĠŶageŵeŶt ĐohĠƌeŶt. 

Les choix retenus en matière de composition urbaine : 

 L’oƌgaŶisatioŶ d’uŶ Ŷouveau Ƌuaƌtieƌ ƌĠsideŶtiel pavilloŶŶaiƌe d’uŶe deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe de ϭϱ logt/ha ; 

 La structuration du tissu ƌĠsideŶtiel autouƌ d’uŶ espaĐe ĐoŵŵuŶ de dĠteŶte / jeuǆ plaŶtĠ ; 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶe ŵiǆitĠ soĐiale, aveĐ eŶviƌoŶ ϮϬ% de logeŵeŶts soĐiauǆ suƌ la zoŶe. 

Les choix retenus en matière de connexions : 

 La stƌuĐtuƌatioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ autouƌ d’uŶ bouclage viaire ; 

 Le positionnement exact des 2 accès pour des questions de sécurité routière ; 

 Le ŵaiŶtieŶ d’uŶe ĐoŶtiŶuitĠ piĠtoŶŶe à l’Ouest veƌs les ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes ; 

 Le ŵaiŶtieŶ d’uŶ espaĐe dispoŶiďle depuis la Ŷouvelle voie, veƌs les teƌƌes agricoles, pour le passage des engins agricoles, et 
ĠveŶtuelleŵeŶt, à loŶg teƌŵe, la ƌĠalisatioŶ d’uŶ ďouĐlage viaiƌe veƌs le Noƌd du Điŵetiğƌe. 

Les Đhoiǆ ƌeteŶus eŶ ŵatiğƌe d’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe : 

 La mise en place de transitions végétales avec les constructions voisines existantes ; 

 La ĐoŶseƌvatioŶ de l’ĠĐƌaŶ vĠgĠtal à l’iŶteƌfaĐe aveĐ les espaĐes agƌiĐoles ; 

 La conservation des sujets remarquables de haute tige ; 

 Des aménagements le long de la voie pour une bonne intégration paysagère sur rue. 
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Les oďjeĐtifs de l’OAP Ŷ°3 sont : 

 Cette zone correspond à un secteur stratégique : à proximité immédiate du centre-bourg, des commerces et services, et constituant un 
espace interstitiel entre des espaces bâtis résidentiels ; 

 L’ĠtaďlisseŵeŶt PuďliĐ FoŶĐieƌ de la ƌĠgioŶ PACA ƌĠalise uŶe Ġtude d’aŵĠŶageŵeŶt afiŶ d’aĐĐoŵpagŶeƌ l’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe daŶs 
le ƌespeĐt des pƌiŶĐipes de l’OAP ; 

 UŶe ŵodifiĐatioŶ du PLU seƌa ŶĠĐessaiƌe pouƌ fiŶaliseƌ l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ. 

Les choix retenus en matière de composition urbaine : 

 La ĐohĠƌeŶĐe d’uŶ aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle stƌuĐtuƌĠ eŶ Ϯ phases suĐĐessives ; 

 Le ƌespeĐt d’uŶe deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe ĠlevĠe : en moyenne 30 logt/ha sur les espaces « utiles » ;eŶ violet suƌ l’OAPͿ ; les formes urbaines 
seront diversifiées afin de garantir des densités les plus élevées au Sud de la zone, à proximité des services ; 

 Un objectif de mixité en terme de typologie urbaine : lots à bâtir, logements individuels groupés, habitat intermédiaire et petits 
collectifs ; à minima 30% de logements collectifs ; 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶe ŵiǆitĠ soĐiale aveĐ eŶviƌoŶ ϯϬ% de logeŵeŶts soĐiauǆ. 

Les choix retenus en matière de connexions : 

 Une réflexion globale sur les accès afin de réaliser un véritable maillage viaire, avec en phase 1 deux accès sur le réseau existant 
ĐoŵplĠtĠ à teƌŵe eŶ phase Ϯ paƌ uŶ tƌoisiğŵe poiŶt d’aĐĐğs. 

Les Đhoiǆ ƌeteŶus eŶ ŵatiğƌe d’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe : 

 Le maintien des espaces boisés remarquables existants pour leur qualité paysagère, écologique mais également patrimoniale ; 

 L’aŵĠŶageŵeŶt paǇsageƌ de l’eŶtƌĠe de ďouƌg Noƌd des Poulivets ; 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶe ďaŶde au Sud de l’opĠƌatioŶ dĠdiĠe auǆ espaĐes veƌts, statioŶŶeŵeŶt, voies et ďassiŶs de ƌĠteŶtioŶ. 
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Les oďjeĐtifs de l’OAP Ŷ°4 sont : 

 La composition d’uŶe eŶtƌĠe de ďouƌg Sud suƌ l’aŶgle du paǇsage et du « vivre ensemble » : lieu de rencontre, de détente, de balades, 
de spoƌt… 

 Le ƌeŶfoƌĐeŵeŶt du pôle d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs. 

Les choix retenus en matière de connexions : 

 Etaďliƌ uŶe ĐoŶŶeǆioŶ piĠtoŶŶe eŶtƌe l’eŶtƌĠe de ďouƌg Ouest et l’eŶtƌĠe de ďouƌg Sud via les pƌaiƌies huŵides ; 

 Garantir les interconnexions entre les équipements existants et projetés. 

Les Đhoiǆ ƌeteŶus eŶ ŵatiğƌe d’iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe et de composition : 

 L’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶ aƌďoƌetuŵ daŶs le ƌespeĐt des richesses de la zone humide ; 

 L’aŵĠŶageŵeŶt d’uŶ espaĐe de pƌaiƌie, de ďalade, poŶĐtuĠ de poiŶts d’oŵďƌage, d’assises ; 

 La ĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶ ĐitǇ-stade aiŶsi Ƌue d’uŶ ďoulodƌoŵe et/ou teŶŶis. 
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Les oďjeĐtifs de l’OAP Ŷ°5 sont : 

 Le développement de la zoŶe d’aĐtivitĠ du Touƌail ; 
 L’aĐĐoŵpagŶeŵeŶt du dĠveloppeŵeŶt de Coustellet, daŶs le ƌespeĐt des oƌieŶtatioŶs du SCOT. 

Les choix retenus en matière de connexions : 

 CƌĠatioŶ d’uŶ ďaƌƌeau ƌoutieƌ eŶtƌe la RDϵϬϬ et l’aveŶue du Touƌail ;desseƌte iŶteƌŶeͿ, aveĐ uŶ pƌiŶĐipe d’eŶtƌĠe et soƌtie suƌ la RDϵϬϬ 
(vers et depuis Apt et vers et depuis Avignon) afin d’Ġviteƌ uŶ dĠtouƌ sǇstĠŵatiƋue paƌ le ĐeŶtƌe de Coustellet pouƌ se ƌeŶdƌe au Touƌail, 
et notamment à la déchetterie. 

Les Đhoiǆ ƌeteŶus eŶ ŵatiğƌe d’iŶtégration paysagère : 

 La ŵise eŶ plaĐe d’uŶ ĠĐƌaŶ vĠgĠtal à l’iŶteƌfaĐe aveĐ les espaĐes agƌiĐoles. 
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1.6. Tableau bilan des évolutions POS/PLU 

Bilan des surfaces du zonage de la commune de Oppède 
Comparaison POS / PLU 

       
  POS PLU Bilan 

Zones urbaines (U) 36,7 ha 58,5 ha 
Zones Urbanisées 

ou Urbanisables 
-8, 4 ha 

Zones à urbaniser (NA au POS et AU au PLU) 23,7 ha 8,3 ha 

Zones NB du POS 14,7 ha ------------ 

Zones agricoles (NC au POS et A au PLU) 955,2 ha 1017,4 ha +62,2 ha 

Zones naturelles (ND au POS et N au PLU) 1419,8 ha 1366 ha -53,8 ha 

Surface totale commune 2450,2 ha 2450,2 ha     

 

NB : Les zoŶes NB du POS ĠtaieŶt des zoŶes à ĐaƌaĐtğƌe Ŷatuƌelles ŵais possĠdaŶt des dƌoits à ďâtiƌ. EtaŶt doŶŶĠ l’oĐĐupatioŶ ďâtie des zones 
NB dessinées au POS, nous considérons cette zone NB comme présentant un caractère urbanisé dans le tableau ci-dessus. 

 

Le PLU a ĠtĠ l’oĐĐasioŶ de ƌeŵettƌe à plat les Đhoiǆ eŶ ŵatiğƌe de zoŶage paƌ ƌappoƌt au POS pƌĠ-existant, en prenant en compte les directives 
du SCOT et en traduisant un véritable projet de territoire. 

Le PLU affiche ainsi 66,9ha de surfaces urbanisées et/ou urbanisables, soit 8,4ha de ŵoiŶs Ƌu’au POS, daŶs uŶe optiƋue de pƌĠseƌvatioŶ des 
richesses agricoles et naturelles de la commune. 

Par ailleurs, les contours des zones agricoles et naturelles ont été redessinés afin de traduire la réalité de terrain. Notamment la plaine agricole 
situĠe au Noƌd de la ĐoŵŵuŶe ;eŶtƌe le CalavoŶ et la RDϵϬϬͿ Ġtait ĐlassĠe eŶ zoŶe ND au POS aloƌs Ƌu’elle pƌĠseŶte uŶ ƌĠel usage agricole. Ces 
ajustements font ainsi apparaître un « gain » de 62,2ha de terres classées agricoles et une « perte » de 53,8ha de terres classées naturelles. 
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1.7. Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces bâtis induite par le 
PLU 

Le phénomène de renouvellement est défini de la manière suivante : ƌeŵise suƌ le ŵaƌĐhĠ d’uŶe paƌt des logeŵeŶts vaĐaŶts + ĐoŶstƌuĐtioŶs 
de nouveaux logements dans les dents creuse et en densification. 

Le SCOT estime la remise sur le marché de 30% des logements vaĐaŶts d’iĐi ϮϬϮϱ. EŶ ϮϬϭϭ, ϱϯ logeŵeŶts ĠtaieŶt vaĐaŶts ; ϭϲ d’eŶtƌe euǆ 
seront donc théoriquement remis sur le marché. 

L’aŶalǇse des deŶts Đƌeuses ĐoƌƌespoŶd à uŶ ƌeĐeŶseŵeŶt des paƌĐelles ŶoŶ ďâties, au seiŶ de l’eŶveloppe uƌďaiŶe, possĠdaŶt des dƌoits à 
construire selon le POS. L’eŶveloppe uƌďaiŶe ĐoƌƌespoŶd à l’eŶveloppe ou auǆ eŶveloppes aggloŵĠƌĠes aĐtuelles ; elle définit ainsi des 
groupements de plus de 5 constructions distantes deux à deux de moins de 50m ; elle ne correspond pas aux limites du POS actuel ou du PLU 
en projet. 

A Oppède en 2014, le potentiel foncier mobilisable en dents creuses à vocation principalement résidentielle représente un potentiel de 
création de 12 logements. Cette estiŵatioŶ s’appuie suƌ les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues phǇsiƋues des espaces en dent creuse ainsi que sur les densités 
potentiellement acceptables au regard des enjeux urbains, paysagers et environnementaux de chaque site. 
 
Le poteŶtiel de deŶsifiĐatioŶ au seiŶ de l’eŶveloppe uƌďaiŶe est estimé en identifiant les unités foncières déjà bâties mais dont la partie non 
ďâtie seƌait suffisaŶte pouƌ aĐĐueilliƌ uŶe ou plusieuƌs ĐoŶstƌuĐtioŶs. L’appƌĠĐiatioŶ de la ĐapaĐitĠ de deŶsifiĐatioŶ s’appuie sur la densité 
moyenne des unités foncières voisines et sur les caractéristiques physiques de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe ;positioŶŶeŵeŶt de la ou des ĐoŶstƌuĐtioŶs 
eǆistaŶtes, positioŶŶeŵeŶt du ou des aĐĐğs, topogƌaphie, ƌisƋues Ŷatuƌels…Ϳ. A Oppğde, oŶ ƌeĐeŶse aiŶsi uŶ poteŶtiel de ĐƌĠation de 29 
nouvelles constructions au seiŶ de l’eŶveloppe urbaine, issues de divisions parcellaires. Il est important de noter que seules 4 de ces 
potentielles nouvelles constructions sont situées aux Poulivets et aucunes à Oppède-le-Vieux ; le potentiel de densification concerne donc 
principalement les hameaux où la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe a, paƌ le passĠ, ĠtĠ ŵoiŶs optiŵisĠe Ƌue daŶs le ďouƌg aĐtuel et le ďouƌg histoƌiƋue. 
Cette analyse est théorique et ne gage en rien de la réalisation future de ces constructions. 
 
Concernant la création de nouveaux logements par remise sur le marché de logements vacants : En 2011, 53 logements étaient vacants. Le 
SCOT estiŵe Ƌu’à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ, ϯϬ% des logeŵeŶts vaĐaŶts seƌoŶt ƌeŵis suƌ le ŵaƌĐhĠ, soit 16 logements 
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1.8. Evaluation de la croissance démographique induite par le projet de PLU et besoins 
fonciers associés 

1.8.1. Hypothèse de croissance démographique retenue 

Hypothèses de croissance démographique : 

+ 1,2 %/an : ĐƌoissaŶĐe souteŶue, ĐoƌƌespoŶdaŶt à l’hǇpothğse SCOT. 

Hypothèse concernant le desserrement des ménages : 

A Oppğde oŶ Đoŵpte, eŶ ϮϬϭϮ, Ϯ,Ϯϱ peƌsoŶŶes paƌ ƌĠsideŶĐe pƌiŶĐipale. L’INSEE pƌojette, à l’ĠĐhelle de la FƌaŶĐe, uŶ desseƌƌement des 
ŵĠŶages pouƌ atteiŶdƌe Ϯ,Ϭϰ à Ϯ,Ϭϴ peƌsoŶŶes paƌ ƌĠsideŶĐe pƌiŶĐipale à l’hoƌizoŶ ϮϬϯϬ. CepeŶdaŶt, à l’ĠĐhelle ĐoŵŵuŶale, le PLU est 
ĐoŶstƌuit de ŵaŶiğƌe à favoƌiseƌ l’iŶstallatioŶ de jeuŶes suƌ le teƌƌitoiƌe, ŶotaŵŵeŶt gƌâĐe à uŶe diveƌsifiĐatioŶ du paƌĐ de logeŵeŶts. L’oďjeĐtif 
est aiŶsi d’aĐĐueilliƌ des faŵilles ou des jeuŶes eŶ âge de foŶdeƌ uŶe faŵille. Nous Ŷe pƌojetoŶs aiŶsi pas uŶe pouƌsuite du desserrement des 
ménages mais un maintien de la taille des familles à 2,25 personnes par ménage. 

Hypothèses concernant les phénomènes de consommation des logements : 

 Potentiel de création de nouveaux logements en dents creuses : L’aŶalǇse foŶĐiğƌe a peƌŵis d’ideŶtifieƌ uŶ poteŶtiel thĠoƌiƋue de 
création de 12 logements nouveaux en dents creuses. 

 Potentiel de création de nouveaux logements par densification : L’aŶalǇse foŶĐiğƌe a peƌŵis d’ideŶtifieƌ uŶ poteŶtiel thĠoƌiƋue de 
densification de 29 logements nouveaux issus de divisions. Cependant on estime que la moitié seulement des propriétaires se lanceront 
dans cette démarche de division foncière ; en effet, de nombreux propriétaires ont choisi Oppède pour son caractère rural, calme et 
appoƌteŶt uŶe iŵpoƌtaŶĐe paƌtiĐuliğƌe à disposeƌ d’uŶ gƌaŶd jaƌdiŶ. Ce soŶt aiŶsi 15 potentiels nouveaux logements qui se 
construiront en densification. 

 Potentiel de création de nouveaux logements par remise sur le marché de logements vacants : En 2011, 53 logements étaient vacants. 
Le SCOT estiŵe Ƌu’à l’hoƌizoŶ ϮϬϮϱ, ϯϬ% des logeŵeŶts vaĐaŶts seƌoŶt ƌeŵis suƌ le ŵaƌĐhĠ, soit 16 logements. 

 Potentiel de création de nouveaux logements en extension : Concernant les extensions urbaines, le SCOT fixe un objectif de densité 
minimale moyenne de 20 logements / hectare. 
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Besoins théoriques en matière de création de nouveaux logeŵeŶts et de foŶĐieƌ à ouvƌiƌ à l’uƌďaŶisatioŶ : 

 
Hypothèse 3 : + 1,2%/an 

Croissance soutenue - l’hǇpothğse SCOT 

Population en 2030 
1660 habitants 

soit ϯϮϭ de plus Ƌu’eŶ ϮϬϭϮ 

Besoin en résidences principales 
supplĠŵeŶtaiƌes à l’hoƌizoŶ ϮϬϯϬ 

143 résidences principales supplémentaires 

Besoins en logements satisfaits en dents 
creuses 

12 logements 

Besoins en logements satisfaits en 
densification 

15 logements 

Besoins en logements satisfaits par remise 
sur le marché de logements vacants 

16 logements 

Besoins en logements à satisfaire en 
eǆteŶsioŶ à l’hoƌizoŶ ϮϬϯϬ 

100 logements 

BesoiŶs eŶ foŶĐieƌ eŶ eǆteŶsioŶ à l’hoƌizoŶ 
2030 

5 hectares 
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1.8.2. BilaŶ des suƌfaĐes ouveƌtes à l’uƌďaŶisatioŶ eŶ eǆteŶsioŶ de l’eŵpƌeiŶte uƌďaiŶe aĐtuelle 

 

 

  

id type de zone surface en m2 vocation densité nb logt % logt sociaux nb logt sociaux

1 1AU 16807 economique - - - -

2 2AU 6496 equipement - - - -

3 2AU 3890 espaces libres / espaces verts - - - -

4 U 3058 residentiel court terme 16 5 - -

5 U 2988 residentiel court terme 7 2 - -

6 U 2621 residentiel court terme 11 3 - -

7 U 1916 residentiel court terme 10 2 - -

8 U 3477 residentiel court terme 14 5 - -

9 1AU 4598 residentiel court terme 20 9 25 2

10 2AU 20063 residentiel moyen terme (EPF) 30 60 30 18

11 2AU 9466 residentiel long terme

12 1AU 10662 residentiel court terme 15 16 20 3

13 U 2008 residentiel court terme 5 1 - -

14 2AU 3589 espaces libres / espaces verts - - - -

densité 

moyenne nb logt total

nb logt 

sociaux total

20,1 103 24

9,2

6,1

dont 5,1

et 0,9

non estimé

ha à long terme

surface totale des extensions

surface des extensions résidentielles

ha

ha

ha à court terme et moyen 
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Foncier mobilisable dans 

l’eŶveloppe uƌďaiŶe 

Enveloppe urbaine 2014 

Dents creuses 

Potentiel issu de la 
division foncière 

Extensions urbaines 
permises par le PLU 

Coustellet 

Les Poulivets 
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Le tableau et les cartes ci-avant permettent de ŵettƌe eŶ eǆeƌgue le poteŶtiel ouveƌt à l’uƌďaŶisatioŶ eŶ eǆteŶsioŶ de l’eŵpƌeiŶte uƌďaiŶe 
actuelle. UŶe eǆteŶsioŶ seƌa le suppoƌt d’aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues ;polǇgoŶe Ŷ°ϭͿ. Certains espaces au Nord des Poulivets (polygones n°3 et 14) 
seƌoŶt le suppoƌt d’espaĐes veƌts ou d’espaĐes liďƌes ŶoŶ destiŶĠs à ġtƌe ďâtis, Đoŵŵe le ŵoŶtƌe l’OAP Ŷ°ϯ. EŶfiŶ, uŶ seĐteuƌ d’eǆteŶsioŶ 
(polygone n°2) accueillera des ĠƋuipeŵeŶts à l’Est du ďouƌg des Poulivets. 

CoŶĐeƌŶaŶt les seĐteuƌs ouveƌts à l’uƌďaŶisatioŶ eŶ eǆteŶsioŶ de l’empreinte urbaine actuelle, à vocation résidentielle, on en dénombre 10 
(numérotés de 4 à 13). Parmi ceux-là, ϴ pouƌƌoŶt ġtƌe ouveƌts à l’uƌďaŶisatioŶ à Đouƌt teƌŵe (zones U ou 1AU), et deux seront ouverts à 
l’uƌďaŶisatioŶ à ŵoǇeŶ ou loŶg teƌŵe, suite à la modification ou révision du PLU. 

Notons que les surfaces annoncées comme extensions urbaines à vocation résidentielle dans le tableau ci-avant en jaune correspondent aux 
surfaces réellement constructibles, notamment aux vues des aléas (notamment aléa inondation sur la route du stade). 

Ainsi, les zoŶes d’eǆteŶsioŶ uƌďaiŶes ƌepƌĠseŶteŶt au total ϵ,ϴha doŶt ϲ,ϭha à voĐatioŶ ƌĠsideŶtielle, 1,7ha à vocation économique, 0,6ha à 
voĐatioŶ d’ĠƋuipeŵeŶts et 0,75ha accueillant des espaces verts ou espaces libres de constructions. 

 

Le PLU dessiŶe ϲ,ϭha d’eǆteŶsioŶs à voĐatioŶ ƌĠsideŶtielle doŶt : 

 3,1ha urbanisables à court terme : en zone U ou 1AU ; 

 2ha urbanisables à moyen terme : en zone 2AUh, nécessitant une modification ou révision du PLU mais faisant actuellement l’oďjet 
d’uŶe Ġtude ŵeŶĠe paƌ l’EPF ; 

 1ha urbanisable à long terme : en zone 2AUr, nécessitant une modification ou révision du PLU et sans projet avéré connu à ce jour. 

 
Sur les secteurs classés U au PLU, nous avons estimé le potentiel de logements raisonnablement édifiables sur ces secteurs, en fonction de 
leuƌs ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ;voies, aĐĐğs, topogƌaphie, voisiŶage…Ϳ. Suƌ les zoŶes ϭAU et la zoŶe ϮAUh, les deŶsitĠs ŵoǇeŶŶes soŶt imposées par les 
OAP. La zone 2AUr est affichée comme urbanisation à long terŵe et auĐuŶ pƌojet Ŷ’est dessiŶĠ suƌ Đette zoŶe ; le poteŶtiel de logeŵeŶts Ŷ’Ǉ 
est donc pas estimé. AiŶsi, le PLU peƌŵet la ĐƌĠatioŶ d’eŶviƌoŶ ϭϬϯ Ŷouveauǆ logeŵeŶts eŶ eǆteŶsioŶ suƌ les zoŶes U, ϭAUď, ϭAUĐ et ϮAUh. 
 
Ces 103 nouveaux logements créés sur 5,1ha de terrains constructibles en extension à court et moyen terme, correspondent à une densité 
moyenne de 20,1 logt/ha. 
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Le PADD eǆpose le Đhoiǆ de la MuŶiĐipalitĠ d’uŶe ĐƌoissaŶĐe dĠŵogƌaphiƋue de +ϭ,Ϯ%/aŶ jusƋu’eŶ ϮϬϯϬ, ŶĠĐessitaŶt la ĐƌĠatioŶ d’eŶviƌon 100 
nouveaux logements eŶ eǆteŶsioŶ de l’eŵpƌeiŶte uƌďaiŶe aĐtuelle, se développant sur environ 5ha (respectant ainsi une densité moyenne de 
20 logt/ha). 
 
Par ailleurs le SCOT définit à Oppède, une ĐapaĐitĠ foŶĐiğƌe ŵaǆiŵale à voĐatioŶ d’haďitat eŶ eǆteŶsion du tissu urbain de 8ha bruts, soit 6ha 
nets ; avec une densité moyenne à respecter sera de 20 logt/ha. 
 
Les pièces réglementaires du PLU (zonage, règlement et OAP) font apparaître un potentiel urbanisable de 5,1ha en extension à vocation 
ƌĠsideŶtielle à Đouƌt et ŵoǇeŶ teƌŵe, peƌŵettaŶt d’aĐĐueilliƌ eŶviƌoŶ ϭϬϯ logeŵeŶts. Paƌ ailleuƌs uŶe zoŶe ϮAUƌ d’uŶe suƌfaĐe d’uŶ heĐtaƌe 
pourra être le suppoƌt d’uŶe uƌďaŶisatioŶ ƌĠsideŶtielle à loŶg teƌŵe. 
 
En matière de logements locatifs sociaux (LLS), le PADD du PLU et le SCOT affichent la nécessité de proposer à minima 20% de LLS dans les 
Ŷouvelles opĠƌatioŶs d’uƌďaŶisatioŶ ƌĠsideŶtielle. Les ƌatios de LLS fiǆĠs daŶs les OAP suƌ les zoŶes ϭAUď, ϭAUĐ et ϮAUh peƌŵettront de 
gaƌaŶtiƌ la ƌĠalisatioŶ d’eŶviƌoŶ Ϯϰ LLS, soit 23% des 103 logements créés en extension. 
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1.8.3. Justifications au regard de la capacité des réseaux 

1.8.3.1. Alimentation en eau potable 

Le PLU prévoit une population totale théorique de 1660 habitants en 2030 en résidence principale (population « à l’aŶŶĠe »Ϳ. A Đela s’ajouteŶt 
848 estivants potentiels (accueil en résidences secondaires et autres hébergements touristiques) et 164 élèves. 

En partant sur une base de consommation moyenne de 240L/j/habt (moyenne de la région PACA), le PLU fait Ġtat d’uŶ ďesoiŶ 
d’appƌovisioŶŶeŵeŶt eŶ eau potaďle d’eŶviƌoŶ 600m3/jour à l’hoƌizoŶ ϮϬϯϬ en période de pointe. 

Oppğde est aliŵeŶtĠ paƌ le Đaptage de Cheval BlaŶĐ disposaŶt d’uŶ poteŶtiel de pƌoduĐtioŶ d’eau ŵoǇeŶ de ϯϳ ϰϬϬŵϯ/j. Le sĐhĠŵa directeur 
d’aliŵeŶtatioŶ eŶ eau potaďle pƌĠvoit uŶ ďesoiŶ ŵoǇeŶ de ϯϲ ϳϯϬŵϯ /j (en pointe : 60 892m3/j) à l’hoƌizoŶ ϮϬϰϬ. Les travaux et 
aménagements nécessaires sont planifiés dans le SDAEP. 

 

1.8.3.2. Défense incendie 

Le ƌĠseau d’eau utilisĠ pouƌ la dĠfeŶse eǆtĠƌieuƌe ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie a des ĐaƌaĐtĠƌistiƋues faiďles. Le SDIS VauĐluse a effeĐtué un contrôle des 
44 hydrants (poteaux et bouches incendie) de la commune. Il en résulte que 9 hydrants sont sans eau ou défectueux, inutilisables par les 
seƌviĐes de seĐouƌs et ϴ hǇdƌaŶts pƌĠseŶteŶt uŶ dĠďit iŶfĠƌieuƌ à ϭϬϬϬl/ŵŶ ŵais peuveŶt paƌtiĐipeƌ à la lutte ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie. Le diamètre des 
ĐaŶalisatioŶs ĠtaŶt suffisaŶt suƌ l’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal, uŶ effoƌt de ŵaiŶteŶaŶĐe est à ƌĠaliseƌ sur certaines bouches et poteaux. 

 

1.8.3.3. Assainissement : eaux pluviales 

Dans le département du Vaucluse, le principe est de limiter le dĠďit de fuite pƌoĐhe de la valeuƌ du ƌuisselleŵeŶt Ŷatuƌel, fiǆĠ à ϭϯl/s/ha ;de 
supeƌfiĐie ĐolleĐtĠeͿ. EŶ Đas de ƌejet daŶs uŶ ƌĠseau pluvial ;ĐoŶduiteͿ, Đette valeuƌ de ϭϯl/s/ha est uŶ plafoŶd de ƌejet à ne pas dépasser. Ce 
seuil pouvant être fortement réduit en cas de saturation des réseaux avals. 

Oppğde Ŷ’est pas ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ des ďassiŶs veƌsaŶts « sensibles » où les ďassiŶs d’oƌage doiveŶt se faiƌe suƌ la ďase de l’oƌage ĐeŶteŶŶal. 

La ƌĠvisioŶ du PLU d’Oppğde peut ġtƌe uŶe oppoƌtuŶitĠ pouƌ ŵeŶeƌ uŶe ƌĠfleǆioŶ gloďale eŶ ŵatiğƌe de gestioŶ des eauǆ pluviales à l’ĠĐhelle 
du teƌƌitoiƌe, eŶ ƌĠalisaŶt uŶ SĐhĠŵa DiƌeĐteuƌ d’AssaiŶisseŵeŶt Pluvial ;SDAPͿ. Des dispositioŶs pouƌƌoŶt ġtƌe iŶtĠgƌĠes daŶs le règlement du 
PLU afiŶ de ŵiŶiŵiseƌ ou ƌĠgleŵeŶteƌ l’ĠĐouleŵeŶt des eauǆ pluviales daŶs les opĠƌatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt.  
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1.8.3.4. Assainissement : eaux usées 

Le zoŶage d’assaiŶisseŵeŶt, daŶs sa Ŷote, ŵeŶtioŶŶe ϰϮϯ aďoŶŶĠs ĐoƌƌespoŶdaŶt à uŶe Đhaƌge thĠoƌiƋue ƌaĐĐoƌdĠe à l’assaiŶisseŵent 
collectif de 980EH. 
Entre 2016 et 2030, la croissance démographique visée de +1,2%/an correspond à une augmentation de population de +255 habitants. En 
ĐoŶsidĠƌaŶt Ƌue tous Đes Ŷouveauǆ foǇeƌs soieŶt ƌaĐĐoƌdĠs au ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt ĐolleĐtif, le Ŷoŵďƌe d’ĠƋuivaleŶt haďitants raccordés 
passerait à 1235 EH. 
 
La ĐapaĐitĠ totale thĠoƌiƋue est de ϭϰϯϯ EH ;ϭϮϬϬEH pouƌ la STEP d’Oppğde + ϭϳϴEH eŶ dĠveƌseŵeŶt suƌ la STEP de MauďeĐ + ϱϱEH le système 
semi-collectif du Souleyan). 
 
La capacité résiduelle des STEP est ainsi suffisante pour la population projetée en 2030. 
 
Il est à Ŷoteƌ toutefois des dysfonctionnements au niveau de la file boues sur certains lits de séchage, et sur les prétraitements existants. 
Concernant ces derniers, des travaux sont envisagés. 
 

1.8.3.5. Gestion des déchets 

A l’hoƌizon 2030, la production de déchets ménagers à Oppède est estimée à 1,ϯT/jouƌ loƌs des plus foƌtes pĠƌiodes d’afflueŶĐe (cas critique 
d’oĐĐupatioŶ de toutes les ƌĠsideŶĐes seĐoŶdaiƌes et de tous les autƌes hĠďeƌgeŵeŶts touƌistiƋuesͿ. 
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1.9. Analyse de la consommatioŶ d’espaĐes agƌiĐoles, Ŷatuƌels et foƌestieƌs 

1.9.1. AŶalǇse de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes suƌ la pĠƌiode 2001 - 2014 

L’aŶalǇse de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe est ƌĠalisĠe suƌ la pĠƌiode ϮϬϬϭ-2014. 

EŶ ĐoŵpaƌaŶt l’ĠvolutioŶ des Đadastƌes et photos aĠƌieŶŶes eŶtƌe les années 2001 et 2014, nous avons pu constater une consommation 
d’espaĐes à hauteuƌ de ϭϱ,ϱha ;polǇgoŶes ĐoloƌiĠs eŶ veƌt Đlaiƌ suƌ la Đaƌte Đi-après). Cette consommation correspond à environ 1,2ha par an. 

Sur les 15,5ha consommés : 

 3,3ha ont été consommés pour une vocation principalement économique ; soit 0,25ha/an en moyenne ; 

 12,2ha ont été consommés pour une vocation principalement résidentielle ; soit 0,94ha/an en moyenne. 

 

Sur la période 2001-ϮϬϭϰ, Ŷous ƌeĐeŶsoŶs la ĐƌĠatioŶ d’eŶviƌoŶ ϭϱϬ Ŷouveauǆ logements pour une consommation globale de 12,2ha à vocation 
principalement résidentielle, soit une densité moyenne de 12,3 logt/ha. 
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1.9.2. Objectifs de modération de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes et de lutte ĐoŶtƌe l’ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ iŶsĐƌits au PADD 

 

Extraits du PADD concernant ces objectifs : 

 

OƌgaŶiseƌ les ŵodes d’uƌďaŶisatioŶ eŶ se fiǆaŶt des oďjeĐtifs de ŵodĠƌatioŶ de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe et de liŵitatioŶ de l’Ġtaleŵent 
urbain : 

 PlaŶifieƌ uŶ dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ s’iŶsĐƌivaŶt daŶs le ƌespeĐt des dispositioŶs du SCOT, eŶ lieŶ aveĐ la Đouveƌtuƌe aĐtuelle et projetée 
des voiries et réseaux. 

 Pouƌsuivƌe la logiƋue d’uƌďaŶisatioŶ eŶ « épaississement » du bourg des Poulivets. 

 Tƌavailleƌ l’uƌďaŶisatioŶ futuƌe suƌ ϯ aǆes : 
o la densification de certains quartiers, notamment certains secteurs où le POS imposait une superficie minimale élevée 

(supérieure ou égale à 1000m2) ; 
o l’uƌďaŶisatioŶ des deŶts Đƌeuses ; 
o l’oƌgaŶisatioŶ d’eǆteŶsioŶs uƌďaiŶes eŶ ĐoŶtiŶuitĠ de l’eŵpƌeiŶte urbaine existante ; après déduction du potentiel mobilisable 

eŶ ƌĠiŶvestisseŵeŶt uƌďaiŶ, uŶ ďesoiŶ d’eŶviƌoŶ 5ha à urbaniser en extension est recensé. 

 PositioŶŶeƌ les espaĐes d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe eŶ ĐoŶtiŶuitĠ de l’eǆistaŶt, principalement aux Poulivets et en affichant une volonté de 
ƌeĐeŶtƌeƌ l’uƌďaŶisatioŶ ;voiƌ Đaƌtogƌaphie des PoulivetsͿ. 

 Réaliser un véritable travail de greffe urbaine au Nord du bourg suƌ des teƌƌes situĠes eŶ eǆteŶsioŶ iŵŵĠdiate de l’uƌďaŶisation 
eǆistaŶte. Ce seĐteuƌ tƌğs pƌoĐhe du Đœuƌ de village pƌĠseŶte uŶ iŶtĠƌġt de stƌuĐtuƌatioŶ uƌďaiŶe, suppoƌt d’uŶe diveƌsifiĐation du parc 
de logement (accueil de formes urbaines plus denses) en lien avec la proximité des commerces et services. 

 Impulser une dynamique de densification potentielle du tissu urbain, ŶotaŵŵeŶt suƌ les seĐteuƌs d’uƌďaŶisatioŶ futuƌe pƌĠvus au POS 
avec des superficies minimales de terrains constructibles (1NA). 

 OƌieŶteƌ l’uƌďaŶisatioŶ futuƌe au ŵoǇeŶ d’OAP ;oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶͿ afiŶ de gaƌaŶtiƌ la ƌĠalisatioŶ d’uŶ 
projet urbain cohérent. 

 Phaseƌ l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ afiŶ de s’assuƌeƌ de la ĐohĠƌeŶĐe uƌďaiŶe des pƌojets. 
 Prévoir les équipements publics nécessaires à la greffe des nouveaux quartiers sur les voies existantes et projetées. 

 Préserver le caractère rural des hameaux résidentiels eŶ Ŷe peƌŵettaŶt Ƌu’uŶe eǆteŶsioŶ ƌaisoŶŶĠe de ĐeƌtaiŶs d’eŶtƌe euǆ. 
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 ReƋualifieƌ les seĐteuƌs d’haďitat diffus (zones NB du POS). Ces secteurs sont pour ĐeƌtaiŶs souŵis à uŶ ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ, et pouƌ la 
plupaƌt souŵis à de ŵauvaises ĐoŶditioŶs de desseƌte ƌoutiğƌe et d’assaiŶisseŵeŶt justifiaŶt uŶe liŵitatioŶ des dƌoits à ĐoŶstruire. Une 
réflexion plus fine sur le devenir de ces zones NB sera menée dans le Đadƌe de la ŵise eŶ œuvƌe du ƌğgleŵeŶt ;ĠĐƌit et gƌaphiƋueͿ 
paƌallğleŵeŶt à uŶ tƌavail de ƌedĠfiŶitioŶ de l’alĠa iŶoŶdatioŶ paƌ la DDT. 

 Encourager les formes urbaines économes eŶ ŵatiğƌe de ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe eŶ iŵposaŶt des deŶsitĠs ŵiŶiŵales à respecter 
daŶs les seĐteuƌs d’eǆteŶsioŶ uƌďaiŶe et eŶ ƌespeĐtaŶt la deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe de ϮϬ logt/ha pouƌ les Ŷouvelles uƌďaŶisatioŶs. 

 
OƌgaŶiseƌ les ŵodes d’uƌďaŶisatioŶ eŶ se fiǆaŶt des oďjeĐtifs de ŵodĠƌatioŶ de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe et de liŵitatioŶ de l’ĠtaleŵeŶt 
urbain : pour les espaces à vocation économique, sur la période 2001-2014, 3,3ha ont été consommés pour des espaces à vocation 
ĠĐoŶoŵiƋue, soit uŶe ŵoǇeŶŶe de Ϭ,Ϯϱha/aŶ. Le PLU se fiǆe uŶ oďjeĐtif de ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe plus ĠĐoŶoŵe à l’aveŶir, avec une 
ƌĠduĐtioŶ d’eŶviƌoŶ ϰϬ% de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐe ŵoǇeŶŶe aŶŶuelle, eŶ ĐoŵpaƌaisoŶ aveĐ la pĠƌiode ϮϬϬϭ-2014. 
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1.9.3. AŶalǇse de la ĐoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes pƌojetĠe daŶs le PLU 

 
La carte ci-après fait apparaître une enveloppe urbaine en 2014 de 59,6ha (contours tracés en bleu). 
 
Le PLU pƌĠvoit l’uƌďaŶisatioŶ de ϵ,Ϯha ;polǇgoŶes ĐoloƌiĠs eŶ ƌose suƌ la Đaƌte Đi-après) dont : 

 1,7ha seront consommés pour une vocation économique ; 

 1,4ha seront consommés pour des équipements et espaces verts ; 

 6,1ha seront consommés pour une vocation résidentielle. 

 

Le PLU permettra de réaliser 103 logements sur les espaces à urbaniser à court et moyen terme (zones U, 1AU et 2AUh), avec une densité 
moyenne de 20,1 logt/ha. Cette densité est plus importante que celle observée sur la période 2007-2014 (12,3 logt/ha sur 2001-2014), 
conformément aux objectifs fixés dans le PADD. 

 

Le PLU pƌĠvoit l’uƌďaŶisatioŶ de ϭ,ϳha à vocation économique sur la période 2015-2030, soit une consommation moyenne annuelle de 
0,11ha/an (pour rappel il a été consommé 0,25ha/an sur la période 2001-2014). 

Le PLU pƌĠvoit l’uƌďaŶisatioŶ de ϲ,ϭha à vocation résidentielle sur la période 2015-2030, soit une consommation moyenne annuelle de 
0,4ha/an (pour rappel il a été consommé 0,94ha/an sur la période 2001-2014). 
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  CoŶsoŵŵatioŶ d’espaĐes suƌ la 
période 2015-2030 

Enveloppe urbaine 2014 

Extensions urbaines 
permises par le PLU 
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1.9.4. Analyse des mutations projetées entre le POS et le PLU entre les espaces urbanisables, agricoles et naturels 

Les cartes ci-après matérialisent : 
- En rouge les zones NC ou ND du POS (caractère naturel ou agricole) devenues U ou AU au PLU (caractère urbain ou à urbaniser) ; 
- En vert les zones U ou NA ou NB du POS (caractère urbain ou à urbaniser) devenues A ou N au PLU (caractère agricole ou naturel). 

 
Nord de la commune : Coustellet, le Cire, Carnavet  Sud de la commune : Oppède-le-Vieux, les Petitons, le Souleyan 
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Centre de la commune : les Poulivets, les Minguets, secteurs habités autour de la route du stade 
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1.9.5. EvaluatioŶ de la ƌĠduĐtioŶ des suƌfaĐes affeĐtĠes à des pƌoduĐtioŶs ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶe appellatioŶ 

La commuŶe d’Oppğde est concernée par 
l’appellatioŶ d’oƌigiŶe AOC Côte du Luberon. La carte 
ci-contre matérialise les espaces concernés par cette 
AOC (en rose) ; cette protection couvre 824,5ha sur la 
ĐoŵŵuŶe d’Oppğde. 

 

Le décret 2016-1886 du 26 décembre 2016 précise les 
ŵodalitĠs d’appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle LϭϭϮ-1-1 du code 
rural et de la pêche maritime relatif à la réduction 
substantielle des surfaces affectées à des productions 
ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶe appellatioŶ d’oƌigiŶe pƌotĠgĠe et à 
l’atteiŶte suďstaŶtielle auǆ ĐoŶditioŶs de pƌoduĐtioŶ 
de l’appellatioŶ. EŶ voiĐi uŶ eǆtƌait : « Une réduction 
des surfaces affectées à des productions bénéficiant 
d'une appellation d'origine protégée est considérée 
comme substantielle lorsqu'elle porte soit sur plus 
d'un pour cent de l'aire géographique de cette 
appellation ». 

 

Le pƌĠseŶt PLU pƌĠvoit ϳha d’eǆteŶsioŶs uƌďaiŶes suƌ 
des terres en AOC : il s’agit des eǆteŶsioŶs uƌbaines 
numérotées 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14. Ces 7ha 
représentent 0,84% des surfaces AOC de la 
commune. Cette réduction des surfaces affectées à 
des pƌoduits ďĠŶĠfiĐiaŶt d’uŶe AOC Ŷ’est aiŶsi pas 
substantielle. 
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Surfaces AOC et extensions 
urbaines permises par le PLU 

Surfaces en AOC (source INAO) 

Extensions urbaines 
permises par le PLU 
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1.10. Inventaire des capacités de stationnement et possibilités de mutualiser ces espaces 

Le diagnostic fait état de : 

 Aux Poulivets, en stationnement linéaire, le long des voies : 34 places classiques + 1 place PMR ; 

 Aux Poulivets, sur les aires de stationnement : 205 places classiques + 7 places PMR ; 

 A Oppède-le-Vieux : uŶe aiƌe de statioŶŶeŵeŶt pouƌ les ƌiveƌaiŶs aiŶsi Ƌu’uŶ gƌaŶd paƌkiŶg pouƌ les touristes. 

Le diagnostic révèle : 

 Aux Poulivets : des ďesoiŶs eŶ statioŶŶeŵeŶt daŶs l’eŶseŵďle ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte, et uŶe offƌe suffisaŶte ; 

 A Oppède-le-Vieux : la gestion du stationnement est satisfaisante et efficace. 

 Un manque de stationnements aux hameaux des Minguets et des Petitons. 

En réponse à ce diagnostic, le projet réglementaire du PLU prévoit : 

 La mutualisation de la nouvelle aire de stationnement publique eŶ faĐe de l’Ġglise, pouvaŶt ġtƌe utile pouƌ l’opĠƌatioŶ ƌĠsideŶtielle eŶ 
zone 2AUh, ainsi que son renforcement par la mise en place de stationnements au Sud de la zone (voir OAP n°3) ; 

 La mutualisation de la grande aire de stationnement contiguë à la salle polyvalente pour les nouveaux équipements dessiŶĠs à l’OAP 
n°4 (boulodrome et/ou tennis et city-stade). 
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2. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE concernant les milieux naturels et la 
biodiversité 
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2.1. Introduction 

Le PLU est en France le pƌiŶĐipal doĐuŵeŶt de plaŶifiĐatioŶ de l’uƌďaŶisŵe à l’ĠĐhelle ĐoŵŵuŶale. Il peƌŵet eŶtƌe autƌes d’Ġtaďliƌ les 
oƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt duƌaďle du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal et de définir les différents zonages de la commune : zones urbaines, zones à 
urbaniser, zones agricoles ainsi que les zones naturelles et forestières. 

Le cabinet d’uƌďaŶisŵe Atelieƌ Uƌďa a solliĐitĠ le ďuƌeau d’Ġtudes ECOTER pouƌ ƌĠaliseƌ le volet Milieuǆ Ŷatuƌels de l’ĠvaluatioŶ 
environnementale du PLU de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde ;ϴϰͿ 

L’évaluation environnementale plaĐe l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt au Đœuƌ du pƌoĐessus de dĠĐisioŶ et de planification, dès le début du document 
d’uƌďaŶisŵe, et contribue donc au développement durable des territoires. Elle dĠĐoule d’une démarche intégratrice, consultative et 
collaborative ŵeŶĠe tout au loŶg de l’ĠlaďoƌatioŶ du PLU et induit en particulier de nombreux échanges entre les différentes parties 
pƌeŶaŶtes du pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt ;duƌaďleͿ. 

 
SĐhĠŵa de pƌiŶĐipe de l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ;Coŵŵissaƌiat gĠŶĠƌal au dĠveloppeŵeŶt duƌaďle, ϮϬϭϭͿ 
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La première phase de ce processus itératif est la ƌĠdaĐtioŶ de l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt. Il s’agit d’uŶ « porter à connaissance » qui 
présente les éléments prépondérants de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt communal, en particulier ceux relatifs au patrimoine naturel (présence de 
pĠƌiŵğtƌes de pƌoteĐtioŶ et d’inventaire du patrimoine naturel, prise en compte des fonctionnalités écologiques et analyse de la Trame verte 
et bleue communale, etc.). 

La seconde phase est Đelle de l’évaluation environnementale à proprement parler et qui constitue le Đœuƌ du dispositif. Il s’agit iĐi de 
l’environnement pris au sens large donc incluant les milieux naturels (objet de ce rapport), les pollutions et nuisances, les risques naturels, les 
ressources naturelles, le patrimoine et le cadre de vie. 

Remarque : L’évaluation environnementale concerne le PLU des communes dont le territoire comprend tout ou partie d’un site Natura 2000, ou dont le territoire  est concerné 
par la loi Littoral ou par la Loi Montagne et prévoyant une Unité touristique nouvelle (UTN). Les autres PLU sont soumis à examen au cas par cas. 

À cette étape, les objectifs sont : 

1) D’analyser « les incidences notables prévisibles de la mise en œuvre du plan sur l'environnement » et d’exposer « les 
conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement 
» (Article R123-2-1 du code de l’urbanisme) afin de pouvoir ajuster les choix de planification durant la conception du PLU et avant 
son adoption ; 

2) D’expliquer « les choix retenus pour établir le Projet d'aménagement et de développement durables, au regard notamment des 
objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons 
qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application 
géographique du plan » et exposer « les motifs de la délimitation des zones, des règles qui y sont applicables et des orientations 
d'aménagement ». 

Remarque : l’évaluation environnementale concerne donc bien l’ensemble des étapes d’élaboration du PLU : le PADD, le règlement et le zonage du PLU (avec prise 
en compte des Orientations d’aménagement et de programmation). 

3) De définir « les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables 
de la mise en œuvre du plan sur l'environnement […] ». 

 Le présent document fait suite à l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶnement ƌĠdigĠ paƌ le ďuƌeau d’Ġtudes ECOTER eŶ mars 2015. Il se rapporte au 
volet écologique (faune, flore et milieux naturels) de l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale (les autres thématiques environnementales ne sont pas 
traitées ici) et prend place, comme cela est pƌĠĐoŶisĠ, au seiŶ d’uŶe démarche consultative et collaborative amorcée dès le lancement de la 
mission. En particulier, il intègre les résultats des échanges qui ont eu lieu tout au long du processus entre la commune d’Oppğde, Atelier Urba 
et les ĠĐologues du ďuƌeau d’Ġtudes ECOTER. 
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2.2. EvaluatioŶ de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

Cette paƌtie ĐoŶstitue eŶ la vĠƌifiĐatioŶ de la suffisaŶĐe de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt du PLU de la ĐoŵŵuŶe. Elle Ŷe constitue en rien le 
diagnostic ĠĐologiƋue de la ĐoŵŵuŶe faisaŶt l’oďjet d’uŶ ƌappoƌt à paƌt. Se ƌappoƌteƌ à Đelui-ci pour plus de détails. 

2.2.1. Rappel de la méthode 

2.2.1.1. Ce qui est pris en compte 

 

LES ESPACES NATURELS A ENJEUX 

L’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt dƌesse uŶ Ġtat des lieuǆ Đoŵplet des périmètres à enjeux suivants, présents sur la commune : 

Les périmètres d’inventaires et de protection du patrimoine naturel 

 Périmètres de protection réglementaires du patrimoine naturel : Réserves naturelles régionales et nationales, périmètre de protection 
de réserve naturelle géologique, Arrêtés préfectoraux de pƌoteĐtioŶ de ďiotopes… ; 

 Périmètres de protection contractuelle du patrimoine naturel : zonages Natura 2000, périmètres des parcs naturels régionaux, aires 
d’adhĠsioŶ des paƌĐs ŶatioŶauǆ, teƌƌaiŶ des CoŶseƌvatoiƌes d’espaĐes Ŷatuƌels… ; 

 PĠƌiŵğtƌes d’iŶveŶtaiƌes du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel : ZoŶes Ŷatuƌelles d’iŶtĠƌġt ĠĐologiƋue, fauŶistiƋue et floƌistiƋue ;ZNIEFF ϭ et ϮͿ, 
EspaĐes Ŷatuƌels seŶsiďles des DĠpaƌteŵeŶts, ZoŶe d’iŵpoƌtaŶĐe pouƌ la ĐoŶseƌvation des oiseaux ; 

 Périmètres des engagements internationaux : ZoŶes huŵides d’iŵpoƌtaŶĐe iŶteƌŶatioŶale, RĠseƌves de ďiosphğƌe. 

Les cartographies réglementaires concernant les zones humides 

 Inventaire des zones humides officielles ; 

 Inventaire des frayères étaďli eŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle LϰϯϮ-ϯ du Đode de l'eŶviƌoŶŶeŵeŶt issu de la Loi suƌ l’eau de ϮϬϬϲ  

 Réglementation des bords de rivière Ġtaďlie eŶ appliĐatioŶ de l’aƌtiĐle LϮϭϰ-ϭϳ du Đode de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt ;tƌoŶçoŶs de liste ϭ et de 
liste 2) ; 
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 Réservoirs biologiques du SDAGE 2010-2015 du bassin Rhône-Méditerranée-Corse (celui encore en vigueur au moment de la rédaction 
de l’Ġtat iŶitialͿ ; 

 SAGE et contrats de milieux. 

Les espaces à enjeu du SRCE de la région PACA 

 Les objectifs relatifs à la Trame Verte et Bleue ; 

 Les orientations stratégiques du SRCE ; 

 Les actions prioritaires du SRCE ; 

 Les réservoirs de biodiversité du SRCE ; 

 Les corridors écologiques du SRCE ; 

 Les cours d’eau du SRCE ; 

 Les zones humides du SRCE. 

Les espaces à enjeu du SCoT de l’Aire gapençaise 

 Les objectifs relatifs à la mise en valeur des ressources et espaces naturels et agricoles ; 

 Les enjeux liés à la préservation et la valorisation de la Trame verte et bleue ; 

 Les réservoirs de biodiversité du SCoT ; 

 Les corridors écologiques du SCoT ; 

 Les cours d’eau du SCoT ; 

 Les prescriptions en termes d’urbanisme. 
Remarque : Les zones humides ne sont pas représentées sur la trame verte et bleue du SCoT. 

 La prise en compte de ces périmètres est esseŶtielle afiŶ d’Ġviteƌ tout pƌojet ou ĐhaŶgeŵeŶt d’affeĐtatioŶ du sol Ƌui pouƌƌait ġtƌe de 
nature à nuire à leur intégrité ;eǆeŵple : uƌďaŶisatioŶ d’uŶ haďitat Ŷatuƌel seƌvaŶt à la ƌepƌoduĐtioŶ d’uŶe espğĐe ƌeŵaƌƋuaďleͿ, voiƌe à eŶ 
dĠtĠƌioƌeƌ leuƌs foŶĐtioŶs ;eǆeŵple : isoleŵeŶt d’uŶ espaĐe Ŷatuƌel au seiŶ d’uŶ espaĐe uƌďaŶisĠͿ. 
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LA NATURE ORDINAIRE DU TERRITOIRE COMMUNAL 

Les espaces naturels à enjeux ne sont pas les seuls présentant un intérêt écologique. Chaque commune offre des espaces dits de « nature 
ordinaire » Ƌui ĐoƌƌespoŶdeŶt à des d’ĠlĠŵeŶts suƌfaĐiƋues ou liŶĠaiƌes hĠďeƌgeaŶt uŶe fauŶe et uŶe floƌe dites « ĐoŵŵuŶes » ŵais Ƌui 
participent aux qualités et aux fonctionnalités des écosystèmes locaux, eŶ paƌtiĐulieƌ eŶ taŶt Ƌu’espaĐes ƌelais de la tƌaŵe veƌte et bleue.  

 C’est pouƌƋuoi l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt dĠpasse la seule pƌise eŶ Đoŵpte des pĠƌiŵğtƌes ƌĠgleŵeŶtaiƌes et d’iŶveŶtaiƌes, en 
resituant - à l’ĠĐhelle ĐoŵŵuŶale - tous les espaces remarquables afiŶ d’iŶtĠgƌeƌ Đet eŶjeu et ce patrimoine au pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt de la 
commune. 

 

LES CONTINUITES ECOLOGIQUES DU TERRITOIRE COMMUNAL 

L’aŶalǇse des espaĐes à eŶjeuǆ et de la pƌise eŶ Đoŵpte de la « Ŷatuƌe oƌdiŶaiƌe » oŶt peƌŵis la ƌĠalisatioŶ d’uŶe aŶalǇse fiŶe des ĐoŶtiŶuitĠs 
écologiques à l’ĠĐhelle de la commune d’Oppğde et de son environnement proche. Ont été pris en compte et analysés, les corridors 
écologiques primaires et secondaires, les réservoirs de biodiversité, les éléments relais et points nodaux de la Trame verte et bleue et les 
structures contraignantes : zones de conflit et de collision potentielles, barrières fonctionnelles, impasses fonctionnelles. 

 

2.2.1.2. Recueil de données 

Les foŶds ĐaƌtogƌaphiƋues et doŶŶĠes ĐoŶĐeƌŶaŶt les pĠƌiŵğtƌes d’iŶveŶtaiƌe et de pƌoteĐtioŶ du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel oŶt été principalement 
recherchés auprès de trois sites internet : 

 Le portail des données communales (http://www.basecommunale.paca.developpement-durable.gouv.fr/), répertoriant de nombreuses données pour chaque commune de la région, 
géré par la Direction régionale de l’environnement, de l’aménagement et du logement de la région Provence-Alpes-Côte-d’Azur (DREAL PACA) ; 

 L’outil de cartographie interactive de la DREAL PACA « GeoIDE-cart » (http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/cartographie-interactive-a398.html), donnant accès aux 
données cartographiques de la DREAL PACA ; 

 Le site internet de l'INPN (http://inpn.mnhn.fr/accueil/recherche-de-donnees/), répertoriant les Formulaires Standards de Données de la plupart des espaces remarquables. 

Les structures et associations suivaŶtes oŶt ĠtĠ iŶfoƌŵĠes de la dĠŵaƌĐhe eŶ Đouƌs et iŶvitĠes à tƌaŶsŵettƌe toutes les iŶfoƌŵatioŶs Ƌu’elles 
jugeraient utiles : 

 Conservatoire des espaces naturels de Provence-Alpes-Côte-d’Azur (CEN PACA) – Siège social et antenne des Alpes du sud situé à Sisteron ; 
 Groupe Chiroptère Provence (GCP - Géraldine KAPFER) ; 
 Ligue pour la protection des oiseaux (LPO) de la région PACA et antenne des Hautes-Alpes ; 
 Office national de la chasse et de la faune sauvage (ONCFS), service départemental du Vaucluse ; 

http://www.basecommunale.paca.developpement-durable.gouv.fr/
http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/cartographie-interactive-a398.html
http://inpn.mnhn.fr/accueil/recherche-de-donnees/
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 Office national de l’eau et des milieux aquatiques (ONEMA), service départemental du Vaucluse ; 
 Fédération de pêche du Vaucluse. 

 

2.2.1.3. Visite de territoire à visée généraliste 

Une visite du territoire communal à visée généraliste a été entreprise le 24 février 2015. Les objectifs de cette visite sont multiples :  

 Confirmer autant que possible les données bibliographiques, apporter une analyse critique au besoin ; 
 Identifier et délimiter précisément les milieux naturels ou semi-naturels présentant un enjeu naturaliste, hiérarchiser ces habitats ; 
 Identifier et délimiter précisément les structures ou occupations du sol d’origine anthropiques présentant un enjeu naturaliste, hiérarchiser ces structures et occupations ; 
 Identifier et cartographier la trame verte et bleue (TVB) de la commune. Soulignons ici que la méthode est basée sur un avis d’expert (et non sur une méthode plus lourde et peu 

adaptée à l’échelle communale, visant à identifier des espèces déterminantes pour la TVB, les habitats naturels concernés et traitant par des outils géomatiques ces données pour 
identifier la TVB) ; 

 Repérer les zones humides (hors relevés pédologiques ou relevés floristiques, il s’agit ici de valider des périmètres connus sur site). 
 Nous pƌĠĐisoŶs Ƌue, ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt à l’atteŶdu réglementaire pour ce type de dossier et compte tenu des contraintes liées au budget des 
communes, aucune expertise naturaliste de terrain Ŷ’a ĠtĠ eŶvisagĠe. 

 

2.2.2. Rappel des eŶjeuǆ et spĠĐifiĐitĠs du teƌƌitoiƌe d’Oppğde  

2.2.2.1. Occupation du sol 

1) Les espaces naturels et semi-naturels de la commune occupent deux secteurs distincts : 

 Le Coulon et son environnement proche ; 
 Les pentes et piémonts du Petit Luberon situé au sud du territoire communal ; 

Ces deux secteurs se caractérisent par la présence de milieux naturels et semi-naturels très différents, mais dont la grande majorité présente 
un intérêt patrimonial significatif. La grande majorité de ces milieux naturels sont intégrés, comme cela est détaillé plus loin dans le rapport, 
à des pĠƌiŵğtƌes de pƌoteĐtioŶ et/ou d’iŶveŶtaiƌe du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel. 

2) La commune se caractérise par la présence de deux secteurs agricoles assez distincts des points de vue écologique et paysager : 

 Un secteur situé au nord du Coulon qui se caractérise par une agriculture intensive, la présence d’un parcellaire de grande taille et un paysage homogène où les éléments 
structurants (haie, alignements d’arbres, bosquets…) sont peu développés ; 

 Un secteur situé au sud du Coulon où l’agriculture apparaît plus diversifiée, le parcellaire davantage morcelé et le paysage davantage structuré : présence d’un réseau de haies bien 
conservé et de nombreux îlots boisés. 
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3) Du point de vue de l’uƌďaŶisatioŶ, la commune d’Ϭppğde se ĐaƌaĐtĠƌise paƌ la présence : 

 D’un centre historique (Oppède-le-Vieux) ; 
 D’un bourg auquel plusieurs lotissements récents se sont greffés ; 
 Des plusieurs hameaux, plus ou moins étendus à l’urbanisation continue ; 
 D’un habitat dispersé très développé. 

La majorité des secteurs urbanisés, en particulier les lotissements récents, les maisons isolées ainsi que les hameaux apparaissent bien 
végétalisés ;pƌĠseŶĐe d’espaĐes veƌts puďliĐs, de jaƌdiŶs d’agƌĠŵeŶt...Ϳ et paƌtiĐipeŶt aiŶsi à la tƌaŵe veƌte communale. 

4) Le ƌĠseau hǇdƌogƌaphiƋue de la ĐoŵŵuŶe est ƌepƌĠseŶtĠ plusieuƌs Đouƌs d’eau et ƌuisseauǆ doŶt les pƌiŶĐipauǆ soŶt le Coulon, la Sénancole, 
le Valadas et les ruisseaux des vallons du Petit Luberon. 

 

2.2.2.2. Fonctionnalités écologiques 

Selon le SRCE de la région PACA, la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde est adossĠe à uŶ iŵpoƌtaŶt ƌĠseƌvoiƌ de ďiodiveƌsitĠ : celui représenté par le massif 
du Petit Luberon. Un objectif de « Recherche de préservation optimale » lui est assigné. De même, le Coulon ainsi que le ruisseau du Valadas 
sont reconnus comme constitutifs de la trame bleue. Un objectif de « Remise en état optimal » leur est assigné. 

Le SCoT « BassiŶ de vie CavailloŶ, Coustellet, l’Isle-sur-la-Sorgue », reconnaît également, daŶs soŶ Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de 
Développement Durable (PADD), le Massif du Petit Luberon comme constituant un Réservoir de biodiversité. Au-delà de ce réservoir de 
ďiodiveƌsitĠ doŶt la pƌĠseƌvatioŶ ĐoŶstitue uŶ oďjeĐtif iŵpoƌtaŶt, le PADD s’eŶgage à ĐoŶseƌveƌ les ĐoŶŶeǆioŶs teƌƌestƌes secondaires. Ainsi, il 
est ƌeĐoŶŶu suƌ la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde, uŶ Đoƌƌidoƌ d’iŵpoƌtaŶĐe Ŷoƌd-sud liant la Montagne du Petit Luberon au Calavon. Le Coulon (ou 
Calavon) est également reconnu comme formant un corridor écologique majeur. 

A l’ĠĐhelle de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde (TVB communale) : 

 Les corridors de milieux naturels et semi-naturels apparaissent liés, en grande partie, à la présence des massifs que sont le Luberon et le Plateau de Vaucluse (ainsi que les 
Alpilles plus à l’ouest). Ces deux corridors trouvent leurs limites à l’ouest par la présence des plaines agricoles de Cavaillon et de l’Isle-sur-la-Sorgue ainsi que de plusieurs zones 
urbanisées ; 

 Le territoire accueille plusieurs corridors aquatiques d’importance dont celui lié au Coulon qui traverse le territoire d’Oppède au nord. A l’échelle du territoire, ce corridor apparaît 
fragilisé (et sans doute fragmentaire par endroits) car traversant pour l’essentiel des milieux agricoles (d’où, au moins pour partie, l’objectif assigné du SRCE de remise en état) ainsi 
que certaines zones urbaines étendues (Apt…). 

 Les continuités de milieux agricoles concernent les 3/5e du territoire communal. Le secteur agricole situé au sud du Coulon offre un paysage structuré par la présence, 
notamment, d’un réseau de haies encore bien constitué et de nombreux îlots boisés, de vergers... La présence de ces milieux contribue à augmenter la perméabilité de la trame 
agricole à cet endroit. Le constat est différent pour les espaces agricoles situés au nord du Coulon où les éléments structurants et les milieux naturels et semi-naturels sont plus 
rares. La perméabilité de ce secteur au déplacement de la faune apparaît beaucoup plus faible. 
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2.2.2.3. SǇŶthğse sous foƌŵe d’eŶjeuǆ 

Périmètres de protections et d’inventaires du patrimoine naturel, zones humides officielles et cours d’eau classés 

Trois principaux secteurs soŶt ideŶtifiĠs paƌ la pƌĠseŶĐe ;et le ĐuŵulͿ de pĠƌiŵğtƌes de pƌoteĐtioŶ et d’iŶveŶtaiƌes du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel suƌ la 
ĐoŵŵuŶe d’Oppğde : 

 La rivière du Coulon (ou Calavon) qui apporte à la commune une richesse importante aussi bien sur le plan fonctionnel (corridor écologique d’importance au niveau de la plaine 
majoritairement agricole) que sur le plan strictement patrimonial (nombreuses espèces protégées et présence d’habitats naturels remarquables) ; 

 Les zones humides de la plaine alluviale : un secteur de 13,68 ha constitue une zone humide d’importance inventoriée dans le cadre de l’inventaire des zones humides du 
département du Vaucluse ; 

 Le Petit Luberon : ce massif présente un intérêt exceptionnel pour la faune, la flore et les habitats naturels en raison des nombreuses espèces patrimoniales que celui-ci 
héberge, en particulier des oiseaux très rares comme l’Aigle de Bonelli. Il constitue de plus un vaste « Espace de nature et silence » comme cela est identifié dans la charte du PNR du 
Luberon. 

La pƌĠseŶĐe de Đes pĠƌiŵğtƌes à l’ĠĐhelle de la ĐoŵŵuŶe et Đette supeƌpositioŶ Ŷotaďle attesteŶt de la ƋualitĠ eŶvironnementale et 
écologique de ce territoire, témoignant : 

 De la présence d'espèces et habitats naturels rares et à protéger ; 
 De la responsabilité communale dans la préservation de ces espèces à protéger. 

Les corridors de déplacements et la trame verte et bleue (inclus les éléments relatifs à « Nature ordinaire ») 

Huit eŶjeuǆ ƌelatifs à l’oĐĐupatioŶ du sol, la ďiodiveƌsitĠ et la Ŷatuƌe oƌdiŶaiƌe du teƌƌitoire communal ont été définis : 
 Le maintien et le renforcement de la trame verte au sein des secteurs agricoles en favorisant un paysage structuré, en préservant la « nature ordinaire » et en limitant la consommation 

des espaces agricoles et des milieux naturels par l’urbanisation diffuse. Une attention particulière est à porter au nord du Coulon ; 
 La préservation et le renforcement si possible du corridor d’orientation nord-sud liant la montagne du Petit Luberon au Calavon en limitant sa fragmentation ; 
 La préservation et le renforcement de la trame bleue que constituent le Coulon et les milieux naturels associés en préservant ces secteurs de toute urbanisation ou de mise en culture ; 
 Contribuer à la préservation du réservoir de biodiversité que constitue le massif du Petit Luberon, ainsi qu’au maintien du bon fonctionnement de la trame verte associée de milieux 

naturels et semi-naturels ; 
 La préservation et le renforcement de la nature ordinaire des espaces agricoles situés au sud du Coulon ; 
 La remise en état de la nature ordinaire des espaces agricoles situés au nord du Coulon ;  
 La préservation des bosquets et boisements du secteur agricole situé au sud du Coulon ; 
 L’intégration de la nature ordinaire dans l’aménagement et la gestion des zones urbanisées ; 

La ĐoŵŵuŶe d’Oppğde, à tƌaveƌs la ŵise eŶ plaĐe de soŶ PLU et au ƌegaƌd du SRCE et du SCoT, a uŶe responsabilité dans la préservation et le 
renforcement de la Trame verte et bleue territoriale et régionale qui peut être synthétisée sous la forme des objectifs suivants : 

 Contrôler l’urbanisation afin de maintenir et renforcer les continuités déjà fragilisées entre les réservoirs de biodiversité et d’éviter un effet barrière qui bloque les déplacements de la 
faune (notamment par l’extension de l’urbanisation le long des routes principales et à proximité des corridors écologiques locaux) ; 
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 Préserver et développer une agriculture extensive au sein de laquelle sont présents des éléments relais de la Trame verte ; 
 Préserver et maintenir en bon état les cours d’eau et leurs ripisylves. 

2.2.3. CoŶĐlusioŶs ƋuaŶt à la suffisaŶĐe de l’Ġtat iŶitial pouƌ le volet ŵilieuǆ Ŷatuƌels 

La présentation ci-dessus montre que l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt volet « Milieux naturels » a ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte l’eŶseŵďle des 
données communément et réglementairement attendues. Il apparaît en conformité avec les guides méthodologiques publiés et se base sur 
une aŶalǇse adaptĠe d’ĠĐologue suƌ site. 

Ces travaux ont permis :  

 De décrire de manière fine et précise l’occupation du sol de la commune (à l’échelle d’un PLU) ; 
 De prendre en compte l’état de la connaissance amont ; 
 D’intégrer les « porter à connaissance » de l’État et des collectivités ou institutions locales, en particulier les ZNIEFF, zonages NATURA 2000, Zones humides officielles, 

SDAGE et SAGE – l’ensemble de ces porter à connaissance sont à la fois décrits et spatialisés ;  
 D’identifier les enjeux naturels et éléments identitaires de la commune, en particulier par une analyse fine du territoire par un écologue ; 
 De détailler les enjeux de trame verte et bleue, notamment par la prise en compte du SRCE et la description des fonctionnalités écologiques à l’échelle de la commune ;  
 De définir des orientations de protection et de préservation à destination de l’urbaniste en charge de l’élaboration du PLU, pour la constitution itérative d’un projet de territoire 

intégrateur des enjeux naturels. 

 A ces égards, l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt pouƌ le volet ŵilieuǆ Ŷatuƌels est Đoŵplet et suffisaŶt pour produire une évaluation 
environnementale justifiée. 
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2.3. Le Pƌojet d’AŵĠŶageŵeŶt et de DĠveloppeŵeŶt Duƌaďles 
Le PADD 
Le Projet d’aménagement et de développement (PADD) constitue la clé de voûte du Plan local d’urbanisme (PLU). Il s’agit d’un document simple et concis donnant une information claire aux citoyens et habitants sur le projet territorial. Le 
PADD doit permettre : 

 De définir les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de 
remise en bon état des continuités écologiques ; 

 D’arrêter les orientations générales concernant l’habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques, l’équipement commercial, le 
développement économique et les loisirs, retenues pour l’ensemble de l’établissement public de coopération intercommunale ou de la commune ; 

 De fixer des objectifs de modération de la consommation de l’espace et de lutte contre l’étalement urbain.  

 Le PADD répond au principe de développement durable qui inscrit le PLU dans des objectifs plus lointains que sa propre durée 

 

L’oďjeĐtif est iĐi d’expliquer « les choix retenus pour établir le PADD, au regard des objectifs de protection de l'environnement (faune flore et 
milieux naturels uniquement) établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix 
opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan » et 
exposer « les motifs de la délimitation des zones, des règles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement » 

Il est iŵpoƌtaŶt de pƌĠĐiseƌ, avaŶt d’aďoƌdeƌ l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale à pƌopƌeŵeŶt paƌleƌ, Ƌue la ĐoŶstƌuĐtioŶ du PADD s’est iŶsĐƌite 
dans une démarche concertée, itérative et nécessairement consensuelle à desseiŶ d’oďteŶiƌ l’appƌoďatioŶ d’uŶ ŵaǆiŵuŵ d’aĐteuƌs 

 

2.3.1. Les oďjeĐtifs et oƌieŶtatioŶs du PADD eŶ faveuƌ de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt ;fauŶe, floƌe et ŵilieuǆ ŶatuƌelsͿ 
EŶ iŶtƌoduĐtioŶ le PADD d’Oppğde le principe de développement durable adossé à ce document prospectif. Il rappelle la nécessité de trouver 
un équilibre entre « une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières, et 
la protection des sites, des milieux et paysages naturels » et se donne pour objectif « La protection des milieux naturels et des paysages, la 
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts 
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ».  

Parmi les trois orientations cadres définies le PADD, dont deux sont favoƌaďles à la pƌĠseƌvatioŶ de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt : 

1) « Oppède, une réflexion sur le développement démographique et un développement urbain à conforter, principalement en 
renforçant les Poulivets dans son positionnement de bourg » ; 
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2) « Oppède, une identité rurale à conforter, riche de paysages naturels et agricoles remarquables ainsi due d’un patrimoine bâti 
et paysager identitaire ». 

Oppède, une réflexion sur le développement démographique et un développement urbain à conforter, principalement en renforçant 
les Poulivets dans son positionnement de bourg 

Dans ce cadre, le PADD d’Oppğde se fixe 5 objectifs dont 2 vont particulièrement dans le seŶs d’uŶ développement urbain maîtrisé et d’uŶe 
meilleure prise en compte de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt : 

1) « Favoriser une augmentation raisonnée de la croissance démographique » ; 

2) « Axer le développement urbain principalement autour des Poulivets 

Plusieurs orientations sont déclinées dont les suivantes : 

 « Programmer une croissance démographique raisonnée, dans le respect des orientations du SCOT » (taux de variation annuel moyen de +1,2 %) ; 

 « Organiser  les modes  d’urbanisation en se fixant des objectifs de modération de la consommation
 d’espace et de limitation de l’étalement urbain ». Cette orientation se décline de la manière suivante : 

 Planifier un développement urbain s’inscrivant dans le respect des dispositions du SCOT […] ; 
 Poursuivre la logique d’urbanisation en «épaississement» du bourg des Poulivets ; 

 Travailler l’urbanisation future sur 3 axes : la densification de certains quartiers, l’urbanisation des dents creuses, l’organisation 
d’extensions urbaines en continuité de l’empreinte urbaine existante ; 

 Positionner des espaces d’urbanisation future en continuité de l’existant ; 
 Impulser une dynamique de densification potentielle du tissu urbain; 

 Orienter l’urbanisation future au moyen d’OAP afin de garantir la réalisation d’un projet urbain cohérent. ; 

 Préserver le caractère rural des hameaux résidentiels en ne permettant qu’une extension raisonnée de certains d’entre eux ; 

 Requalifier les secteurs d’habitat diffus […] ; 
 Encourager les formes urbaines économes en matière de consommation d’espace en imposant des densités minimales à respecter 

[…]. ».« Développer la qualité environnementale dans le projet urbain » en : 

 Encourageant « le développement d’un habitat plus économe en énergie […] » ; 

 Maîtrisant « le ruissellement des eaux de pluie en intégrant la réflexion du ruissellement en amont de la construction » ; 
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Oppède, une identité rurale à conforter, riche de paysages naturels et agricoles remarquables ainsi due d’un patrimoine bâti et 
paysager identitaire 

Le PADD de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde reconnaît la présence de milieux naturels remarquables sur la commune. Il définit 4 objectifs relatifs à une 
meilleure prise en compte du patrimoine local, naturel et paysager : 

 Protéger les espaces naturels et agricoles ; 

 Sauvegarder l’identité paysagère du territoire contribuant à la notoriété d’Oppède et à la qualité du cadre de vie ; 

 Protéger et mettre en valeur le patrimoine local (classé et ordinaire) 

 Poursuivre et préciser le développement de l’identité paysagère des Poulivets. 
Plusieurs orientations sont déclinées dont les suivantes : 

Affirmer la protection des espaces naturels remarquables : 

 CoŶfirŵer uŶe protectioŶ stricte aux pĠriŵğtres de protectioŶ et d’iŶveŶtaire jouant un rôle majeur en termes de fonctionnalité 
écologique : le massif du Luberon et le lit du Calavon.; 

 Reconnaître la valeur naturelle des contreforts du Luberon et du massif des collines de Gougeas. 

Renforcer les continuités écologiques 

 Affirmer la protection des corridors écologiques majeurs par un classement en zone naturelle protégée.  

 Favoriser le renforcement des continuités écologiques secondaires, d’aǆe Nord/Sud, par un zonage adapté des îlots boisés en zone 
agricole.  

 Permettre la reconstitution de certains corridors écologiques afin d’assuƌeƌ la continuité des déplacements des espèces, en ne venant 
pas anthropiser les espaces traversés par ces corridors. 

Valoƌiseƌ le paǇsage à l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal 

 « Favoriser la nature ordinaire dans les espaces urbanisés en acceptant et protégeant « la nature en ville » nécessaire pour rendre 
l’uƌďaiŶ peƌŵĠaďle à la fauŶe ; 

VĠgĠtaliseƌ les Ƌuaƌtieƌs et liŵiteƌ l’iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols 

 « Valoriser et développer le patrimoine végétal (alignement, sujet isolé, jardins) pour garantir une perméabilité du sol ; 
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 Dans les opérations d’aŵĠŶageŵeŶt, favoriser l’iŶtĠgƌatioŶ des ouvrages d’eauǆ pluviales et d’ĠĐƌġteŵeŶt des crues, en privilégiant les 
techniques alternatives (noues paysagères, chaussées drainantes) et favoriser l’ĠŵeƌgeŶĐe de nouveaux espaces publics». 

 

2.3.2. Conclusions quant à la suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans le PADD 

La présentation ci-dessus montre que le PADD de la commune d’Oppğde a ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte l’eŶseŵďle des doŶŶĠes ĐoŵŵuŶĠŵeŶt et 
réglementairement attendues à ce stade. L’Ġtablissement de ce PADD s’est appuǇĠ suƌ plusieuƌs ĠĐhaŶges eŶtƌe l’uƌďaŶiste et l’ĠĐologue, 
favoƌisaŶt uŶe dĠŵaƌĐhe itĠƌative et l’ĠtaďlisseŵeŶt d’uŶ pƌojet iŶtĠgƌateuƌ des eŶjeuǆ ĠĐologiƋues : les propositions émises par ECOTER lors 
de ces échanges ont bien été discutées et pour la plupart prises en compte. 

Ainsi, le PADD apparaît eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ les diffĠƌeŶts eŶjeuǆ ŵis eŶ ĠvideŶĐe daŶs l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt volet « Milieuǆ 
naturels » et rappelés au début de ce document. Les propositions d’oƌieŶtatioŶs pouƌ la pƌise eŶ Đoŵpte des eŶjeuǆ ĠĐologiƋues, présentées 
dans la dernière partie du diagnostic, sont également pleinement intégrées. 

 A ces égards, le PADD est complet au regard des enjeux naturels et permet de répondre aux exigences réglementaires pour le volet 
milieux naturels. 
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2.4. Les OƌieŶtatioŶs d’AŵĠŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ 
Les OAP 
Les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) constituent l’une des pièces constitutives du dossier de Plan local d’urbanisme (PLU). Il s’agit de dispositions particulières (concernant l’aménagement, l’habitat, les transports et 
les déplacements) permettant, dans le respect des orientations générales définies dans le PADD, de préciser le projet d’aménagement et de développement durable sur certains secteurs de la commune.  
Cette étape dans l’élaboration des PLU a été introduite par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement national pour l’environnement (loi Grenelle II). 

 Les OAP offƌeŶt la possiďilitĠ, eŶ veƌtu de l’aƌtiĐle LϭϮϯ-1-ϰ du Đode de l’uƌďaŶisŵe, de dĠfiŶiƌ de ŵaŶiğƌe pƌĠĐise des dispositioŶs eŶ 
ŵatiğƌe de pƌĠseƌvatioŶ de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt aiŶsi Ƌue des ŵesuƌes de ƌĠduĐtioŶ voiƌe de ĐoŵpeŶsatioŶ des iŶĐideŶĐes. 

 

2.4.1. MĠthode d’ĠvaluatioŶ 

Les OƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de pƌogƌaŵŵatioŶ ;OAPͿ oŶt ĠtĠ ĠvaluĠes suƌ la ďase d’uŶe expertise éco-paysagère de terrain des zones 
concernées par les OAP (zones AU et zone UE), réalisée le 15 juillet 2016 suite à l’eŶvoi paƌ le ĐaďiŶet ATELIER URBA d’uŶe pƌeŵiğƌe veƌsioŶ du 
zonage incluant les zones AU soumises à de futurs OAP. 

L’eǆpeƌtise de teƌƌaiŶ a aiŶsi peƌŵis : 

 D’évaluer les enjeux écologiques sur les secteurs à urbaniser ou visés par une affectation du sol de nature à impacter un enjeu naturel ; 
 De proposer des mesures visant à mieux intégrer les enjeux naturels dans les OAP ; 
 De proposer éventuellement d’autres améliorations sur les autres secteurs visités et sensibles. 

Suite à cela, le cabinet ATELIER URBA a transmis une première version des OAP en date du 08 août 2016, comprenant les principes 
d’aŵĠŶageŵeŶts pƌĠvus pouƌ Đes zoŶes AU. 

 AfiŶ de ďieŶ illustƌeƌ le tƌavail d’alleƌ-ƌetouƌ et d’ĠĐhaŶge eŶtƌe l’uƌďaŶiste et l’eǆpeƌt ĠĐologue, Đe tƌavail d’aŶalǇse et de pƌopositioŶ est 
présenté ci-après sous la forme : 

 de fiches « Sites » dans leur version originelle, réalisées par l’écologue à destination de l’urbaniste ;  
 de fiches « OAP » dans leur version finale produites par l’urbaniste, résultats des échanges avec l’écologue. 
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2.4.2. Fiches « sites » des zones concernées par les OAP 

2.4.2.1. OAP n°1 : Zone 1AUb 

Présentation de la zone 

La zone 1AU des Poulivets Ouest est composée de 2 parcelles pour une 
suƌfaĐe totale d’eŶviƌoŶ Ϭ,ϱϱ ha, situĠe eŶ eŶtƌĠe de ďouƌg Ouest des 
Poulivets. Il s’agit d’uŶe parcelle en prairie de fauche au nord (n°1) et d’uŶ 
vigŶoďle à l’aďaŶdoŶ au sud (n°2). Elles sont délimitées : 

 au nord, par un muret en pierres, une route (RD 178) puis un lotissement comprenant des 
espaces verts (n°3) ; 

 à l’est, par une habitation avec jardin bordé d’un muret et d’une haie ornementale (n°4) ;  
 au sud, par une habitation avec jardin et un bosquet arboré d’essences variées, ainsi que des 

prairies de fauche au sud-ouest (n°5) ; 
 à l’ouest, par un talus herbacé, un chemin en terre et des habitations avec jardins clôturés par 

des murs (n°6).  

Enjeux faune-flore-milieux naturels  

 Enjeu de préservation des éléments relais de la Trame verte au sein des zones urbanisées : 
bosquet arboré au sud de la zone (n°5 pro parte, entouré en violet) et muret en pierres au 
nord de la zone AU. 

 La présence d’espèces floristiques ou faunistiques patrimoniales est peu probable sur 
la zone concernée par l’OAP (n°1 et 2). 

Recommandations 

 De manière globale, intégrer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier en les intégrant dans 
les limites de parcelles ; 

 Arrachage de la vigne et gyrobroyage de la parcelle en automne, avant travaux ; 
 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 
 Éviter le développement de quartiers résidentiels très artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation des espèces invasives (liste noire du CBNA), la 

plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de clôture (des murs en pierres apparentes peuvent être montés en structure pierre sèche). 
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Vues générales sur la zone 1AU des Poulivets Ouest (photographie de gauche : prairie de fauche (n°1) ; photographie de 

droite : vigŶoďle à l’aďaŶdoŶ ;Ŷ°2)). 

Vue sur le lotissement au nord (n°3) 

   
Vue suƌ uŶe haďitatioŶ aveĐ jaƌdiŶ et haie d’oƌŶeŵeŶtatioŶ 

à l’est ;Ŷ°4) 
Vues sur le bosquet arboré au sud, à préserver (photographie de gauche, n°5), ainsi que sur le talus herbacé et les murs des 

haďitatioŶs aveĐ jaƌdiŶs à l’ouest ;photogƌaphie de dƌoite, Ŷ°6). 
 Photos prises sur site – ECOTER 2016  
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2.4.2.2. OAP n°2 : Zone 1AUc 

Présentation de la zone 

La zone 1AU des Poulivets Est se compose de plusieurs parcelles 
agricoles comprenant des oliviers (n°1), des vignes (n°2) et des friches 
herbacées (n°3Ϳ, pouƌ uŶe supeƌfiĐie totale d’eŶviƌoŶ ϭ,Ϭϴ ha. 
Signalons la présence de deux arbres remarquables (entourés en vert 
suƌ l’oƌthophotogƌaphie Đi-ĐoŶtƌeͿ, il s’agit de ChġŶes puďescents. De 
tels arbres peuvent héberger des espèces protégées dont le Grand 
capricorne (Cerambyx cerdo) coléoptère protégé nationalement). 

La zone 1AU est délimitée : 

 au Ŷoƌd, paƌ des haies ;ĐǇpƌğs à l’ouest, ĐhġŶes à l’estͿ aiŶsi 
Ƌu’uŶ ďosƋuet aƌďustif à conserver : mise en protection 
suggérée sur le bosquet ainsi que la haie de chênes au nord-
est (n°4, entourés en violet : élément de continuité écologique 
et Tƌaŵe veƌte et ďleue, ŵise eŶ pƌoteĐtioŶ via l’AƌtiĐle L.ϭϱϭ-
Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵeͿ ; 

 à l’est, par une habitation avec jardin clôturé (n°5) ; 

 au sud, par des habitations avec jardins clôturés (n°6) aiŶsi Ƌu’uŶe haie aƌďustive à l’ouest eŶ ďoƌduƌe de la ƌoute ;Ŷ°8) ; 

 à l’ouest, paƌ des haďitatioŶs aveĐ jaƌdiŶs ĐlôtuƌĠs ;Ŷ°7).  

Enjeux faune-flore-milieux naturels  

 Enjeu de préservation des éléments relais de la Trame verte au sein des zones agricoles : bosquet arbustif et haie de chênes au nord-est de la zone (n°4) – Mise en protection via 
l’article L151-23 du Code de l’urbanisme ; 

 Enjeu de préservation d’arbres remarquables : Deux Chênes pubescents situés sur la zone 1AU à protéger en EBC ; 

 Enjeu de préservation de la haie au sud-ouest (n°8) en bordure de route (sauf réalisation d’entrées dans les parcelles). 
La pƌĠseŶĐe d’espğĐes floƌistiques ou faunistiques patrimoniales est possible sur la zone, notamment au sein des arbres remarquables. 

Recommandations 
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 Préservation et mise en protection des éléments de Trame verte (deux arbres remarquables à classer en EBC ; bosquet arbustif au nord et haie de chênes au nord-est à protéger 
via l’article L.151-23 du Code de l’urbanisme) ; 

 De manière globale, intégrer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier en les intégrant dans 
les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 
 Éviter le développement de quartiers résidentiels très artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation des espèces invasives (liste noire du CBNA), la 

plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de clôture (des murs en pierres apparentes peuvent être montés, structure en pierre sèche à l’image 
des murs du voisinage). 

   
Vues suƌ les Đultuƌes d’olivieƌs pƌĠseŶtes suƌ la zoŶe ϭAU des Poulivets Est ;Ŷ°1). Vues sur les vignes (n°2) 

   
Vues sur les éléments paysagers à préserver et mettre en protection : ici 2 arbres remarquables Vues sur les friches herbacées (n°3) 
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Vues sur les éléments paysagers à préserver et mettre en protection : haie de chênes au nord-est (n°4, photographie à 
gauche) et bosquet arbustif au nord (à droite). 

 

 Photos prises sur site – ECOTER 2016  
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2.4.2.3. Zone 2AUh 

Présentation de la zone 

La zone 2AUh des Poulivets Nord est constituée de 6 entitéssituées au nord du bourg 
des Poulivets, pouƌ uŶe supeƌfiĐie totale d’eŶviƌoŶ Ϯ,8ha. Il s’agit de deuǆ paƌĐelles de 
vignes (n°1 et 6) sĠpaƌĠe d’uŶe prairie de fauche (n°2) par une haie arbustive 
d’esseŶĐes vaƌiĠes (n°3), d’uŶe ĐhġŶaie tƌuffiğƌe (n°4) et d’uŶ ďosƋuet aƌďoƌĠ de tǇpe 
chênaie (n°5). SigŶaloŶs Ƌu’uŶ ďassiŶ ďĠtoŶŶĠ hoƌs sol est pƌĠseŶt suƌ la pƌaiƌie de 
fauche (n°2), ĐoŶteŶaŶt de l’eau qui attire notamment des libellules. Quelques murets 
eŶ pieƌƌes sğĐhes soŶt ĠgaleŵeŶt pƌĠseŶts auǆ aďoƌds des paƌĐelles ;au Ŷoƌd et à l’est 
du n°2). 

Enjeux faune-flore-milieux naturels  

Les enjeux suivant se rapportent à des enjeux de préservation de la biodiversité et des 
foŶĐtioŶŶalitĠs ĠĐologiƋues ;se ƌĠfĠƌeƌ à l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt pouƌ plus 
d’iŶfoƌŵatioŶsͿ : 

 Enjeu de préservation des éléments relais de la Trame verte au sein des zones urbanisés et agricoles : 
bosquet arboré de type chênaie à l’est de la zone (n°5, entouré en violet) – Mise en protection via l’article 
L151-23 du Code de l’urbanisme suggérée ; 

 Enjeu de préservation d’un point d’eau ponctuel pour la faune sauvage (insectes dont les libellules 
notamment) via une possible intégration du bassin au sein d’un espace public de l’OAP. 

La pƌĠseŶĐe d’espğĐes floƌistiƋues ou fauŶistiƋues patrimoniales est possible sur la 
zone 2AUh. 

Recommandations 

 Préservation et mise en protection des éléments de Trame verte (bosquet arboré à l’est) ; 
 De manière globale, intégrer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, arbres, haies…) aux futurs 

aménagements, en particulier en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 
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 Éviter le développement de quartiers résidentiels très artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation 
des espèces invasives (liste noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de 
clôture (des murs en pierres apparentes peuvent être montés, structure en pierre sèche). 

 

   
 Vue sur les vignes et la haie arbustive au sud de la zone (n°1 et 3). Vue sur la chênaie truffière (n°4) 

   
Vues sur la parcelle en prairie de fauche et les murets de pierres sèches en bordure de parcelle (n°2). Vue sur le bosquet arboré de type chênaie à préserver (n°5) 

 Photos prises sur site – ECOTER 2016  
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2.4.2.4. OAP n°4 : le Sud des Poulivets 

Présentation de la zone 

La zoŶe ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ l’OAP Ŷ°ϰ est ĐoŶstituĠe de plusieuƌs teƌƌaiŶs 
ĐoŵŵuŶauǆ suppoƌts d’ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs. OŶ Ǉ ƌetƌouve uŶ paƌkiŶg eŶ 
gƌavieƌ à l’ouest ;Ŷ°1), un bâtiment communal et une aire de jeux pour 
enfants au nord (n°2Ϳ, aiŶsi Ƌue des pƌaiƌies de fauĐhe à l’est ;Ŷ°3). Quelques 
reliquats de haies arbustives sont présents entre les parcelles de prairies 
fauĐhĠes. Les aďoƌds de la zoŶe ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ l’OAP soŶt ĐoŶstituĠs de 
terrains agricoles (praiƌies de fauĐhe et vigŶoďlesͿ, aiŶsi Ƌue d’uŶ ďosƋuet 
arboré au sud-est : parcelle cadastrale n°17 à préserver (n°4 - élément relais 
de la Trame verte entouré en violet, mise en protection suggérée en Espace 
ďoisĠ ĐlassĠ ;EBCͿ ou via l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-23 du Code de l’uƌďaŶisŵeͿ. 

SigŶaloŶs Ƌue l’eŶseŵďle des pƌaiƌies de la zoŶe ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ l’OAP est 
ideŶtifiĠ eŶ taŶt Ƌue zoŶe huŵide offiĐielle « Pƌaiƌies huŵides d’Oppğde »  

Enjeux faune-flore-milieux naturels  

AuĐuŶ eŶjeu ĠĐologiƋue paƌtiĐulieƌ Ŷ’est ƌeĐeŶsĠ suƌ la zoŶe ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ l’OAP. La pƌĠseŶĐe d’espğĐes floƌistiƋues ou fauŶistiƋues 
patrimoniales est peu probable sur la zone UE (n°1, 2 et 3). 

Les enjeux suivants se rapportent à des enjeux de préservation de la biodiversité et des fonctionnalités écologiƋues ;se ƌĠfĠƌeƌ à l’État iŶitial de 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt pouƌ plus d’iŶfoƌŵatioŶsͿ :  

 Enjeu principal : situation en zone humide officielle « Prairies humides d’Oppède » concernant la quasi-totalité de l’OAP impliquant une interdiction de construction (ne pas remettre en 
cause la pérennité du caractère humide de la zone, ni sa fonction). Mise en zone Naturelle (Zone N écologique) des prairies suggérées.  

 Enjeu de préservation des éléments relais de la Trame verte au sein des zones agricoles : bosquet arboré d’essences variées au sud-est de la zone (n°4, entouré en violet) – Mise en 
protection en EBC ou via l’article L151-23 du Code de l’urbanisme suggérée. 

Recommandations 

 Préservation de la zone humide : interdiction de construction et mise en zone N écologique ; 

 Préservation et mise en protection des éléments de Trame verte (bosquet arboré au sud-est) ; 



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
186 

 De manière globale, intégrer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, arbres, haies…) aux futurs 
aménagements, en particulier en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 
 Éviter le développement de quartiers résidentiels très artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation 

des espèces invasives (liste noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de 
clôture (des murs en pierres apparentes peuvent être montés). 

   
Vues sur les parcelles en prairies de fauche (n°3) Vue suƌ le paƌkiŶg eŶ gƌavieƌ à l’ouest de la zoŶe ;Ŷ°1). 

   
Vue sur les parcelles en prairies de fauche (n°3) Vue le bosquet arboré à préserver (hors zone concernée par 

l’OAP : Ŷ°4). 
Vue suƌ l’aiƌe de jeu pouƌ eŶfaŶts à l’ouest de la zoŶe ;Ŷ° 2). 

 Photos prises sur site – ECOTER 2016  
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2.4.2.5. OAP n°5 : Zone 1AUx 

Présentation de la zone 

DaŶs les pƌeŵiğƌes ƌĠfleǆioŶs de zoŶage, deuǆ seĐteuƌs ĠtaieŶt ĐoŶĐeƌŶĠs paƌ uŶe eǆteŶsioŶ de l’uƌďaŶisatioŶ à l’est du hameau de Coustellet. 
Il s’agit d’aŶĐieŶŶes teƌƌes agƌiĐoles à l’aďaŶdoŶ au Ŷoƌd ;aŶĐieŶŶe Đultuƌe au sol Ŷ°1, et aŶĐieŶ veƌgeƌ d’aŵaŶdieƌs Ŷ°2 avec prairie fauchée). 
Suƌ le seĐteuƌ sud, il s’agit de pƌaiƌies de fauĐhe suƌ la plupaƌt de la zoŶe ;Ŷ°3Ϳ et d’un ancien vignoble au sud (n°4). Un projet de supermarché 
est en train de voir le jour sur la parcelle n°2. Il a finalement été retenu que la parcelle n°1 reste agricole et que la zone 1Aux ne soit dessinée 
que sur le secteur 3 / 4. 

Enjeux faune-flore-milieux naturels  

AuĐuŶ eŶjeu ĠĐologiƋue paƌtiĐulieƌ Ŷ’est 
recensé sur les deux secteurs concernés par 
l’OAP. La pƌĠseŶĐe d’espğĐes floƌistiƋues ou 
faunistiques patrimoniales est peu probable sur 
la zone AU (n°1, 2, 3 et 4).  
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Recommandations 

 De manière globale, intégrer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, arbres, haies…) aux futurs 
aménagements, en particulier en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 
 Éviter le développement de quartiers résidentiels très artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation 

des espèces invasives (liste noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de 
clôture (des murs en pierres apparentes peuvent être montés). 

   
Vues sur le secteur nord : anciennes terres agricoles (n°1 : verger et n°2 : culture au sol),  

bordées par la route RD ϵϬϬ au Ŷoƌd, uŶe zoŶe d’aĐtivitĠs à l’ouest ;haie de ĐǇpƌğs eŶ liŵite de paƌĐelleͿ et uŶe piste ĐǇĐlaďle au sud. 

   
Vues sur le secteur sud : parcelles en prairies de fauche (n°3) et ancien vignoble de faible superficie au sud (n°4). 

 Photos prises sur site – ECOTER 2016  

 



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
189 

2.4.3. Résultat des échanges 

Le résultat des échanges est retranscrit ci-après à travers les extraits des fiches OAP ;veƌsioŶ fiŶaleͿ tƌaŶsŵises paƌ l’uƌďaŶiste  

2.4.3.1. OAP n°1 – les Poulivets, en entrée de bourg Ouest 

Cette OAP se rapporte à la zone 1 AU des Poulivets Ouest.  

 

Eǆtƌait de la fiĐhe OAP Ŷ°ϭ tƌaŶsŵise paƌ l’uƌďaŶiste. 
 Les ƌeĐoŵŵaŶdatioŶs liĠes auǆ ŵilieuǆ Ŷatuƌels, à la floƌe et la fauŶe oŶt paƌfaiteŵeŶt ĠtĠ iŶtĠgƌĠes auǆ OAP paƌ l’uƌďaŶiste. 
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2.4.3.2. OAP n°2 – les Poulivets, en entrée de bourg Est 

Cette OAP se rapporte à la zone 1 AU des Poulivets Est. 

  
Eǆtƌait de la fiĐhe OAP Ŷ°Ϯ tƌaŶsŵise paƌ l’uƌďaŶiste. 

 Les recommandations liées aux milieux naturels, à la flore et la faune ont parfaitement été iŶtĠgƌĠes auǆ OAP paƌ l’uƌďaŶiste. 
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2.4.3.3. OAP n°3 – les Poulivets, greffe urbaine Nord 

Cette OAP se rapporte à la zone 1 AU des Poulivets Nord. 

 

 

Eǆtƌait de la fiĐhe OAP Ŷ°ϯ tƌaŶsŵise paƌ l’uƌďaŶiste. 
 Les recommandations liées aux milieux naturels, à la floƌe et la fauŶe oŶt ĠtĠ iŶtĠgƌĠes auǆ OAP paƌ l’uƌďaŶiste. CepeŶdaŶt le poiŶt d’eau 
au centre de du site ne sera pas conservé. 
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2.4.3.4. OAP n°4 – les Poulivets, entrée de bourg Sud 

Cette OAP se rapporte à la zone UE des Poulivets Sud. 

  
Extrait de la fiche OAP Ŷ°ϰ tƌaŶsŵise paƌ l’uƌďaŶiste. 

 Les ƌeĐoŵŵaŶdatioŶs liĠes auǆ ŵilieuǆ Ŷatuƌels, à la floƌe et la fauŶe oŶt paƌfaiteŵeŶt ĠtĠ iŶtĠgƌĠes auǆ OAP paƌ l’uƌďaŶiste. Aucune 
construction ne concernera la zone humide officielle, seuls des aménagements légers, ne remettant a priori pas en question le fonctionnement 
de la zone humide, seƌoŶt iŶstallĠs pouƌ l’aƌďoƌetuŵ. 
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2.4.3.5. OAP n°5 – Coustellet 

Cette OAP se rapporte à la zone AU de Coustellet. 

 

 

Eǆtƌait de la fiĐhe OAP Ŷ°ϱ tƌaŶsŵise paƌ l’uƌďaŶiste. 
 Les ƌeĐoŵŵaŶdatioŶs liĠes auǆ ŵilieuǆ Ŷatuƌels, à la floƌe et la fauŶe oŶt paƌfaiteŵeŶt ĠtĠ iŶtĠgƌĠes auǆ OAP paƌ l’uƌďaŶiste. 
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2.4.4. Evaluation environnementale des OAP 

2.4.4.1. Matrice simplifiée d’ĠvaluatioŶ des iŵpaĐts 

Le tableau ci-dessous récapitule et quantifie, sous la foƌŵe d’uŶe ŵatƌiĐe d’ĠvaluatioŶ, les iŵpaĐts des OƌieŶtatioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt et de 
programmation (OAP) sur les volets faune, flore et milieux naturels : 

MATRICE D’ÉVALUATION DES IMPACTS 

ENJEUX & 
IMPACTS 

 
OAP 

RAPPEL DES MESURES D’INTÉGRATION ÉCOLOGIQUE 

ENJEUX & IMPACTS RÉSIDUELS PRÉVISIBLES 

MILIEUX NATURELS & FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES FLORE & FAUNE 

OAP n°1 
 

Poulivets, 
entrée de bourg 

ouest 

 De manière globale, intégrer les petits éléments 
structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, 
arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier 
en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Arrachage de la vigne et gyrobroyage de la parcelle en 
automne, avant travaux ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en 
préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 

 Éviter le développement de quartiers résidentiels très 
artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en 
interdisant la plantation des espèces invasives (liste 
noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques 
et la construction de murs bétonnés en limite de clôture 
(des murs en pierres apparentes peuvent être montés en 
structure pierre sèche). 

Les aménagements engendreront la destruction de milieux 
agricoles porteurs d’un « Faible » intérêt patrimonial.  
Les projets de constructions intégrant la préservation de haies 
arborées et la création d’une nouvelle haie pour renforcer la 
continuité écologique à l’est et au sud de la zone AU, aucun impact 
négatif significatif sur le bon fonctionnement de la trame verte et 
bleue n’est à signaler. 

La présence d’espèces floristiques ou faunistiques à statut de 
protection et/ou de rareté-menace, strictement liées aux parcelles qui 
seront aménagées, est globalement peu probable.  
Les risques de dérangement d’espèces animales à statut de 
« protection et/ou de rareté menace » sont également peu probables.  
La prise en compte de l’existant permet la préservation de micro-
habitats (arbres isolés, talus herbacés, murets…) favorables la faune 
sauvage, en particulier anthropophiles. 

 Les mesures d’intégration prises par l’urbaniste laissent présager un impact des aménagements globalement « Très faible » sur la faune, 
la flore et les milieux naturels de la commune :  
 Impact sur les milieux naturels : Très faible. 

 Impact sur la flore : Très faible. 

 Impact sur la faune : Très faible à faible. 

 Impact sur les fonctionnalités écologiques : Très faible. 

OAP n°2 

 
Poulivets, 

entrée de bourg 
est 

 Préservation et mise en protection des éléments de 
Trame verte (deux arbres remarquables à classer en 
EBC ; bosquet arbustif au nord et haie de chênes au 
nord-est à protéger via l’article L.151-23 du Code de 
l’urbanisme) ; 

 De manière globale, intégrer les petits éléments 
structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, 
arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier 
en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en 

Les aménagements engendreront la destruction de milieux 
agricoles porteurs d’un « Faible » intérêt patrimonial.  
Les projets d’aménagements préserveront les arbres identifiés 
comme remarquables, ainsi que la haie de chênes et le bosquet 
au nord-est. Ainsi, l’impact sur la trame verte et bleue est jugé très 
faible. 

 

La présence d’espèces floristiques ou faunistiques à statut de 
protection et/ou de rareté-menace, strictement liées aux parcelles qui 
seront aménagées, est globalement peu probable. En effet, les 
arbres remarquables et les haies et murets sont retirés de toute 
emprise de projet. 
Les risques de dérangement d’espèces animales à statut de 
« protection et/ou de rareté menace » sont également peu probables.  
La prise en compte de l’existant permet la préservation de micro-
habitats (arbres isolés, talus herbacés, murets…) favorables la faune 
sauvage, en particulier anthropophiles. 
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MATRICE D’ÉVALUATION DES IMPACTS 

ENJEUX & 
IMPACTS 

 
OAP 

RAPPEL DES MESURES D’INTÉGRATION ÉCOLOGIQUE 

ENJEUX & IMPACTS RÉSIDUELS PRÉVISIBLES 

MILIEUX NATURELS & FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES FLORE & FAUNE 

préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 
 Éviter le développement de quartiers résidentiels très 

artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en 
interdisant la plantation des espèces invasives (liste 
noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques 
et la construction de murs bétonnés en limite de clôture 
(des murs en pierres apparentes peuvent être montés, 
structure en pierre sèche à l’image des murs du 
voisinage). 

 Les mesures d’intégration prises par l’urbaniste laissent présager un impact des aménagements globalement « Très faible » sur la faune, 
la flore et les milieux naturels :  
 Impact sur les milieux naturels : Très faible. 

 Impact sur la flore : Très faible. 

 Impact sur la faune : Très faible à faible. 

 Impact sur les fonctionnalités écologiques : Très faible. 

OAP n°3 

 
Poulivets, 

greffe urbaine 
Nord 

 Préservation et mise en protection des éléments de 
Trame verte (bosquet arboré à l’est) ; 

 De manière globale, intégrer les petits éléments 
structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, 
arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier 
en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en 
préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 

 Éviter le développement de quartiers résidentiels très 
artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en 
interdisant la plantation des espèces invasives (liste 
noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques 
et la construction de murs bétonnés en limite de clôture 
(des murs en pierres apparentes peuvent être montés, 
structure en pierre sèche). 

Les aménagements engendreront majoritairement la destruction 
de milieux agricoles porteurs d’un « Faible » intérêt patrimonial.  
Les aménagements engendreront la destruction de milieux 
prairiaux porteurs d’un « Faible » intérêt patrimonial.  
Les projets d’aménagements préserveront le bosquet arboré de type 
chênaie. Ainsi, l’impact sur la trame verte et bleue est jugé faible.  

Les parcelles aménagées sont susceptibles d’accueillir des espèces 
floristiques ou faunistiques à statut de protection et/ou de rareté-
menace. Ainsi, une destruction d’individus de ces espèces et de 
leurs habitats de vie est à prévoir.  
Les risques de dérangement d’espèces animales à statut de 
« protection et/ou de rareté menace » sont également à prévoir.  
La prise en compte de l’existant permet la préservation de micro-
habitats favorables la faune sauvage, en particulier anthropophiles. 

 Les mesures d’intégration prises par l’urbaniste laissent présager un impact des aménagements globalement « Faible à Modéré » sur la 
faune, la flore et les milieux naturels :  
 Impact sur les milieux naturels : Faible. 

 Impact sur la flore : Faible. 

 Impact sur la faune : Modéré. 
 Impact sur les fonctionnalités écologiques : Faible. 

OAP n°4 

Les Poulivets, 
entrée de bourg 

sud 

 Préservation de la zone humide : interdiction de 
construction et mise en zone N écologique ; 

 Préservation et mise en protection des éléments de 
Trame verte (bosquet arboré au sud-est) ; 

 De manière globale, intégrer les petits éléments 
structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, 
arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier 

Les constructions envisagées éviteront la zone humide officielle, 
elles ne concerneront que des milieux prairiaux d’intérêt moindre.  
Cependant des aménagements légers sont envisagés dans la 
zone humide pouvant y entraîner quelques dégradations.  

Les projets de constructions étant intégrés ou en continuité avec 
l’existant, aucun impact significatif sur le bon fonctionnement de 
la trame verte et bleue n’est à signaler. 

La présence d’espèces floristiques ou faunistiques à statut de 
protection et/ou de rareté-menace, strictement liées aux parcelles qui 
seront aménagées, est possible.  Ainsi, une destruction d’individus 
de ces espèces et de leurs habitats de vie est à prévoir. 
Les risques de dérangement d’espèces animales à statut de 
« protection et/ou de rareté menace » sont également probables.  
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MATRICE D’ÉVALUATION DES IMPACTS 

ENJEUX & 
IMPACTS 

 
OAP 

RAPPEL DES MESURES D’INTÉGRATION ÉCOLOGIQUE 

ENJEUX & IMPACTS RÉSIDUELS PRÉVISIBLES 

MILIEUX NATURELS & FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES FLORE & FAUNE 

en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en 
préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 

 Éviter le développement de quartiers résidentiels très 
artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en 
interdisant la plantation des espèces invasives (liste 
noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques 
et la construction de murs bétonnés en limite de clôture 
(des murs en pierres apparentes peuvent être montés). 

 Les mesures d’intégration prises par l’urbaniste laissent présager un impact des aménagements globalement « Faible à Modéré» sur la 
faune, la flore et les milieux naturels :  
 Impact sur les milieux naturels : Modéré. 

 Impact sur la flore : Modéré. 

 Impact sur la faune : Faible. 
 Impact sur les fonctionnalités écologiques : Faible. 

OAP n°5 

 
Coustellet 

 De manière globale, intégrer les petits éléments 
structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets, 
arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier 
en les intégrant dans les limites de parcelles ; 

 Limitation de l’éclairage public au strict nécessaire en 
préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol ; 

 Éviter le développement de quartiers résidentiels très 
artificialisés : Préserver la naturalité des jardins en 
interdisant la plantation des espèces invasives (liste 
noire du CBNA), la plantation de haies monospécifiques 
et la construction de murs bétonnés en limite de clôture 
(des murs en pierres apparentes peuvent être montés). 

Les aménagements engendreront la destruction de milieux 
agricoles porteurs d’un « Faible » intérêt patrimonial.  
Les projets de constructions intégrant la préservation de haies 
arborées et la création d’une nouvelle haie pour renforcer la 
continuité écologique à l’est et au sud de la zone AU, aucun impact 
négatif significatif sur le bon fonctionnement de la trame verte et 
bleue n’est à signaler. 

La présence d’espèces floristiques ou faunistiques à statut de 
protection et/ou de rareté-menace, strictement liées aux parcelles qui 
seront aménagées, est globalement peu probable.  
Les risques de dérangement d’espèces animales à statut de 
« protection et/ou de rareté menace » sont également peu probables.  

La prise en compte de l’existant permet la préservation de micro-
habitats (arbres isolés, talus herbacés, murets…) favorables la faune 
sauvage, en particulier anthropophiles. 

 Les mesures d’intégration prises par l’urbaniste laissent présager un impact des aménagements globalement « Très faible à Faible » sur 
la faune, la flore et les milieux naturels :  
 Impact sur les milieux naturels : Faible. 

 Impact sur la flore : Faible. 

 Impact sur la faune : Faible. 

Impact sur les fonctionnalités écologiques : Très faible. 

 Il ressort que les OAP de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde iŶduiseŶt pouƌ ĐeƌtaiŶs des impacts négatifs non négligeables sur la préservation du 
patrimoine naturel de la commune (faune, flore et milieux naturels). AiŶsi, des ŵesuƌes d’attĠŶuatioŶ d’iŵpaĐts devƌoŶt ġtƌe pƌises. 
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2.4.4.2. Mesures 

 

OAP N°2 : les Poulivets, en entrée de bourg Est 

Mesuƌe d’ĠviteŵeŶt MEϭ : Classement en EBC des arbres évités 

Au tƌaveƌs du pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt de l’OAPŶ°Ϯ des aƌďƌes ƌeŵaƌƋuaďles oŶt ĠtĠ ĐoŶseƌvĠs. AfiŶ d’assuƌeƌ la pĠƌeŶŶitĠ de Đes arbres il 
convient de les classé en Espace boisé classé (EBC, Article L113-1 et L113-Ϯ du Code de l’uƌďaŶisŵeͿ. 

Mesure de réduction MR1 : Adaptation du calendrier des travaux à la phénologie des espèces 

Les aménagements prévus vont se situent à proximité de zones naturelles pouvant héberger une faune patrimoniale. Afin de limiter son 
dĠƌaŶgeŵeŶt il est ŶĠĐessaiƌe de ƌĠaliseƌ les tƌavauǆ d’aŵĠŶageŵeŶts eŶ dehoƌs des pĠƌiodes seŶsiďles pouƌ la fauŶe ;pĠƌiode de reproduction 
ŶotaŵŵeŶtͿ. C’est pouƌƋuoi il ĐoŶvieŶt de ƌespeĐteƌ le ĐaleŶdƌieƌ d’iŶteƌveŶtioŶ suivaŶt : 

PLANNING D’INTERVENTION 

Type d’intervention 
Mois de l’année 

Jan Fév Mar Avr. Mai Jui Jui Août Sep Oct. Nov Déc. 

Abattage des arbres (non concernés par l’EBC)                         

Défrichement                         

Début des autres travaux lourds (terrassement, etc.)                         

Autres travaux moins perturbants (à valider auprès de l’écologue en 
charge du suivi de chantier) 

                        

 
            

Autorisation 
            

Interdiction 
            

Mesuƌe d’aĐĐoŵpagŶeŵeŶt MAϭ : Suivi de chantier 

Les pƌojets d’aŵĠŶageŵeŶts soŶt situĠs à proximité de zones naturelles qui ont été retirées de tout projet à travers les recommandations de 
l’OAP ;ĐhġŶaie ďoisĠe, aƌďƌes ƌeŵaƌƋuaďlesͿ. AfiŶ de s’assuƌeƌ du ďoŶ ĠviteŵeŶt de Đes seĐteuƌs, il ĐoŶvieŶt de ŵettƌe eŶ place un suivi de 
chantier par un écologue. Ce suivi doit être lancé avant le début des travaux et se terminer après la fin des travaux. L’oďjeĐtif est d’eǆpliƋueƌ in 
situ aux chefs de ĐhaŶtieƌ et auǆ diffĠƌeŶtes eŶtƌepƌises ;aiŶsi Ƌu’auǆ sous-traitants), les enjeux écologiques du site. Son rôle consistera 
notamment à appréhender les éléments suivants : 
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 Réunion de lancement et de sensibilisation. L’objectif est de localiser in situ et d’expliquer au chef de chantier et aux différentes entreprises les enjeux écologiques du site ; 

 Accompagner les mises en défens, protégeant les secteurs d’intérêt : veiller à leur bon positionnement et à leur maintien tout au long des travaux, à la préservation des milieux 
naturels d’intérêt, etc. ; 

 Accompagner le défrichement (présence importante au lancement des opérations) ; 

 Etc. 
Enfin, l’écologue participera à la réunion de remise de chantier afin de faire un bilan sur la prise en compte et le respect des enjeux. Un constat sera établi à destination des services de l’Etat 
ayant instruit le dossier (contrôle et garantie). 
 

OAP N°3 : les Poulivets, greffe urbaine Nord 

Mesure ME2 : Evitement des zones protégées lors de la réalisation de la connexion viaire (2e phase) 

DaŶs le Đadƌe de la phase Ϯ de l’OAP, il est pƌĠvu uŶe ĐoŶŶeǆioŶ viaiƌe, le tƌaĐĠ, aujouƌd’hui non définitif, devra absolument éviter les espaces 
boisés évités et ne pas impacter les milieux naturels. Dans le cas contraire une expertise écologique ciblée (cf. MR2 ci-dessous) devra être 
entreprise. 

Mesure MR2 : RĠalisatioŶ d’uŶe eǆpeƌtise floƌistiƋue et faunistique + analyse impacts/mesures 

Le projet envisagé concerne des milieux semi-naturels à naturels pouvant héberger des espèces patrimoniales et/ou protégées. Dans ce cadre 
nous préconisons la réalisation d’études écologiques ciblées (habitats-faune-flore). Cette mesure doit permettre : 

3) De préciser la nature et l’intensité des enjeux écologiques et des impacts associés ; 

4) De définir des mesures de réduction, d’accompagnement voir de compensation adaptées.  

Mode opératoire 

Les compartiments suivants devront être étudiés : 

 Habitats naturels et semi naturels : cartographie précise (rattachement à la typologie EUNIS, au minimum 2 décimales et définition de libellés floristico-écologiques) des milieux 
concernés par le projet et rattachement à Natura 2000 (typologie EUR 27) ; 

 Flore : recherche d’espèces végétales à statut de protection et/ou de rareté-menaces. Nous préconisons un minimum de 2 passages : le premier au niveau de la deuxième quinzaine 
du mois d’avril, le second fin mai/début juin ; 

 Faune : recherche d’espèces animales à statut de protection et/ou de rareté-menaces 

 Entomologue : 2 passages en période favorable ; 

 Ornithologue : 1 passage en période de nidification ; 

 Herpétologue : 1 passage en période favorable. 

Les résultats des expertises feront l’oďjet d’uŶ ƌappoƌt de sǇŶthğse. 
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Suivis 

Le ďuƌeau d’Ġtudes sĠleĐtioŶŶĠ assuƌeƌa le ƌespeĐt de Đette ŵesuƌe. 

Cout estimatif 

Le coût estimatif de cette mesure est présenté dans le tableau suivant : 

ESTIMATION DES COUTS DE LA MESURE MR02 

Moyens humains Objectifs Nb. unités Prix /unité Coût total 

Expertises de terrain 

Botaniste-phytosociologue 

Expertises naturalistes ciblées de terrain. 

0,5*2 560 € HT 560 € HT 

Entomologue 0,5 560 € HT 280 € HT 

Ornithologue 0,5 560 € HT 280 € HT 

Herpétologue 0,5 560 € HT 280 € HT 

Rédaction de l’état initial de l’environnement 
Botaniste-phytosociologue 

Présentation des résultats sous la forme de tableaux de synthèse 
(peu de rédaction pour limiter le coût), cartographie des 

observations sous SIG. 

1 540 € HT 540 € HT 

Entomologue 0,5 540 € HT 270 € HT 

Ornithologue 0,5 540 € HT 270 € HT 

Herpétologue 0,5 540 € HT 270 € HT 

Formalisation du diagnostic écologique 

Synthèse des enjeux Préciser la nature et l’intensité des enjeux écologiques. 0,5 540 € HT 270 € HT 

Impacts & mesures simplifiés 

Définition et quantification des impacts 
Rédaction d’un rapport simplifié. 

0,5 540 € HT 270 € HT 

Mesures 1 540 € HT 540 € HT 

 TOTAL 3 830 € HT 

Contrôle et garantie de réalisation 

Les services administratifs de la commune auƌoŶt à Đhaƌge le ďoŶ suivi de Đette ŵesuƌe. Les fƌais seƌoŶt à la Đhaƌge du ŵaîtƌe d’ouvƌage. 

Impact résiduel après application de la mesure 

L’oďjeĐtif de Đette ŵesuƌe est d’atteiŶdƌe au teƌŵe du pƌoĐessus uŶ Ŷiveau d’iŵpaĐt ƌĠsiduel « Très faible » à « Faible » selon les 
compartiments du projet. 
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OAP N°4 : les Poulivets, entrée de bourg Sud 

Mesure MR3 : Eǆpeƌtise zoŶe huŵide au Ŷiveau du seĐteuƌ pƌĠvu pouƌ l’ĠƋuipeŵeŶt spoƌtif 

L’aŵĠŶageŵeŶt d’iŶstallatioŶs spoƌtives est pƌĠvu à pƌoǆiŵitĠ iŵŵĠdiate d’uŶe zone humide officielle. Ainsi, il est nécessaire, avant tous 
travaux, de s’assuƌeƌ Ƌue la paƌĐelle de pƌojet Ŷ’est pas ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ des ŵilieuǆ huŵides. En effet, selon le SDAGE du bassin Rhône-
Méditerranée, la destruction de zones humides doit être compensée à hauteur de 200% de la surface détruite. 

Pour cela il est nécessaire de mener une expertise zone humide sur la parcelle.  

Les objectifs définis ici sont :  

 Délimiter les zones humides ;  

 Caractériser les zones humides en fonction du critère pédologie ;   

 Etablir une cartographie précise des zones humides sur critère pédologie.  
Les sols seront identifiés sur chacun des sondages à la tarière puis déclarés caractéristiques ou non de zone humide en fonction de la présence 
de tƌaĐes d’hǇdƌoŵoƌphie. L’eŶseŵďle des soŶdages seƌa ƌĠpeƌtoƌiĠ daŶs uŶ taďleau sǇŶthĠtisaŶt et ĐaƌaĐtĠƌisaŶt les sols soŶdés.  Sur la base 
de ces sondages sera établis :  

 La cartographie délimitant les zones humides identifiées.   

 La caractérisation desdites zones humides et leur fonction.   
ESTIMATION DES COUTS DE LA MESURE MR03 

Moyens humains Objectifs Nb. unités Prix /unité Coût total 

Expertises de terrain 

Sondage pédologique (40 sondages) Vérification du caractère humide de la parcelle 1 560 € HT 560 € HT 

Rédaction  

Rapport de présentation et cartographie Présentation des résultats et cartographie sous SIG. 1 540 € HT 540 € HT 

 TOTAL 1 100 € HT 

Mesure MR4 : Prise en compte des enjeux écologiques lors de la ƌĠalisatioŶ des aŵĠŶageŵeŶts suƌ les pƌaiƌies huŵides d’Oppğde 

L’OAP Ŷ°ϰ pƌĠvoit la ƌĠalisatioŶ d’uŶ « Aƌďoƌetuŵ aŵĠŶagĠ tel uŶ paƌĐouƌs de dĠĐouveƌte poŶĐtuĠ d’oďseƌvatoiƌes, de poiŶts de 
contemplation, de points de détente ombragés ». Cet aménagement va concerner des milieux naturels sensibles car situés au sein de la zone 
huŵide offiĐielle d’Oppğde. Mġŵe si les aŵĠŶageŵeŶts seƌoŶt lĠgeƌs, leuƌ ĐoŶstƌuĐtioŶ est susĐeptiďle d’eŶtƌaîner des impacts sur la faune et 
la floƌe. Oƌ des espğĐes d’iŶtĠƌġt patƌiŵoŶial Ŷotaďle soŶt pƌĠseŶtes iĐi Đoŵŵe le sigŶale le ƌappoƌt de pƌĠfiguƌatioŶ à l’ĠlaďoƌatioŶ d’uŶ plaŶ 
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de gestion sur cette zone humide, rapport rédigé par le PNR du Lubéron. Ainsi, il sera impératif de mener un diagnostic écologique du site afin 
d’iŶtĠgƌeƌ le pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt saŶs iŵpaĐteƌ les ŵilieuǆ et espğĐes seŶsiďles pƌĠseŶtes. 

Ainsi, cette étude doit permettre : 

5) De préciser la nature et l’intensité des enjeux écologiques et des impacts associés ; 

6) De définir des mesures de réduction, d’accompagnement voir de compensation adaptée. 

Mode opératoire 

Les compartiments suivants devront être étudiés : 

 Habitats naturels et semi naturels : cartographie précise (rattachement à la typologie EUNIS, au minimum 2 décimales et définition de libellés floristico-écologiques) des milieux 
concernés par le projet et rattachement à Natura 2000 (typologie EUR 27) ; 

 Flore : recherche d’espèces végétales à statut de protection et/ou de rareté-menaces. Nous préconisons un minimum de 2 passages : le premier au niveau de la deuxième quinzaine 
du mois d’avril, le second fin mai/début juin ; 

 Faune : recherche d’espèces animales à statut de protection et/ou de rareté-menaces 

 Entomologue : 2 passages en période favorable ; 

 Ornithologue : 1 passage en période de nidification ; 

 Herpétologue : 1 passage en période favorable. 

Les ƌĠsultats des eǆpeƌtises feƌoŶt l’oďjet d’uŶ ƌappoƌt de sǇŶthğse. 

Suivis 

Le ďuƌeau d’Ġtudes sĠleĐtioŶŶĠ assuƌeƌa le ƌespeĐt de Đette ŵesuƌe. 

Cout estimatif 

Le coût estimatif de cette mesure est présenté dans le tableau suivant : 

ESTIMATION DES COUTS DE LA MESURE MR02 

Moyens humains Objectifs Nb. unités Prix /unité Coût total 

Expertises de terrain 

Botaniste-phytosociologue 

Expertises naturalistes ciblées de terrain. 

0,5*2 560 € HT 560 € HT 

Entomologue 0,5 560 € HT 280 € HT 

Ornithologue 0,5 560 € HT 280 € HT 

Herpétologue 0,5 560 € HT 280 € HT 

Rédaction de l’état initial de l’environnement 
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ESTIMATION DES COUTS DE LA MESURE MR02 

Moyens humains Objectifs Nb. unités Prix /unité Coût total 

Botaniste-phytosociologue 

Présentation des résultats sous la forme de tableaux de synthèse 
(peu de rédaction pour limiter le coût), cartographie des 

observations sous SIG. 

1 540 € HT 540 € HT 

Entomologue 0,5 540 € HT 270 € HT 

Ornithologue 0,5 540 € HT 270 € HT 

Herpétologue 0,5 540 € HT 270 € HT 

Formalisation du diagnostic écologique 

Synthèse des enjeux Préciser la nature et l’intensité des enjeux écologiques. 0,5 540 € HT 270 € HT 

Impacts & mesures simplifiés 

Définition et quantification des impacts 
Rédaction d’un rapport simplifié. 

0,5 540 € HT 270 € HT 

Mesures 1 540 € HT 540 € HT 

 TOTAL 3 830 € HT 

Contrôle et garantie de réalisation 

Les services administratifs de la commune auront à charge le bon suivi de cette mesure. Les frais seront à la charge du maître d’ouvƌage. 

Impact résiduel après application de la mesure 

L’oďjeĐtif de Đette ŵesuƌe est d’atteiŶdƌe au teƌŵe du pƌoĐessus uŶ Ŷiveau d’iŵpaĐt ƌĠsiduel « Très faible » à « Faible » selon les 
compartiments du projet. 
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2.5. Le zonage et le règlement 

2.5.1. MĠthode d’ĠvaluatioŶ 

Cette phase d’aŶalǇse doit peƌŵettƌe : 

1) D’évaluer les ĐhaŶgeŵeŶts d’affeĐtatioŶ du sol eŶtƌe l’aŶĐieŶ plaŶ et le Ŷouveau ;aŶalǇse spatialeͿ ; 

2) D’illustƌeƌ le pƌoĐessus d’iŶtĠgƌatioŶ des eŶjeuǆ ĠĐologiƋues au zoŶage et au règlement à travers les modifications apportées à ces deux 
documents au fur et à mesure des échanges entre ECOTER et ATELIER URBA. En effet, comme pour le PADD et les OAP, la construction du 
zoŶage et du ƌğgleŵeŶt s’est iŶsĐƌite daŶs uŶe démarche concertée, itérative et nécessairement consensuelle à desseiŶ d’oďteŶiƌ 
l’appƌoďatioŶ d’uŶ ŵaǆiŵuŵ d’aĐteuƌs.  

3) De montrer la cohérence et la compatibilité du zonage et du règlement avec :  

 Les enjeux mis en évidence dans l’EIE ; 

 Avec les documents directeurs que sont, pour Oppède : 

 Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de la région PACA ; 

 Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhône-Méditerranée-Corse ; 

 Le SCoT du Bassin de vie de Cavaillon, Coustellet, Isle sur la Sorgue. 

 Au terme de ce processus, les incidences environnementales des droits octroyés par le règlement et le zonage sont synthétisées au sein 
d’uŶe ŵatƌiĐe siŵplifiĠe d’ĠvaluatioŶ des iŵpaĐts. Des mesures correctives sont définies en cas de besoin.  

  



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
204 

2.5.2. ChaŶgeŵeŶts Ŷotaďles d’affeĐtatioŶ du sol 
Les tableaux donnés ci-dessous ƌĠsuŵeŶt les ĐhaŶgeŵeŶts Ŷotaďles d’affeĐtatioŶ du sol eŶtƌe l’aŶĐieŶ POS et le Ŷouveau PLU : 

BILAN DES SURFACES DU ZONAGE DE LA COMMUNE D’OPPEDE 
(COMPARAISON POS/PLU) 

TYPES DE ZONES POS PLU BILAN 

Zone urbaine à vocation d’habitat 51,35 ha 58,5 ha + 7,15 ha 

Zone à urbaniser à vocation d’habitat 23,69 ha 8,3 ha - 15,39 ha 

Zone agricole 952,82 ha 1 017,4 ha + 62,2 ha 

Zone naturelle 1 414,21 ha 1 366,52 ha - 53,8 ha 

Surface totale de la commune 2 450 ha 2 450 ha  

 

 

BILAN DU CHANGEMENT D’AFFECTATION DU SOL DE LA COMMUNE D’OPPEDE 
(COMPARAISON POS/PLU) 

Zones U ou NA ou NB devenu A ou N 5,9 ha 

Zones NC ou ND devenu U ou AU 5,3 ha 

Bilan : hectares « rendus à l’agriculture ou aux 
espaces naturels 

0,6 ha 

 EŶ ĐoŶsĠƋueŶĐe et eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ le PADD, oŶ oďseƌve eŶ ĐoŵpaƌaisoŶ de l’aŶĐieŶ POS, une diminution des zones constructibles à 
voĐatioŶ d’haďitats par rapport au POS. On observe en parallèle une nette augmentation des zones agricoles qui est liée au passage d’uŶe 
zone naturelle en zone A de la plaine agricole au nord du Coulon, entraînant par conséquent une diminution des zones naturelles. 

Les différences mises en évidence dans ce tableau ont plusieurs origines (se référer à la carte donnée ci-après pour visualiser les 
changements) : 

 Une reconnaissance de l’existant quant à l’étendue des zones naturelles de la commune, particulièrement au niveau de la plaine agricole nord qui était jusque-là inscrite comme zone 
naturelle. 

 Le classement en zone naturelle protégée de la zone humide au sud du village d’Oppède. 
 Le classement en zone naturelle protégée pour des motifs de fonctionnalités écologiques de corridors boisés.  
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2.5.3. Évolution du zonage et règlement après échanges aveĐ l’uƌďaŶiste 

Compte-tenu des nombreux échanges amont entre ECOTER et ATELIER-URBA, la première version du zonage et du règlement de la commune 
d’Oppğde iŶtĠgƌait d’oƌes et dĠjà plusieuƌs mesures favorables à la prise en compte de la faune, de la flore et des milieux naturels : 

 Mise en zone N (zone naturelle) des grands ensembles de milieux naturels et semi-naturels présents sur la commune, regroupant les principaux massifs et les ripisylves des 
cours d’eau. 

 À la vue de ces premiers éléments, il est ressorti que la première version du zonage et du règlement iŶtĠgƌait d’oƌes-et-déjà la grande 
majorité des recommandations faites concernant la préservation des milieux naturels et des continuités écologiques.  

Toutefois, quelques propositions ont été faites afiŶ d’assurer davantage la préservation des milieux naturels et des continuités écologiques 
sur la commune, Ƌue Đe soit diƌeĐteŵeŶt suƌ le zoŶage ou ďieŶ au seiŶ du ƌğgleŵeŶt. Les pƌiŶĐipauǆ poiŶts aďoƌdĠs aveĐ l’uƌďaŶiste soŶt 
retranscrits ci-après. 

2.5.3.1. Principaux éléments de discussions autour du zonage et du règlement 

AfiŶ d’aŵĠlioƌeƌ davaŶtage la pƌĠseƌvatioŶ du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel et de ƌeŶfoƌĐeƌ les ĐoŶtiŶuitĠs ĠĐologiƋues suƌ la commune d’Oppğde, tout 
en respectant au mieux le projet communal et les docuŵeŶts diƌeĐteuƌs, les pƌiŶĐipauǆ poiŶts suivaŶts oŶt ĠtĠ aďoƌdĠs afiŶ d’ġtƌe iŶtĠgƌĠs au 
zonage et au règlement du PLU : 

La mise en protection d’un corridor écologique à renforcer au nord de la commune 

La plaine agricole au nord du Coulon est traversée paƌ le ĐaŶal la SĠŶaŶĐole Ƌui loŶge la RDϭϳϴa avaŶt de ƌejoiŶdƌe le CouloŶ. Il s’agit du ƌaƌe 
axe de déplacement possible pour la faune au sein de cette trame agricole. C’est pouƌƋuoi la mise en protection de ces éléments (réseau de 
haies et bosquets) est doƌĠŶavaŶt assuƌĠe paƌ leuƌ ƌĠfĠƌeŶĐeŵeŶt au seiŶ du zoŶage via l’aƌtiĐle L.ϭϱϭ-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe  

Le règlement du PLU mentionne à leur égard : « Lorsque la protection est positionnée sur une rivière, la rivière et ses annexes remplissent une 
fonction importante dans le maintien d’uŶe trame verte et bleue fonctionnelle à l’ĠĐhelle ĐoŵŵuŶale ; toute iŶteƌveŶtioŶ de Ŷatuƌe à dĠgƌadeƌ 
cette fonction est strictement interdite. ». De même : « Lorsque la protection est positionnée sur un bosquet ou uŶ ƌĠseau de haies, l’espaĐe 
ďoisĠ ƌeŵplit uŶe foŶĐtioŶ iŵpoƌtaŶte daŶs le ŵaiŶtieŶ d’uŶe tƌaŵe veƌte et ďleue foŶĐtioŶŶelle à l’ĠĐhelle ĐoŵŵuŶale ; toute intervention de 
Ŷatuƌe à suppƌiŵeƌ ou diŵiŶueƌ de ŵaŶiğƌe sigŶifiĐative l’effiĐaĐitĠ de Đette foŶĐtioŶ est strictement interdite. Une exploitation raisonnée peut 
eŶ ƌevaŶĐhe ġtƌe ŵise eŶ œuvƌe suƌ Đet espaĐe ďoisĠ afiŶ d’eŶ assuƌeƌ daŶs le teŵps la pĠƌeŶŶitĠ de la foŶĐtioŶ Ƌu’il ƌeŵplit. ». 

Mise en protection des éléments de Trame verte et bleue (haies, bosquets) 
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De Ŷoŵďƌeuǆ ĠlĠŵeŶts jouaŶt uŶ ƌôle daŶs la Tƌaŵe veƌte et ďleue ĐoŵŵuŶale soŶt pƌĠseŶts suƌ le teƌƌitoiƌe d’Oppğde, ŶotaŵŵeŶt au sein 
des zones agricoles. La mise en protection de ces éléments (réseau de haies et bosquets) est dorénavant assurée par leur référencement au 
seiŶ du zoŶage via l’aƌtiĐle L.151-Ϯϯ du Code de l’uƌďaŶisŵe ou paƌ la ŵise eŶ Espace boisé classé (EBC, Article L113-1 et L113-2 du Code de 
l’uƌďaŶisŵeͿ. 

Le règlement du PLU mentionne à leur égard :  

« Lorsque la protection est positioŶŶĠe suƌ uŶ ďosƋuet ou uŶ ƌĠseau de haies, l’espaĐe ďoisĠ ƌeŵplit uŶe foŶĐtioŶ iŵpoƌtaŶte daŶs le ŵaiŶtieŶ 
d’uŶe tƌaŵe veƌte et ďleue foŶĐtioŶŶelle à l’ĠĐhelle ĐoŵŵuŶale ; toute intervention de nature à supprimer ou diminuer de manière significative 
l’effiĐaĐitĠ de Đette foŶĐtioŶ est stƌiĐteŵeŶt iŶteƌdite. UŶe eǆploitatioŶ ƌaisoŶŶĠe peut eŶ ƌevaŶĐhe ġtƌe ŵise eŶ œuvƌe suƌ Đet espace boisé afin 
d’eŶ assuƌeƌ daŶs le teŵps la pĠƌeŶŶitĠ de la foŶĐtioŶ Ƌu’il ƌeŵplit. ». 

Et pour les EBC : « LoƌsƋue l’EBC est positioŶŶĠ suƌ uŶe ƌiviğƌe, l’EBC Ŷe ĐoŶtieŶt pas les ĐheŵiŶs d’eǆploitatioŶ eŶ plaĐe, le lit ŵiŶeuƌ et l’espaĐe 
de liďeƌtĠ de la ƌiviğƌe eŶ Đas d’ĠvolutioŶ du tƌaĐĠ du Đouƌs d’eau et du fait de la dǇŶaŵiƋue Ŷatuƌelle ». 

 

2.5.4. Comptabilité avec les documents diƌeĐteuƌs et les eŶjeuǆ dĠfiŶis à l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

La compatibilité du zonage et du règlement du PLU de la commune d’Oppğde avec les doĐuŵeŶts diƌeĐteuƌs et les eŶjeuǆ dĠfiŶis daŶs l’état 
iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt ;EIEͿ est assurée au regard des dispositions résumées dans le tableau ci-dessous : 

 COMPATIBILITE DU ZONAGE ET DU REGLEMENT AVEC LES ENJEUX ECOLOGIQUES ET LES DOCUMENTS DIRECTEURS 

OBJECTIFS, ENJEUX ET ATTENTES DES DOCUMENTS DIRECTEURS ET DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 

OBJECTIFS ET ATTENTES DES DOCUMENTS DIRECTEURS : 
 Le Schéma régional de cohérence écologique de la région Provence-Alpes-Côte d’Azur (SRCE PACA) identifie à hauteur de la commune d’Oppède des objectifs de préservation et/ou de 

remise en bon état de plusieurs réservoirs de biodiversité ainsi que des corridors écologiques pour la Trame verte et bleue. Il s’agit du Massif du Petit Lubéron (réservoir de 
biodiversité concerné par des objectifs de préservation optimale) ainsi que du Cavalon et du Valadas (objectif de remise en état optimale) ; 

 Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Rhône-Méditerranée-Corse (SDAGE RMC) préconise que les documents d’urbanisme définissent des affectations des 
sols respectant l’objectif de non dégradation des milieux aquatiques (ripisylves, zones humides et espaces de bon fonctionnement des milieux aquatiques) et qui permettent de limiter 
l’imperméabilisation des sols et encourager les projets permettant de restaurer des capacités d’infiltration, à la fois pour limiter la pollution des eaux en temps de pluie et pour réduire les risques 
d’inondation dus au ruissellement ; 

 Le Schéma de cohérence territoriale du bassin de vie Cavaillon, Coustellet, l’Isle-sur-la-Sorgue (SCoT) a notamment pour objectifs de « Préserver le réservoir de biodiversité constitué par 
le Massif du Petit Luberon » et de « Conserver les connexions terrestres secondaires». Ainsi, il est reconnu sur la commune d’Oppède, un corridor d’importance nord-sud liant la 
Montagne du Petit Luberon au Cavalon. 

ENJEUX ET OBJECTIFS DÉFINIS DANS L’EIE : 
 Mise en compatibilité du futur PLU avec les enjeux et objectifs des documents directeurs précités ; 

 Prise en compte et mise en protection des secteurs concernés par des périmètres officiels de protection et/ou d’inventaires du patrimoine naturel ; 
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 COMPATIBILITE DU ZONAGE ET DU REGLEMENT AVEC LES ENJEUX ECOLOGIQUES ET LES DOCUMENTS DIRECTEURS 
 Préservation et mise en protection des espaces naturels, des ravins boisés et des éléments relais de la Trame verte au sein de la matrice agricole ; 

 Préservation et remise en bon état des cours d’eau et de leurs ripisylves ; 

 Préservation et valorisation des espaces agricoles extensifs via le pâturage ; 

 Intégration de la nature ordinaire dans l’aménagement et la gestion des zones urbanisées. 

DISPOSITIONS JUSTIFIANT LA COMPATIBILITÉ OU LA COHÉRENCE 
(c’est à dire favorables à la préservation de la faune, de la flore et des milieux naturels) 

COMPATIBILITÉ / COHÉRENCE 

EIE 
SRCE 
PACA 

SCoT du bassin de vie Cavaillon, Coustellet, l’Isle-
sur-la-Sorgue 

SDAGE 
R.M.C. 

OUI OUI OUI O 

Zonage 

Exemples de dispositions présentes dans le zonage du PLU justifiant la compatibilité et/ou la cohérence : 

 La mise en zone N (zone naturelle ou forestière) de la majeure partie des milieux naturels et semi-naturels présents sur la commune, regroupant les principaux massifs, les réservoirs de biodiversité ainsi que les 
corridors écologiques liés aux vallons boisés et aux ripisylves des cours d’eau ; 
 La mise en zone Ne (zone naturelle protégée pour des motifs écologiques) de la zone humide officielle, du Cavalon et de sa ripisylve et du Valadas ; 
 La mise en zone A (agricole) des surfaces agricoles à préserver ; 
 La mise en EBC (espace boisé classé, article L.113-1 du Code de l’urbanisme) des boisements, des éléments relais de la trame verte et bleue ainsi que de la ripisylve du Cavalon ; 

 La mise en protection des éléments de Trame verte et bleue communale et de la Ripisylve du Valadas via l’article L.151-23 du Code de l’urbanisme (bosquets, réseau de haies) ; 
 La délimitation stricte des zones urbanisées et à urbaniser (zones U et AU). 

Règlement 

Exemples de dispositions présentes dans le règlement du PLU justifiant la compatibilité et/ou la cohérence : 

 Dans le règlement du PLU de la commune d’Oppède, la zone N est définie telle que : « La zone N correspond à la zone naturelle, à protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des 
paysages et de leur intérêt, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels ». 
Le règlement définit 7 types de zone N : 

 Un sous-secteur NC : correspond à la zone naturelle exploitée en tant que carrière ; 

 Un sous-secteur Ne correspond à la zone naturelle protégée pour des motifs écologiques l’aménagement d’une partie du sous-secteur Ne est conditionné au respect de 
l’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°4. » ; 

 Un sous-secteur Nj : correspond à une zone naturelle « de jardins » à l’arrière de la zone UA où seuls les abris de jardin sont autorisés 

 Un sous-secteur Np : correspond à la zone naturelle protégée pour des motifs paysagers contenant les cônes de vue majeurs vers le Luberon, les versants du Petit Luberon 
sur lesquels se détache la silhouette du vieux village, et les espaces naturels remarquables ponctués de fermes isolées caractéristiques de l’habitat rural du Luberon, 
conformément aux dispositions de l’AVAP 

 Un sous-secteur Nt : correspond à la zone naturelle à vocation touristique en lien avec la mise en valeur du Vieil Oppède ;  

 Un sous-secteur Nav1 : correspond à la partie haute du Viel Oppède concerné par les dispositions de l’AVAP ;  
 Un sous-secteur Nav2 : correspond à la basse haute du Viel Oppède, contenue dans l’enceinte médiévale, concerné par les dispositions de l’AVAP. 

 

 La zone A est définie telle que : « La zone A correspond à la zone à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ; elle comprend 4 sous-secteurs : 

 Un sous-secteur AC correspondant à un STECAL (secteur de taille et de capacité limitées) ayant vocation à accueillir un camping ; 

 Un sous-secteur Ae correspondant à un STECAL à vocation économique à la Royère ; 

 Un sous-secteur Av correspondant à la lisière Est des Poulivets à préserver pour la qualité des vues; 
Un sous-secteur Ap correspondant à la zone agricole protégée pour des motifs paysagers contenant les cônes de vue majeurs vers le Luberon, les versants du Petit Luberon 
sur lesquels se détache la silhouette du vieux village, et les espaces agricoles remarquables ponctués de fermes isolées caractéristiques de l’habitat rural du Luberon, 
conformément aux dispositions de l’AVAP. Elle contient également les espaces agricoles remarquable en entrée de bourg Sud des Poulivets.; 

 

 L’article 16 précise les dispositions relatives à la « Protection et mise en valeur du patrimoine bâti et paysager identifié au titre de l’article L.151-19 de Code de l’urbanisme », et notamment concernant les 
éléments végétaux : 
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 COMPATIBILITE DU ZONAGE ET DU REGLEMENT AVEC LES ENJEUX ECOLOGIQUES ET LES DOCUMENTS DIRECTEURS 
 « Les coupes ou abattages d’arbres isolés, de haies, de plantations d’alignement et de massifs boisés repérés au plan de zonage comme éléments de patrimoine à protéger 

au titre de l’article L.151-19 de Code de l’urbanisme sont soumis à autorisation préalable délivrée par la commune. Les coupes ou abattages pourront notamment être 
autorisés sous motif de sécurité, de salubrité, d’entretien ou dans le cadre de la réalisation d’aménagement d’intérêt collectif, notamment pour la création ou l’aménagement 
de chemins de desserte, de voies DFCI et de voies piétonnes. » ; 
 

 L’article 18 précise les dispositions relatives aux « Espaces boisés classés (EBC) au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de l’urbanisme », en précisant : 

 « Lorsque l’EBC est positionné sur une rivière, l’EBC ne contient pas les chemins d’exploitation en place, le lit mineur et l’espace de liberté de la rivière en cas d’évolution 
du tracé du cours d’eau et du fait de la dynamique naturelle ; 

 
 L’article 21 précise les dispositions relatives aux « Espaces protégés pour leur rôle dans la préservation de la Trame verte et bleue communale au titre de l’article L.151-23 du Code de l’urbanisme », en 
précisant notamment les modalités d’application de cette protection dans plusieurs cas : 

 Lorsque la protection est positionnée sur une rivière ; 

 Lorsque la protection est positionnée sur une zone humide de l’inventaire national ; 
 Lorsque la protection est positionnée sur une mare ou une zone humide à l’évidence naturelles ou dont l’évolution des milieux a permis l’installation d’habitats naturels ; 

 Lorsque la protection est positionnée sur une pièce d’eau aménagée ou une retenue collinaire remplissant notamment une fonction technique voulue par l’homme ; 

 Lorsque la protection est positionnée sur un bosquet ; 
 Lorsque la protection est positionnée sur un réseau de haies ; 

 Etc. 

2.5.5. Évaluation environnementale du zonage et du règlement 

2.5.5.1. MatƌiĐe siŵplifiĠe d’ĠvaluatioŶ des iŵpaĐts 

MATRICE SIMPLIFIE D’EVALUATION DES IMPACTS 

ENJEUX ÉCOLOGIQUES 

DISPOSITIONS  
DU ZONAGE & RÈGLEMENT 

IMPACTS PRÉVISIBLES 

ENJEUX « MILIEUX 
NATURELS » 

ENJEUX 
« FONCTIONNALITÉS 

ÉCOLOGIQUES » 
ENJEUX « FLORE » ENJEUX « FAUNE » 

1) Définition de zones N avec mise en place de servitudes d’occupation du sol, de conditions 
de desserte des terrains par les réseaux, relatives aux aspects extérieurs et aux espaces 
libres de plantation ; 

 Impact positif 

2) Définition d’un sous-secteur Ne correspondant aux zones naturelles à protéger pour des 
motifs écologiques (corridors écologiques) et de servitudes propres. 

 Impact positif 

3) Classement en Espace boisé classé (EBC) de la majeure partie des boisements et des 
éléments relais de la trame verte et bleue ; 

 Impact positif 
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MATRICE SIMPLIFIE D’EVALUATION DES IMPACTS 

ENJEUX ÉCOLOGIQUES 

DISPOSITIONS  
DU ZONAGE & RÈGLEMENT 

IMPACTS PRÉVISIBLES 

ENJEUX « MILIEUX 
NATURELS » 

ENJEUX 
« FONCTIONNALITÉS 

ÉCOLOGIQUES » 
ENJEUX « FLORE » ENJEUX « FAUNE » 

4) Classement en Espaces protégés pour leur rôle dans la préservation de la trame verte et 
bleue communale (article L151-23 du Code de l’Urbanisme) : 

 Des milieux naturels et semi-naturels jouant un rôle dans la trame verte et bleue de 
la commune (haies et îlots boisés du parcellaire agricole…) ; 

 De cours d’eau jouant le rôle de réservoir de biodiversité et de corridor écologique. 

 Impact positif 

5) Définition de servitudes concernant les prélèvements de matériaux dans les cours d’eau.  Impact positif 

6) Définition de servitude d’occupation du sol en zone A et de prescriptions particulières 
concernant les clôtures et les espaces libres de plantation. 

 Impact positif 

7) Définitions de servitudes d’occupation du sol et de recommandations/d’interdictions liées aux 
clôtures et aux « Espaces libres et plantations » dans les zones UA, UB, UE, UI, UP, AU, A 
et N. 

 Impact neutre  Impact positif 

2.5.5.2. Enjeu, quantification et qualification des impacts potentiels 

AuĐuŶ iŵpaĐt poteŶtiel ŶĠgatif Ŷ’est ideŶtifiĠ suƌ le zoŶage et le ƌğgleŵeŶt du futuƌ PLU de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde. Leurs dispositions 
engendrent un impact globalement positif sur les enjeux « Milieux naturels, faune, flore et continuités écologiques » de la commune.  

2.5.5.3. Mesures 

EŶ l’aďseŶĐe d’iŵpaĐt ŶĠgatif iŵputaďle au zoŶage et au ƌğgleŵeŶt, auĐuŶe ŵesuƌe ;d’ĠviteŵeŶt, de ƌĠduĐtioŶ, d’aĐĐoŵpagŶeŵeŶt ou de 
ĐoŵpeŶsatioŶͿ Ŷ’a ĠtĠ dĠfiŶie. 
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2.6. Evaluation des incidences au titre de Natura 2000 

2.6.1. Préambule 

L'article 6.3 de la directive « Habitats-Faune-Flore » du 21 mai 1992 dispose que « tout plan ou projet non lié ou nécessaire à la gestion d'un 

site Natura 2000, mais susceptible de l'affecter de manière significative [... ] fait l'objet d'une évaluation appropriée de ses incidences sur le 

site, eu égard aux objectifs de conservation de ce dernier ».  

L’aƌtiĐle ϯ de la directive européenne du 27 juin 2001 relative à « l’ĠvaluatioŶ des iŶĐideŶĐes de ĐeƌtaiŶs plaŶs et pƌogƌaŵŵes suƌ 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt » (EIPPE) prévoit la soumission automatique à évaluation environnementale des plans et programmes qui doivent faire 
l’oďjet d’uŶe ĠvaluatioŶ des iŶĐideŶĐes Natuƌa ϮϬϬϬ. 

Les atteŶdus ƌĠgleŵeŶtaiƌes soŶt Đeuǆ dĠĐƌits paƌ l’aƌtiĐle Rϰϭϰ-Ϯϯ du Đode de l’eŶviƌonnement. 

 Pour ne pas envisager des projets qui s'avéreraient difficilement réalisables compte-tenu de l'enjeu de protection représenté par des 
habitats et espèces d'intérêt communautaire, il importe d'identifier, à l'occasion de l'élaboration des documents d'urbanisme, les incidences 
de ces projets prévoyant de l'urbanisation et des aménagements dans, ou à proximité, d'un site Natura 2000. À la diffĠƌeŶĐe de l’ĠvaluatioŶ 
environnementale, l’ĠvaluatioŶ des iŶĐideŶĐes Natuƌa ϮϬϬϬ Ŷe poƌte pas suƌ les effets du pƌojet suƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt daŶs soŶ eŶseŵďle. Elle 
est ĐiďlĠe suƌ l’aŶalǇse de ses effets suƌ les espğĐes aŶiŵales et vĠgĠtales et haďitats d’iŶtĠƌġt ĐoŵŵuŶautaiƌe qui ont présidé à la 
désignation des sites Natura 2000.  

L’ĠvaluatioŶ des iŶĐideŶĐes Natura 2000 doit être : 

 Proportionnée à l’importance du projet et aux enjeux de conservation des habitats et espèces en présence ; 
 Conclusive quant à l’atteinte à l’intégrité du ou des sites Natura 2000 concernés. 

2.6.2. Sites Natura 2000 concernés et menaces pesant sur ces sites 

La ĐoŵŵuŶe d’Oppğde est ĐoŶĐeƌŶĠe paƌ Ϯ Zones spéciales de conservation (ZSC – Directive « Habitats-faune-Flore ») et 1 Zone de protection 
spéciale (ZPS – Directive « Oiseaux ») : 
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2.6.2.1. Sites NATURA 2000 – Directive « Habitats-faune-Flore » 

Zone spéciale de conservation (ZSC) FR9301585 « Massif du Luberon » 

Qualités et importance 

Le site abrite des végétations méso et supra-méditerranéennes d'un grand intérêt : pelouses des Théro-Brachypodietea, landes à Genêt de 
Villars, groupements rupestres, hêtraie. Les très grandes surfaces en pelouses sèches et steppiques en font un site d'importance majeure pour 
la conservation de ces habitats agropastoraux, floristiquement très riches. Plus ponctuellement, quelques secteurs présentant de vieux 
boisements sont propices à la présence d'insectes saproxylophages rares, comme l'Osmoderme. Le site est en outre fréquenté par au moins 6 
espèces de chiroptères DH2.  

Menaces, pressions et activités ayant une incidence sur le site 

Certains milieux naturels et taxons animaux sont sensibles à la surfréquentation (par exemple dégradation des lieux de reproduction et 
d'hibernation des chiroptères). Le site est aussi exposé à un risque important d'incendie de forêt. 

Zone spéciale de conservation (ZSC) FR9301587 « Le Calavon et l’Encrême ». 

Qualités et importance 

Le cours du Calavon présente divers habitats naturels, dont la majorité est d'intérêt communautaire. Malgré des pressions humaines 
localement élevées (aval d'Apt), la plupart des habitats naturels caractéristiques des écosystèmes des rivières méditerranéennes est 
représenté, depuis les habitats caractéristiques des bancs mobiles et sables essentiellement, et des galets plus sporadiquement, jusqu'aux 
boisements sur berges très matures. 

Le régime torrentiel méditerranéen et la récurrence des crues se traduisent par une bonne représentativité des systèmes pionniers, et 
notamment des habitats H3250 et H3280 pour les parties du cours d'eau constamment en eau; et H3290 pour les parties en eaux 
intermittentes. Le site présente également de belles ripisylves méditerranéennes à peupliers, avec quelques faciès alpins à l'amont. Ces 
ripisylves forment des corridors biologiques, jouant un rôle fonctionnel très important pour les diverses espèces de chauves-souris fréquentant 
le site ainsi que les autres sites N2000 alentour. 

Affluent en rive gauche du Calavon, l'Encrême présente de belles prairies de fauche (près d'une centaine d'hectares, fait assez exceptionnel 
dans le contexte calcaire très filtrant du haut Calavon), riches en espèces végétales. La rivière abrite en outre plusieurs espèces à forte valeur 
patrimoniale, telle que le Castor d'Europe pour la faune, ainsi que la Bassie à fleurs laineuses pour la flore. 

Menaces, pressions et activités ayant une incidence sur le site 
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D’apƌğs la FiĐhe staŶdaƌd de doŶŶĠes ;tĠlĠĐhaƌgeaďle à l’adƌesse suivaŶte : https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR9301589), les principales 
menaces ayant des répercussions notables sur ce site sont les suivantes : 

 Prélèvements d'eau à usage agricole (irrigation) lors des périodes d'étiage. 

 Arasement des ripisylves. 

 Qualité des eaux (pollutions diverses). 

 Comblement ou assèchement de mares ou points d'eau, nécessaires pour la reproduction de certains amphibiens. 

 Altérations ponctuelles du lit mineur : extraction de matériaux, décharges sauvages, remblais. 

 Développement de plantes exogènes envahissantes, telles que la Jussie. 

2.6.2.2. Sites NATURA 2000 – Directive « Oiseaux » 

Zone de protection spéciale (ZPS) FR9310075 « Massif du Petit Luberon » 

Qualités et importance 

Site d'importance Nationale pour la reproduction de plusieurs espèces de rapaces : Percnoptère d'Egypte (Neophron percnopterus), Aigle de 
Bonelli (Hieraaetus fasciatus), Grand-duc d'Europe (Bubo bubo). 

Menaces, pressions et activités ayant une incidence sur le site 

D’apƌğs la FiĐhe staŶdaƌd de doŶŶĠes ;tĠlĠĐhaƌgeaďle à l’adƌesse suivaŶte : https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR9312023), les principales 
menaces ayant des répercussions notables sur ce site sont les suivantes : 

 Régression des zones ouvertes pour cause de déprise agricole et de reforestation. La fermeture du milieu est un facteur défavorable pour les rapaces (milieux ouverts = territoires de 
chasse). 

 Zone sensible aux incendies, mais relativement bien préservée depuis 50 ans. 

 Fréquentation touristique intensive. 

 Pénétration importante du massif par les véhicules à moteur. 
 

2.6.3. RisƋue d’iŶĐideŶĐes au titƌe de Natuƌa ϮϬϬϬ 

La carte « Zonage final de la commune – Intégration des enjeux écologiques » donnée au paragraphe « Discussion/questionnement autour du 
zonage » permet de visualiser les relations entre le zonage de la commune et les périmètres des deux sites Natura 2000 pris en compte dans 
cette évaluation. 

https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR9301589
https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR9312023
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2.6.3.1. Évaluation des OAP 

Comme cela a été détaillé au chapitre « Évaluation des OAP », les incidences prévisibles sur la faune, la flore et les milieux naturels de 
l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ des paƌĐelles ĐiďlĠes paƌ uŶe OAP apparaissent très peu significatives compte-tenu : 

 De la nature des milieux concernés (milieux prairiaux pour l’essentiel) ; 
 Des faibles superficies concernées (moins de 6 ha) ; 

 De la localisation des parcelles : contexte urbain (dents creuses et espaces en continuité avec les milieux urbanisés) ; 

 De la bonne intégration des enjeux écologiques relevés sur le terrain (se reporter aux fiches OAP) ; 

 De la mise en place de mesure d’atténuations et d’accompagnement permettant de réduire les impacts potentiels. 
Concernant les enjeux de conservation liés à Natura 2000, les milieux semi-naturels présents dans les zones concernées par une OAP ne 
ĐoŶstitueŶt pas des haďitats d’iŶtĠƌġt ĐoŵŵuŶautaiƌe au sens de la directive européenne « Habitats-Faune-Flore ». Ces milieux 
Ŷ’eŶtƌetieŶŶeŶt par ailleurs aucun lien direct avec les sites Natura 2000 pƌĠseŶts suƌ la ĐoŵŵuŶe, du fait de l’ĠloigŶeŵeŶt et de la foƌte 
hétérogénéité séparant les milieux concernés par les OAP et de ceux présents au sein de la ZPS et des deux ZSC. 

 Il est donc possible de conclure que les OAP ne sont pas de nature à porter une incidence notable sur les enjeux de conservations des 
sites Natura 2000 présents sur la commune. 

2.6.3.2. Évaluation du zonage et du règlement 

La préservation des enjeux de conservations associés aux 3 sites Natura 2000 sur la commune est favorisée par : 

7) Le classement en zone N « Zones naturelles à protéger pour des motifs écologiques » de la quasi-totalité des surfaces inscrites dans 
l’un ou l’autre des 3 périmètres Natura 2000 ; 

8) Le classement partiel en « Espace boisé classé » et en « Elément de Trame verte et bleue » au sein du zonage d’une partie du 
site Natura 2000 (forêt d’altitude et vallons boisés)  

9) L’application de la prescription « Secteur à protéger pour des motifs écologiques » (article L151-23 du code de l’urbanisme) à 
l’endroit des zones humides officielles et milieux naturels ouverts à semi-ouverts qui bordent les rivières ; 

10) Les dispositions décrites dans le règlement quant à ces zonages. 

AuĐuŶ iŵpaĐt poteŶtiel ŶĠgatif Ŷ’est ideŶtifiĠ suƌ le zoŶage et le ƌğgleŵeŶt du futur PLU de la commune d’Oppğde. 

 Il est donc possible de conclure que le règlement et le zonage ne sont pas de nature à porter une incidence notable sur les enjeux de 
conservation du site Natura 2000 partiellement présent sur la commune. 
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2.7. CoŶĐlusioŶ du volet ĠĐologiƋue de l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale 

Suffisance de l’état initial de l’environnement pour le volet milieux naturels 

Le présent rapport a montré Ƌue l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt volet « Milieuǆ Ŷatuƌels » a ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte l’eŶseŵďle des doŶŶĠes 
communément et réglementairement attendues. Il apparaît en conformité avec les Documents directeurs ;SDAGE, SRCE, SCoT…Ϳ publiés et 
se base sur une aŶalǇse adaptĠe d’ĠĐologue suƌ site. 

Suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans le PADD  

Le présent rapport a montré que le PADD de la commune d’Oppğde a ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte l’eŶseŵďle des doŶŶĠes ĐoŵŵuŶĠŵeŶt et 
réglementairement attendues à ce stade. L’ĠtaďlisseŵeŶt du PADD s’est appuǇĠ suƌ plusieuƌs ĠĐhaŶges eŶtƌe l’uƌďaŶiste et l’ĠĐologue, 
favorisant une démarche itérative et l’ĠtaďlisseŵeŶt d’uŶ pƌojet intégrateur des enjeux écologiques : les propositions émises par ECOTER lors 
de ces échanges ont bien été discutées et pour la plupart prises en compte. 

Ainsi, le PADD apparaît eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ les diffĠƌeŶts eŶjeuǆ ŵis eŶ ĠvideŶĐe daŶs l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt volet « Milieuǆ 
naturels » et rappelés au début de ce document. Les pƌopositioŶs d’oƌieŶtatioŶs pouƌ la pƌise eŶ Đoŵpte des eŶjeuǆ ĠĐologiƋues, présentées 
dans la dernière partie du diagnostic, sont également pleinement intégrées. 

Suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans les OAP 

Il ressort que les OAP de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde iŶduiseŶt pour certaines des impacts négatifs notables sur la préservation du patrimoine 
naturel de la commune (faune, flore et milieux naturels). Néanmoins, des ŵesuƌes d’attĠŶuatioŶ sont prises afin de réduire les impacts sur le 
faune, la flore et les milieux naturels ceci afin de les rendre négligeables.  

Suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans le règlement et le zonage  

De ŵaŶiğƌe gloďale, le ƌğgleŵeŶt et le zoŶage Ŷ’appaƌaisseŶt pas de nature à porter une incidence notable sur les enjeux de préservation du 
patrimoine naturel (flore, faune et milieux naturels) et de la Trame verte et bleue de la commune. 

Coŵpte teŶu de l’aďseŶĐe d’iŵpaĐts poteŶtiels ŶĠgatifs, auĐuŶe ŵesuƌe ;d’ĠviteŵeŶt, ƌĠduĐtioŶ et/ou ĐoŵpeŶsatioŶͿ Ŷ’a ĠtĠ dĠfiŶie. 

Incidences Natura 2000 

Le PLU de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde Ŷe poƌte pas atteiŶte auǆ eŶjeuǆ ĐoŶseƌvatioŶ ƌelatifs auǆ ϯ sites Natuƌa ϮϬϬϬ pƌĠseŶts suƌ la commune. 
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Indicateurs 

Le tableau suivant synthétise les indicateurs de suivi permettant de vérifier la bonne application et la réussite des mesures proposées ci-avant. 
Conformément à l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme, la commune s'engage à vérifier ces indicateurs 

INDICATEURS D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE POUR LES MILIEUX NATURELS 

Objectifs Indicateurs possibles Fréquence 

Réalisation de projets d'aménagement prenant en compte les 
milieux naturels. 

Prise en compte des conclusions et résultats des études d'impacts sur les milieux naturels des projets d'aménagement. 

Prise en compte des conclusions et résultats des études d'incidences au titre des enjeux Natura 2000. 
Avis de la DDT et de la DREAL PACA sur la bonne prise en compte des enjeux naturalistes dans l'élaboration des projets 
d'aménagement. 

Lors de projets d’aménagement 
 

Préserver les arbres remarquables de la commune, habitat de 
vie de nombreuses espèces arboricoles. 

Nombre d'arbres remarquables en place (notamment ceux identifiés dans le cadre de ce PLU) (pour le nombre de références, se 
référer à la partie « Evaluation des impacts par secteurs urbanisés » de ce document). 
Utilisation d'arbres remarquables par les espèces (présence de colonies de chauves-souris, de coléoptères saproxyliques, 
d'oiseaux nichant au sein des cavités, etc.). 

Tous les 10 ans 

Maintenir la zone humide des prairies d’Oppède en bon état. 

Surface de la zone humide officielle. 

Evolution de la zone humide officielle : état de la végétation, traces de dégradation, artificialisation de certains secteurs, présence 
d'espèces remarquables, etc. 
Etat des connaissances sur la zone humide : cartographie des habitats naturels, cortèges floristiques, nombre d'espèces 
inventoriées, critères hydromorphologiques des sols, etc. 
Mise en place d’un plan de gestion 

Tous les 10 ans 

Maintenir le bon état des cours d’eau 
Etat sanitaire des eaux 

Etat (continuité et largeur) des ripisylves 
Tous les 10 ans 
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3. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE concernant les autres items 
environnementaux 
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THEMATIQUE 

INCIDENCES NOTABLES PRÉVISIBLES DU PLU 

+ : positif 

/ : neutre ou minime 

-  : négatif 

MESURES POUR EVITER, REDUIRE ou COMPENSER LES 
EFFETS DU PLU 

Déplacements 

Augmentation du trafic de véhicules notamment aux 
Poulivets, qui concentre les principales extensions 

urbaines 

Sécurisation de carrefours et d’aǆes ƌoutieƌs 
dangereux, notamment sur le secteur la Royère / 
Petit Coustellet et sur la route du stade (mise en 

plaĐe d’eŵplaĐeŵeŶts ƌĠseƌvĠsͿ 

Accompagnement du projet de déviation de la 
RD900 sur Coustellet ;ŵise eŶ plaĐe d’uŶ 

emplacement réservé) afin de désengorger ce 
hameau intercommunal 

Mise eŶ plaĐe d’uŶ eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ auǆ 
Minguets pour réaliser du stationnement collectif et 
ainsi palier au stationnement intempestif sur la voie 

DĠfiŶitioŶ d’OAP suƌ les Ϯ pƌiŶĐipauǆ seĐteuƌs d’eǆteŶsioŶ 
afiŶ d’oƌgaŶiseƌ les dĠplaĐeŵeŶts et ŶotaŵŵeŶt ĐƌĠatioŶ 

de voies 

Mise eŶ plaĐe d’uŶ eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ pouƌ ĐƌĠatioŶ 
d’uŶe voie Ŷouvelle eŶ ďouĐlage au Sud-Est des Poulivets, 

desservant notamment les zones 2Aur et 2AUe 

Anticipation quant aux besoins de bouclages viaires au Nord 
des Poulivets dans les OAP des zones 2Auh et 1AUc 

Dans les OAP, mutualisation des accès pour les 
uƌďaŶisatioŶs futuƌes, afiŶ d’Ġviteƌ uŶe ŵultipliĐatioŶ 

d’aĐĐğs Ƌui pouƌƌait ĐƌĠeƌ des sources de danger 

PƌĠĐautioŶs pƌises suƌ les ĐoŶditioŶs d’aĐĐğs et les 
caractéristiques des voies (dispositions générales et articles 

3 du règlement des zones) 

Les secteurs de développement urbain ont été resserrés 
autour des Poulivets afin de limiter les déplacements 
quotidiens (proximité des équipements et services) 

La zoŶe ϮAUe peƌŵettaŶt d’aĐĐueilliƌ à loŶg teƌŵe les futuƌs 
équipements est positionné à proximité immédiate de la 
zone UE afin notamment de mutualiser le grand parking 

public des équipements 



 CoŵŵuŶe d’Oppğde – PlaŶ LoĐal d’UƌďaŶisŵe ;PLUͿ – Rapport de présentation 

 
219 

Réseaux 

Urbanisation en continuité ou à proximité de 
l’eǆistaŶt peƌŵettaŶt uŶ ƌaĐĐoƌdeŵeŶt auǆ ƌĠseauǆ 

existants (AEP, assainissement) 

Dimensionnement de la STEP suffisant 

Continuer de prévoir des conteneurs à déchets masqués ou 
intégrés au paysage, avec tri sélectif 

Des travaux sont planifiés pour améliorer la défense 
incendie, notamment à Oppède-le-Vieux 

Paysage 

Le PLU pƌĠvoit uŶ dĠveloppeŵeŶt de l’uƌďaŶisatioŶ 
modéré, dans le respect des dispositions du SCOT 

Maintien des caractéristiques urbaines des Poulivets 
et des hameaux via le règlement des zones U et AU 

ainsi que dans les OAP 

Préservation des ripisylves et des boisements (EBC et 
article L151-23) afin de conserver les motifs 

paysagers 

Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP : périmètre des zones et 
dispositions associées 

Distinction des zones urbaines en fonction de leurs 
caractéristiques urbaines et paysagères (UA, UB, UC, UD, 

UE) 

Prise en compte des vues dans les Đhoiǆ d’uƌďaŶisatioŶ, afiŶ 
ŶotaŵŵeŶt de ŵiŶiŵiseƌ l’iŵpaĐt paǇsageƌ des futuƌes 

constructions dans la perception du Luberon : zone UBh et 
zone Av 

Patrimoine 
Identification des éléments de patrimoine à protéger 

au titƌe de l’aƌtiĐle Lϭϱϭ-19 

Pƌise eŶ Đoŵpte de l’AVAP : périmètre des zones et 
dispositions associées 

Maintien du petit bois sur la zone ϮAUh ;gƌâĐe à l’OAPͿ Ƌui 
constitue un élément du patrimoine végétal du bourg 

Mise en valeur des prairies humides des Poulivets grâce à 
l’OAP Ŷ°ϰ 
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Espaces agricoles 

Maintien du potentiel agricole global de la commune 
par un classement en zone A et Ap (strict) 

Positionnement des extensions urbaines 
principalement sur des terres à vocation agricole 

Objectif de densité élevé (en moyenne 22 logt/ha) sur les 
eǆteŶsioŶs uƌďaiŶes afiŶ de liŵiteƌ l’ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ et 

prise en compte du potentiel urbanisable restant au sein de 
l’eŶveloppe uƌďaiŶe aĐtuelle 

Pas d’eǆteŶsioŶs des haŵeauǆ ;eŶ dehoƌs de CoustelletͿ 

Mise eŶ plaĐe d’uŶe zoŶe Ap stƌiĐte pour préserver au 
mieux les espaces agricoles au pied du Luberon, en lien avec 

les dispositioŶs de l’AVAP 

Sols 

IŵpeƌŵĠaďilisatioŶ des sols paƌ l’uƌďaŶisatioŶ 

Choiǆ d’uŶe deŶsitĠ ŵoǇeŶŶe de 22 logt/ha sur les 
seĐteuƌs d’eǆteŶsioŶ uƌďaiŶe afiŶ de liŵiteƌ 

l’uƌďaŶisatioŶ, eŶ ĐoŵpatiďilitĠ aveĐ les eŶjeuǆ du 
SCOT 

 

Les articles 13 du règlement fixent des pourcentages 
minimums d’espaces non imperméabilisés en zones U et AU 

afiŶ de liŵiteƌ l’iŵpeƌŵĠaďilisation des sols 

PƌĠseƌvatioŶ d’espaĐes ŶoŶ iŵpeƌŵĠaďilisĠs eŶ seĐteuƌ 
uƌďaiŶ gaƌaŶtissaŶt des espaĐes d’iŶfiltƌatioŶ 

EŶ zoŶe U, aƌtiĐle ϯ du ƌğgleŵeŶt, l’aŵĠŶageŵeŶt 
d’ouvƌages pouƌ la gestioŶ des eauǆ pluviales pouƌƌa ġtƌe 

eǆigĠe seloŶ l’iŵpoƌtaŶĐe de l’opĠƌatioŶ à ƌĠaliseƌ 

Risques et sécurité  

Intégration du risque dans les choix de développement 

Intégration des dispositions relatives à la défense extérieure 
ĐoŶtƌe l’iŶĐeŶdie daŶs les dispositioŶs gĠŶĠƌales du 

règlement du PLU 
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Nuisances, pollutions 
et déchets 

AĐtualisatioŶ du zoŶage d’assaiŶisseŵeŶt : 
cohérence du projet de développement avec la 

desserte actuelle et projetée du territoire communal 
par les réseaux 

Toute ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ a uŶ iŵpaĐt suƌ la 
production de déchets 

Choix de ne pas ouvrir de nouvelle urbanisation dans la 
ďaŶde des ϳϱŵ de paƌt et d’autƌe de la RNϴϱ (en dehors des 

espaces déjà urbanisés) 

Les principaux secteurs de développement urbain (zones 
1AU) sont positionnés à proximité immédiate de points 

d’appoƌt voloŶtaiƌe de déchets (avec tri sélectif) 

En zone U, article 3 du règlement, demande de pré-
épuration des eaux pluviales provenant de bâtiments 

d’aĐtivitĠ 

Climat et énergies 

Toute ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ a uŶ iŵpaĐt suƌ le 
réchauffement climatique et la consommation 

d’ĠŶeƌgie – l’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ est ŵodĠƌĠe 
et en lien avec les objectifs démographiques 

 

EŶ ĐoŶĐlusioŶ, le PLU Ŷ’a Ƌue tƌğs peu d’iŶĐideŶĐes ŶĠgatives suƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt ; la plupart des incidences notables prévisibles du PLU sur 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt soŶt positives, Ŷeutƌes ou ŵiŶiŵes. Paƌ ailleuƌs le PLU pƌopose diffĠƌeŶtes ŵesuƌes visaŶt à Ġviteƌ, ƌĠduiƌe ou compenser les 
incidences négatives du PLU. 

Le tableau ci-apƌğs liste uŶe sĠƌie d’iŶdiĐateuƌs peƌŵettaŶt d’Ġvalueƌ la ďoŶŶe iŶtĠgration des enjeux environnementaux (hors enjeux 
écologiques milieux naturels ci-avaŶt eǆposĠsͿ au seiŶ du doĐuŵeŶt d’uƌďaŶisŵe. 

INDICATEURS D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 

Thématiques Indicateurs possibles 

Sols Nombre de sites et sols pollués recensés (source BASOL) 

Eau potable 
Conformité physico-chimique et bactériologique de l’eau (source ARS, DDASS) 
Consommation en eau potable (m3/hab) 

Eaux usées Qualité des eaux usées rejetées après traitement (DBO5, DCO, MES) 

Air 
Niveau de CO2 (microgramme/m3 – ATMO PACA) 

Données de trafic (nb de véhicules moyen / jour) 
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INDICATEURS D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 

Climat local et énergie Consommation d’électricité (en giga WH – source EDF) 

Espaces urbains 

A chaque fin d’année faire un bilan permettant d’estimer les éléments suivants, sur l’année passée et, 
en incrémentation avec les années précédentes, depuis l’approbation du PLU : 

 Nombre d’hectares artificialisés à des fins résidentielles (à partir des permis autorisés), en 
spécifiant la nature des terres consommées (anciennement agricoles, naturelles, friches…) 

 Suivi du nombre de logements réalisés (analyse des permis de construire autorisés) 

 Déduction de la densité moyenne en logt/ha 

 Nombre de logements sociaux réalisés et estimation de la part de logements sociaux sur la 
commune 

 Qualification du type de logements réalisés (maisons ou appartements) afin d’évaluer la 
diversification en cours 

 Nombre d’hectares artificialisés à des fins économiques (à partir des permis autorisés) 
 

Espaces agricoles 
Evolution des terres agricoles (en hectares) 

Evolution du nombre d’exploitations agricoles 

Patrimoine Conservation du patrimoine protégé au titre du L151-19 du CU (qualitatif) 

Paysage Espaces Boisés Classés préservés (en hectares) 

Déplacements et nuisances 
sonores 

Données de trafic (nb de véhicules moyen / jour) 

Bruit des infrastructures 

Risques / sécurité Evolution possible des cartes d’aléa 

Déchets Quantité de déchets produits et traités (en T/an) 
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4. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : Résumé non technique 
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4.1. Résumé du diagŶostiĐ et de l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 

 Constats : Ce Ƌu’il faut ƌeteŶiƌ 

Démographie Une croissance démographique modérée mais continue depuis les années 70 

Un taux de variation annuel en légère baisse (environ 1%/an entre 1990 et 2006 ; 0,6%/an entre 2006 et 2011) 

Une commune attractive, affichant un solde migratoire élevé 

Un solde naturel négatif depuis 2006 

Un manque de représentation des jeunes ; une population vieillissante 

Un desserrement des ménages 

Un fort attachement au territoire 

Logements Un prix du foncier élevé couplé à une offre principalement constituée de grands logements induisant ne permettant 
pas l’iŶstallatioŶ ou le ŵaiŶtieŶ des jeuŶes suƌ la ĐoŵŵuŶe 

Une commune résidentielle (70% de résidences principales), proposant cependant une offre touristique non 
ŶĠgligeaďle ;Ϯϱ% de ƌĠsideŶĐes seĐoŶdaiƌe, uŶ ĐaŵpiŶg, des gîtes, Đhaŵďƌes d’hôtes, etĐ.) 

Une offre principalement constituée de logements individuels (12% de maisons) et de grands logements (75% de 4 
pièces et plus) 

Un faible taux de logements locatifs sociaux 

Emploi et activités Un village tourné vers Coustellet et CavailloŶ eŶ ŵatiğƌe de ďassiŶ d’eŵploi ŵais affiƌŵaŶt soŶ positioŶŶeŵeŶt au 
sein de l’eǆ-canton de Bonnieux et du massif du Luberon de part son attrait touristique 

UŶe ĐoŵŵuŶe dǇŶaŵiƋue ŵalgƌĠ uŶ faiďle ƌeĐul du tauǆ d’eŵploi 

UŶ faiďle iŶdiĐateuƌ de ĐoŶĐeŶtƌatioŶ d’eŵplois 

D’iŵpoƌtaŶtes ŵigƌatioŶs peŶdulaiƌes 
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UŶe agƌiĐultuƌe eŶ peƌte de vitesse ŵais oĐĐupaŶt toujouƌs uŶe plaĐe iŵpoƌtaŶte daŶs l’ĠĐoŶoŵie locale 

Un tourisme orienté vers le vieux village (Oppède-le-Vieux – environ 100 000 visiteurs par an) 

UŶe ĐapaĐitĠ d’hĠďeƌgeŵeŶt touƌistiƋue d’eŶviƌoŶ ϱϱϬ peƌsoŶŶes 

Déplacements et 
stationnement 

ReƋualifiĐatioŶ aĐtuelle de la ƌue de l’Ġglise 

Une traversée peu qualitative du Coustellet par la RD900 

Un vieux village peu impacté par les déplacements automobiles 

Le Petit Coustellet, haŵeau oƌgaŶisĠ autouƌ d’uŶ ĐƌoiseŵeŶt daŶgeƌeuǆ 

La route du stade et la route de Senancole, deux axes sous-dimensionnés aux vues de la ĐiƌĐulatioŶ Ƌu’ils suppoƌteŶt 

Une offre en stationnement satisfaisante 

Une desserte en cars peu satisfaisante 

Équipements Des équipements et services concentrés au Sud des Poulivets 

A l’ĠĐhelle du SCOT, des besoins croissants de dispositifs d’aĐĐueil de la petite eŶfaŶĐe et des personnes âgées 
dépendantes 

Réseaux UŶe tƌğs ďoŶŶe desseƌte des seĐteuƌs uƌďaŶisĠs paƌ le ƌĠseau d’assaiŶisseŵeŶt eǆistaŶt ou pƌojetĠ 

UŶe ŵauvaise aptitude des sols à l’assaiŶisseŵeŶt autoŶoŵe suƌ des seĐteuƌs ŶoŶ desseƌvis paƌ l’assaiŶisseŵeŶt 
collectif (Graneau et Four Neuf) 

Au dĠďut du XXğŵe siğĐle s’est opĠƌĠ uŶ dĠplaĐeŵeŶt des ĠƋuipeŵeŶts, ĐoŵŵeƌĐes et seƌviĐes d’Oppğde-le-Vieux 
vers les Poulivets ; aujouƌd’hui le sĐhĠŵa seŵďle se ƌepƌoduiƌe, eŶ paƌtie, des Poulivets vers le Coustellet. 

Urbanisation et 
formes urbaines 

Oppède-le-Vieux : centre historique de la commune 

Les Poulivets : centre administratif de la commune 

Le Coustellet : centralité économique intercommunale 

Des haŵeauǆ ƌĠsideŶtiels, des seĐteuƌs d’haďitat diffus ainsi que de nombreuses constructions isolées dans la plaine 
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agricole – ces constructions isolées sont pour la plupart présentes depuis plus de 200 ans à Oppède 

Le POS de ϭϵϴϲ a peƌŵis Ƌue l’uƌďaŶisatioŶ, jusƋu’aloƌs pƌiŶĐipaleŵeŶt liŶĠaiƌe, « s’Ġpaississe » afin de constituer de 
véritables ensembles urbains 

Consommation 
foncière 

UŶe ĐoŶsoŵŵatioŶ foŶĐiğƌe gloďale paƌ haďitaŶt d’eŶviƌoŶ ϭϴϯϬŵϮ/haďitaŶt 

Des seĐteuƌs d’haďitat pavilloŶŶaiƌe poŶĐtuel pƌĠseŶtaŶt uŶe faiďle deŶsitĠ ;eŶ ŵoǇeŶŶe 7logt/ha) 

14,6ha de zones NB dont certains secteurs affichant des densités très faibles (3,5logt/ha au Four Neuf, 5logt/ha à 
Graneau) 

Un potentiel foncier mobilisable en dents creuses (2,2ha) 

Patrimoine Oppède-le-Vieux, une richesse patrimoniale et architecturale 

UŶ pƌojet d’AVAP eŶ Đouƌs 

Espaces naturels L’eǆisteŶĐe de pĠƌiŵğtƌe de pƌoteĐtioŶ et d’iŶveŶtaiƌe du patƌiŵoiŶe Ŷatuƌel ;PNR LuďeƌoŶ, ϯ sites Natuƌa ϮϬϬϬ, ϭ 
arrêté de protection de biotope, 1 réserve de biosphère, 4 ZNIEFF, 1 ZICO, 4 zones humides) qui se concentrent sur 3 
espaces : le Calavon, le Luberon et les zones humides de la plaine 

PƌĠseŶĐe d’uŶe Ŷatuƌe oƌdiŶaiƌe ƌiĐhe 

Une importante trame verte et bleue : le CalavoŶ, le LuďeƌoŶ aiŶsi Ƌue des Đoƌƌidoƌs d’aǆes Noƌd/sud ƌeliaŶt Đes deuǆ 
entités, souvent de manière discontinue 

Espaces agricoles ϵϭϬha de teƌƌes valoƌisĠes paƌ l’agƌiĐultuƌe, soit eŶviƌoŶ ϯϴ% du teƌƌitoiƌe 

Plaine alluviale viticole : agriculture intensive, assez peu diversifiée (vignes et grandes cultures) 

Coteau/piémont viticole : agriculture plus diversifiée, mosaïque de vignobles, de parcelles cultivées, de vergers, 
d’oliveƌaies et loĐaleŵeŶt de pƌaiƌies 

Les teƌƌes les plus feƌtiles soŶt situĠes à pƌoǆiŵitĠ des Đouƌs d’eau peƌŵaŶeŶts ou iŶteƌŵitteŶts et des zoŶes 
humides 

Réseau d’iƌƌigatioŶ gĠƌĠ paƌ la SoĐiĠtĠ du CaŶal de PƌoveŶĐe ;SCPͿ existant au Nord du Calavon et en projet au Sud 
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De Ŷoŵďƌeuses ĐoŶstƌuĐtioŶs isolĠes daŶs la plaiŶe Ŷ’aǇaŶt pouƌ la plupaƌt pas ou plus uŶe voĐatioŶ agƌiĐole 

Paysage Une urbanisation dense et diffuse suƌ l’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe ;eǆĐeptĠ le LuďeƌoŶͿ, souveŶt oƌgaŶisĠe le loŶg des 
axes de communication 

Des aménagements urbains de qualité aux Poulivets (circulations piétonnes, place de la Mairie et ses abords, 
intégration des containers à ordures) 

Oppède-le-Vieuǆ ďĠŶĠfiĐie d’uŶ patƌiŵoiŶe aƌĐhiteĐtuƌal ƌeŵaƌƋuaďle et d’espaĐes puďliĐs de gƌaŶde ƋualitĠ 

Le Coustellet : association de constructions disparates sans lien ni cohérence, absence de limites urbaines et de 
circulations douces 

Un parcellaire agricole riche de ses variations de rythme 

Risques et 
nuisances 

UŶ ƌisƋue d’iŶoŶdatioŶ affeĐtaŶt le seĐteuƌ GƌaŶeau aiŶsi Ƌue l’Ouest du Petit Coustellet et des Poulivets 

Très peu de constructions sont affectées par le risque feux de forêt  
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4.2. Résumé du PADD 
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4.3. RĠsuŵĠ de l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale 

4.3.1. Conclusion de l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale suƌ le volet ĠĐologie, ŵilieuǆ Ŷatuƌels 

Suffisance de l’état initial de l’environnement pour le volet milieux naturels 

Le présent rapport a montré Ƌue l’Ġtat iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt volet « Milieuǆ Ŷatuƌels » a ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte l’eŶseŵďle des doŶŶĠes 
communément et réglementairement attendues. Il apparaît en conformité avec les Documents directeurs ;SDAGE, SRCE, SCoT…Ϳ publiés et 
se base sur une aŶalǇse adaptĠe d’ĠĐologue suƌ site. 

Suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans le PADD  

Le présent rapport a montré que le PADD de la commune d’Oppğde a ďieŶ pƌis eŶ Đoŵpte l’eŶseŵďle des doŶŶĠes ĐoŵŵuŶĠŵeŶt et 
réglementairement attendues à ce stade. L’ĠtaďlisseŵeŶt du PADD s’est appuǇĠ suƌ plusieuƌs ĠĐhaŶges eŶtƌe l’uƌďaŶiste et l’ĠĐologue, 
favorisant une démarche itérative et l’ĠtaďlisseŵeŶt d’uŶ pƌojet intégrateur des enjeux écologiques : les propositions émises par ECOTER lors 
de ces échanges ont bien été discutées et pour la plupart prises en compte. 

Ainsi, le PADD apparaît eŶ ĐohĠƌeŶĐe aveĐ les diffĠƌeŶts eŶjeuǆ ŵis eŶ ĠvideŶĐe daŶs l’État iŶitial de l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt volet « Milieuǆ 
naturels » et rappelés au début de ce document. Les pƌopositioŶs d’oƌieŶtatioŶs pouƌ la pƌise eŶ Đoŵpte des eŶjeuǆ ĠĐologiƋues, présentées 
dans la dernière partie du diagnostic, sont également pleinement intégrées. 

Suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans les OAP 

Il ressort que les OAP de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde iŶduiseŶt pour certaines des impacts négatifs notables sur la préservation du patrimoine 
naturel de la commune (faune, flore et milieux naturels). Néanmoins, des ŵesuƌes d’attĠŶuatioŶ sont prises afin de réduire les impacts sur le 
faune, la flore et les milieux naturels ceci afin de les rendre négligeables.  

Suffisance de la prise en compte des enjeux écologiques dans le règlement et le zonage  

De ŵaŶiğƌe gloďale, le ƌğgleŵeŶt et le zoŶage Ŷ’appaƌaisseŶt pas de Ŷatuƌe à poƌter une incidence notable sur les enjeux de préservation du 
patrimoine naturel (flore, faune et milieux naturels) et de la Trame verte et bleue de la commune. 

Coŵpte teŶu de l’aďseŶĐe d’iŵpaĐts poteŶtiels ŶĠgatifs, auĐuŶe ŵesuƌe ;d’ĠviteŵeŶt, ƌĠduĐtioŶ et/ou ĐoŵpeŶsatioŶͿ Ŷ’a ĠtĠ dĠfiŶie. 
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Incidences Natura 2000 

Le PLU de la ĐoŵŵuŶe d’Oppğde Ŷe poƌte pas atteiŶte auǆ eŶjeuǆ ĐoŶseƌvatioŶ ƌelatifs auǆ ϯ sites Natuƌa ϮϬϬϬ pƌĠseŶts suƌ la commune. 

Indicateurs 

Le tableau suivant synthétise les indicateurs de suivi permettant de vérifier la bonne application et la réussite des mesures proposées ci-avant. 
Conformément à l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme, la commune s'engage à vérifier ces indicateurs 

INDICATEURS D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE POUR LES MILIEUX NATURELS 

Objectifs Indicateurs possibles Fréquence 

Réalisation de projets d'aménagement prenant en compte les 
milieux naturels. 

Prise en compte des conclusions et résultats des études d'impacts sur les milieux naturels des projets d'aménagement. 

Prise en compte des conclusions et résultats des études d'incidences au titre des enjeux Natura 2000. 
Avis de la DDT et de la DREAL PACA sur la bonne prise en compte des enjeux naturalistes dans l'élaboration des projets 
d'aménagement. 

Lors de projets d’aménagement 

 

Préserver les arbres remarquables de la commune, habitat de 
vie de nombreuses espèces arboricoles. 

Nombre d'arbres remarquables en place (notamment ceux identifiés dans le cadre de ce PLU) (pour le nombre de référence, se 
référer à la partie « Evaluation des impacts par secteurs urbanisés » de ce document). 
Utilisation d'arbres remarquables par les espèces (présence de colonies de chauves-souris, de coléoptères saproxyliques, 
d'oiseaux nichant au sein des cavités, etc.). 

Tous les 10 ans 

Maintenir la zone humide des prairies d’Oppède en bon état. 

Surface de la zone humide officielle. 

Evolution de la zone humide officielle : état de la végétation, traces de dégradation, artificialisation de certains secteurs, présence 
d'espèces remarquables, etc. 

Etat des connaissances sur la zone humide : cartographie des habitats naturels, cortèges floristiques, nombre d'espèces 
inventoriées, critères hydromorphologiques des sols, etc. 
Mise en place d’un plan de gestion 

Tous les 10 ans 

Maintenir le bon état des cours d’eau 
Etat sanitaire des eaux 
Etat (continuité et largeur) des ripisylves 

Tous les 10 ans 

4.3.2. CoŶĐlusioŶ de l’ĠvaluatioŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶtale ĐoŶĐeƌŶaŶt les autƌes iteŵs eŶviƌoŶŶeŵeŶtauǆ 

EŶ ĐoŶĐlusioŶ, le PLU Ŷ’a Ƌue tƌğs peu d’iŶĐideŶĐes ŶĠgatives suƌ l’eŶviƌoŶŶement ; la plupart des incidences notables prévisibles du PLU sur 
l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt soŶt positives, Ŷeutƌes ou ŵiŶiŵes. Paƌ ailleuƌs le PLU pƌopose diffĠƌeŶtes ŵesuƌes visaŶt à Ġviteƌ, ƌĠduiƌe ou compenser les 
incidences négatives du PLU. 
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5. ANNEXE : Analyse du marché résidentiel sur un périmètre de marché cohérent 
autouƌ d’Oppğde - Secteur Hauts de Poulivets 

 

Ġtude ƌĠalisĠe paƌ l’EPF PACA dans le Đadƌe de l’uƌďaŶisatioŶ de la zoŶe ϮAUh 

 


