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Introduction

La commune de I’Epine-aux-Bois disposait d’un Plan d'Occupation des Sols approuvé le
2 juillet 1999 et modifié le 28 mars 2000. Par la délibération du 31 mai 2015, le conseil
municipal a décidé de prescrire I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme.

Le POS est devenu caduc le 27 mars 2017 et la commune est devenue soumise au RNU'!
depuis cette date et jusqu’a opposabilité du PLU.

» Le Plan Local d’Urbanisme : Définition

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains a remplacé les Plans d’Occupation des Sols
(POS) par les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU). Le PLU constitue le document
fondamental de la planification locale. II définit de facon précise le droit des sols applicable
a chaque terrain. Il fixe les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols qui peuvent
comporter I'interdiction de construire, délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les
zones naturelles ou agricoles et foresticres a protéger. Il permet d’assurer conformément
aux dispositions de du code de I'urbanisme :

Y L équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de 'espace rural, d’une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et foresticres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

U Ta diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans ’habitat urbain et dans
I’habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, des besoins présents et futurs en maticre d’habitat,
d’activités économiques, d’activités sportives ou culturelles et d’'intérét général ainsi
que d’équipements publics, en tenant compte en particulier de I’équilibre entre
emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux.

Y Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de Dair, de eau, du sol, du sous-sol, des écosystemes, des
milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores,
la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la
prévention des risques naturels ou technologiques, des pollutions et des nuisances.

Le P.L.U. expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précise les besoins répertoriés en maticre de développement
économique, d’aménagement de espace, d’environnement, d’équilibre social de I'habitat,
de transports, d’équipements et de services.

! Réglement National d'Urbanisme

Bureau d’Etudes GEOGRAM 1



Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOIS

» Le Plan Local d’Urbanisme : Contenu

Le PLU comprend :

1 —Le rapport de présentation qui :

v’ Présente un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en maticre de développement
économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d’aménagement de
I'espace, d’environnement, d’équilibre social de 'habitat, de transports, de commerce,
d’équipements et de services.

v' Explique les choix rtetenus pour établir le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, les Orientations d’Aménagement et de Programmation et
le Reglement.

v" Analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

v’ Justifie les objectifs compris dans le Projet ’Aménagement et de Développement
Durables au regard des objectifs de consommation de ’espace fixés, le cas échant, par
le Schéma de Cohérence Territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

v Evalue les incidences des orientations du plan sur Penvironnement et expose la
maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et sa mise en valeur.

2 — Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les
orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de

protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques.

I1 arréte les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les déplacements,
le développement des communications numériques, 1’équipement commercial, le
développement économique et les loisirs.

I fixe les objectifs de modération de la consommation de P'espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

Le PADD présente le projet communal pour les années a venir. Il est la clé de votte du
PLU. Les autres documents du PLU n’en sont que sa traduction.

3 — Les Orientations d’Aménagement et de Programmation comprennent des

dispositions portant sur 'aménagement, ’habitat, les transports et les déplacements, dans
le respect des principes énoncés dans le PADD. Concernant [aménagement, elles peuvent
comporter un échéancier prévisionnel de Pouverture a 'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants.

En ce qui concerne [habitat, elles définissent les objectifs et les principes d’une politique
visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I’accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d’'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements. Elles tiennent
lieu du programme local de 'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la
construction et de I’habitation.
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En ce

qui concerne /es transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des

transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

4 — Le réglement fixe en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes

qui permettent d’atteindre les objectifs mentionnés. Le reglement se compose d’un

document écrit et de documents graphiques.

Les documents graphiques font apparaitre le plan de zonage de I'ensemble du territoire

communal. Il existe plusieurs types de zones :

v

Les zones urbaines dites « zones U » : peuvent étre classées en zone urbaine les

secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions.

Les zones a urbaniser dites « zones AU » : peuvent étre classées en zones a
urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a
P'urbanisation. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone, prévus par le PADD et le réglement.

Les zones agricoles dites « zones A » : peuvent étre classées en zone agricole les

secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N » : peuvent étre classés en

zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
Iexistence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espaces naturels.

Les documents graphiques du P.LU., peuvent également faire apparaitre les espaces
boisés classées, les emplacements réservés ainsi que les terrains cultivés a protéger et
inconstructibles, etc.

Le reglement écrit fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones.

II s’articule autour de 34 articles. Selon ses objectifs, la commune peut réglementer les

articles qui lui paraissent utiles. Les constructions doivent respecter le reglement a la lettre.

5 — Des annexes qui comprennent a titre informatif :

v

v

La liste des servitudes d’utilité publique applicables sur le territoire communal et
les bois et foréts soumis au régime forestier,

Les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systemes d’élimination
des déchets, existants ou en cours de réalisation, etc.
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1 - Le Rapport de Présentation :
- expose le diagnostic
- explique les choix retenus dans le PADD, les OAP et le réglement
- analyse la consommation d‘espaces naturels, agricoles et forestiers
- justifie les objectifs du PADD
- évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement.

Engendre les
orientations
du PADD
2 - Le Projet d’Aménagement et 3 - Les Orientations
de Développement Durables : d’Aménagement et de
Définition des orientations Programmation :
d’aménagement et d’'ubanisme qui La partie programmation reste
peuvent porter sur : facultative.
- habitat —_— Dans le respect des orientations
- transport et déplacement définies par le projet
- développement des d’aménagement et de
communications numériques développement durables, les
- équipement commercial OAP comprennent des
- développement économique et dispositions portant sur
loisirs I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.
Traduction
réglementaire des
orientations
du PADD
4 - Le Réglement :
Traduction du PADD
Des pieces écrites : Des documents graphiques :
Fixent les régles applicables a l'intérieur de - les plans de zonage du territoire qui
chacune des zones du PLU délimitent les zones UJAUINIA

5 - Les Annexes Sanitaires et Servitudes :
Qui se composent :

Des pieces écrites : Des documents graphiques :
- liste et texte des servitudes d‘utilité publique - plans des servitudes d’utilité publique, du
applicables au territoire communal réseau d’'eau, du réseau d'assainissement ..,

- données concernant |'eau potable,
| I'assainissement, les ordures ménagéres
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1¢ Partie :

Diagnostic communal
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I-1. Approche globale du territoire

[-1.1 Situation géographique et administrative de la commune

La commune de I EPINE-AUX-BOIS est

e Canton Charly-sur-Marne
Avrrondissement Chateau-Thierry
Département Alsne
Population 263 habitants (20132)
Superficie 12,34 km?

située au Sud du département de I’Aisne, a
proximité du point de contact entre ce
département avec la Marne et la Seine-et-
Marne.

o Figure 1: Localisation de la commune au sein du
, et Thiery | S

département

At

Figure 2 : Principales villes proches

2 Données légales 2012, entrées en vigueur au 1°" janvier 2015.
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I’INSEE rattache la commune a la zone d’emploi de Chateau-Thierry mais dans le « bassin
de vie? » transdépartemental de Montmirail :

Chateau

&
N N\~ géogram

Sezanne [
Figure 3 : Bassins de vie - Figure 4 : Zones d’emploi
(données INSEE) (données INSEE)

Le territoire de I’EPINE-AUX-BOIS est limitrophe de celui de 5 autres communes, toutes
situées dans I’Aisne :

% Fontenelle-en-Brie
% Marchais-en-Brie

L Viels-
Maisons

& Rozoy-
Bellevalle

% Vendiéres

£

BT

& géogram

Figure 5 : Communes
limitrophes

3 Le « bassin de vie » est le plus petit territoire sur lequel les habitants ont accés aux équipements et
services les plus courants dans les domaines suivants : services aux particuliers, commerce, enseignement,
santé, transports, sports, loisirs et culture.
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Le territoire communal s’étend sur environ 1 234 ha. Il forme un quadrilatere coupé en son

milieu par un axe routier important, la RD 933. Le plateau situ¢ au Nord de cet axe s’incline
au Sud en formant un entonnoir, téte de bassin versant du Ru du Val.

N
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Figure 6 : Carte générale du territoire
(Source IGN)
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1-1.2. Intercommunalité et structures intercommunales

0

Communauté de communes

1 23 4 5km
.

3000

2500

2000

1500

1000

50

o

o

Communauté de Communes du Canton
de Charly-sur-Marne

SUR-MARNE

Figure 7 : limites de
Pintercommunalité

La  commune  est
rattachée 2 la
COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU
CANTON DE

CHARLY-SUR-
MARNE (dite C4) créée
en 1995.

La Communauté de
Communes du Canton
de  Chatly-sur-Marne

regroupe

21 communes

regroupant
15 500 habitants  sur
23 518 ha, soit une

densité de 66 habitants
au km?, légerement
inférieure a la moyenne

départementale

(73 habitants au km?).

Population 2012 des communes de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CANTON DE CHARLY-

¥

N QA S R R SIS NN S
@m\»\&\%Q@@@%@@‘\@“cQ\@%0%@@@@“’\%
N XYY N O ©E " S
S P FT SN TP TS &
N & S SO IO R s
5 T IO SNy

Figure 8 : Poids démographique relatif des communes de la C4
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N Aménagement de I'espace :

V' Création de Z.A.C. supérieure 2 1 ha ;
V' Accessibilité des lieux publics aux personnes handicapées ;

& Actions de développement économique intéressant l'ensemble de la
Communauté :

V" Accueil, conseil et accompagnement des créateurs et chefs d’entreprises ;

V' Création, équipement, promotion et gestion des zones communautaires
d’activités industrielles, tertiaires, artisanales: acquisition et aménagement de
terrains a vocation économique supérieure a 1 ha ;

V" Développement et promotion touristique et soutien a I"OTSI (Office de
Tourisme et Syndicat d’Initiative) de Charly-sur-Marne.

& Protection et mise en valeur de Penvironnement :

v' Collecte, traitement et élimination des déchets ménagers et assimilés

V' Contrdle de lassainissement non collectif. A ce titre, la Communauté de
Communes se substituera a la commune de Chézy-sur-Marne dans le Syndicat
d’Assainissement Chézy-Azy-Bonneil (SACAB).

v" Elaboration d’un contrat global sur ’'eau

V' Zone de développement éolien

N Politique du logement et du cadre de vie :

v" Mise en place d’opérations programmées d’amélioration de I’habitat
V' Opération de réhabilitation du patrimoine public et/ou privé
v Aménagement d’aires de grand passage pour I'accueil des gens du voyage

Y Action sociale pour I'enfance, la famille, les personnes dgées et dépendantes :

v" Garderie Multi-accueil (créche, halte-garderie, périscolaire)

v' Maintien a domicile des petsonnes agées et/ou dépendantes et toutes
personnes relevant des conventionnements prévus par la loi du 24 juin 1996

V" Portage de repas 2 domicile pour les personnes agées et/ou dépendantes

v\ Transport des personnes agées bénéficiant du service d’action sociale
communautaire.

Téléalarme pour les personnes dgées et/ou dépendantes

Service de Soins Infirmiers a Domicile

Centre de Loisirs Sans Hébergement

Création et gestion d’un Relais d’Assistantes Maternelles

NSANENENEN

Médiation sociale envers les enfants et les adolescents

& Conseils demandés par une ou plusieurs communes adhérentes
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Pays
I’Epine-aux-Bois fait également partie du périmétre du Pays
du Sud de PAisne, lequel présente a la fois certaines
similitudes avec le reste du département de I’Aisne

(population peu formée, industrie et agriculture
importantes...) et des spécificités (poids de la viticulture, Jy
dynamisme démographique...).

L’interdépendance avec les zones limitrophes de I'lle-de- : 4
France et, dans une moindre mesure, de 'agglomération de I\:’a
Reims profite aux actifs, ces bassins bénéficiant d'une ¢ oy
économie plus dynamique. Ainsi, le chomage se situe a ' , 5
un niveau moins élevé que dans le reste du département “(W
grace aux opportunités d’emploi a Uextérieur, alors que le i
marché du travail local est trés marqué par les difficultés de 2
I'industrie. \\'\4
Figure 9 :

Limites du Pays du Sud de ’Aisne
Toutefois, une partie des chomeurs, pénalisés par des difficultés de mobilité et/ou des
déficits en qualification, ne peut accéder a ces emplois éloignés, d’ou une proportion élevée
de demandeurs d’emploi de longue durée. De plus, le bassin d’emploi rémois a connu de
nombreuses pertes d’emploi ces derniers mois, ce qui a aggravé la hausse du chémage dans

le sud de I’Aisne.

C’est le Pays, matérialisé par 'Union des Communautés de Communes du Sud de I’Aisne,
qui est en charge de I’élaboration et de I'application du SCoT*.

4 Schéma de Cohérence Territoriale
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Union des Services d'eau du Sud de I'Aisne

L’USESA est un syndicat intercommunal a4 vocation unique en eau potable. Son territoire
d’intervention s’étend sur 'arrondissement de Chateau-Thierry, de Soissons et dans I'Oise,
soit aupres de 102 communes et pres de 62 000 habitants>. L’EPINE-AUX-BOIS fait partie
du secteur Marne et Surmelin de P'USESA.

Tardvrnas | Dabiing be (idbees

Rl Compaundy® [ Linane @iy [
Lo bortd Avdon

Y Bsowuin v Tow
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T Rirervaar rrtens
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| T

— e

W) Corutewr L'achaten g
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Figure 10 : Périmétre de compétence de P'USESA

Syndicat intercommunal de ramassage scolaire et de fonctionnement du regroupement des écoles
primaires a Viels-Maisons

Cette structure assure la mise en commun des moyens de 5 communes pour assurer leurs
obligations en matiere scolaire (maternelle et primaire) :

Nom commune Population
e Dhuys et Morin-en-Brie 851 habitants
e L'Epine-aux-Bois 269 habitants
e Rozoy-Bellevalle 123 habitants
e Vendiéres 164 habitants
e Viels-Maisons 1154 habitants

® Rapport annuel de 'USESA- exercice 2014.
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Syndicat intercommunal pour 'aménagement hydraulique, I'entretien et le nettoyage de la riviére dite

du Petit Morin

Le syndicat intercommunal pour 'aménagement hydraulique, entretien et le nettoyage de

la riviere dite du Petit Morin a été créé en 1985 et a évolué par une succession d’arrétés

préfectoraux. Actuellement, le syndicat est composé de 5 communes :

Chaque commune adhérente est

% Dhuys-et-Morin-en- A \
Viels-Maisons

S
G
S
S

T
Fonkenelle-en-Bre

Brie (02, commune

issue du regroupement des /
L'Epins-aux-Bois
communes d’Artonges, La ) .
Marchas-en-Bre

Celle-sous-Montmirail,
Fontenelle-en-Brie et

. . Vierdedol
Marchais-en-Brie) ; 4

eddedas
PEpine aux Bois (02) ; 2 '
Vendieres (02) ;

I3 dle-sous-ontmesil Macting

\g\v

Montcauphin

Viels-maisons (02) ;

Montdauphin (77).

| e Coans doa

représentée au sein du syndicat Montolves | ] imites depsriementsies
1, , .. ' D Bazsn versant du Pett Morin
par 2 delegues. Un premdent et2 Communes présenmis dans b BY du Pabt Morin
1 Act N A Com s adhiemies 2 sndcal du Palt Morn
vice-présidents sont a la téte du ‘ R SRR et
) . Occupation des sols
comité syndical, épaulés par 4 Tomes agcobes
Praines
membres du bureau. Seine et Marne | Zoows bovsbes

Zorns Wbansess
Plans deau

Figure 11 : Périmétre de compétence du Syndicat intercommunal du Petit Morin

Le syndicat a pour objet Iétude et la réalisation des travaux relatifs au curage, au

faucardement, au nettoyage et a 'entretien du lit et des rives du petite Morin sur la traversée

du département de I’Aisne. Il peut ainsi assurer la maitrise d’ouvrage ou participer aux

études et travaux relatifs a :

G

& & &

& &

I'aménagement d’un bassin versant ou d’une fraction de bassin hydrographique.

17 5 K 2 3 b . by by b
entretien et 'aménagement d’un cours d’eau, y compris les acces a ce cours d’eau.

la défense contre les inondations.

la protection et la restauration des sites, des écosystemes aquatiques, des zones
humides et des formations boisées riveraines.

la contribution 2 la maitrise du ruissellement et de ’érosion sur le bassin versant.

la promotion des actions d’animation, de sensibilisation et de valorisation
environnementale des milieux aquatiques aupres du public.
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Union des secteurs d'énergie du département de I'Aisne

L’USEDA est une autorité organisatrice dans le Département de I’Aisne des distributions publiques
d’électricité. Elle a délégué I'exploitation par concession a EDF, a la SICAE de PAISNE et a la
SICAE de I'OISE. La quasi-totalit¢é des communes du département en est membre. En qualité
d’autorité organisatrice du service public afférent au développement et a 'exploitation du réseau
de distribution publique d’électricité, ainsi qu’a la production et la fourniture d’électricité,

I’USEDA exerce les compétences suivantes :

& Extensions des réseaux pour desservir de nouvelles constructions ;

Y Renforcements des réseaux électriques des communes rurales pour faire face a
I’évolution en qualité et en quantité, (les concessionnaires assurant cette mission
pour les communes urbaines) ;

N Aménagements esthétiques des réseaux.
I-1.3. Historigue de la planification locale

Le POS qui concernait la commune de L’EPINE-AUX-BOIS, approuvé le 2 juillet 1999, est
caduc depuis le 27 mars 2017. Aucun document d’urbanisme n’est donc plus applicable
(commune soumise au RNU) antérieurement a la mise en ceuvre du PLU. Préalablement
au présent PLU la commune était donc soumise aux principes généraux du Code de
I’Urbanisme : urbanisation limitée aux Parties Actuellement Urbanisées de la commune et
application du Reglement National d’Urbanisme.

I-1.4. Présentation historique

L'EPINE-AUX-BOIS est un village de l'ancienne Brie champenoise qui dépendait autrefois
de l'intendance de Soissons, du bailliage et de I’élection de Chateau-Thierry et du diocese
de Soissons. Ce fief a dépendu au cours des ages des seigneurs suivants :

% 1116 : Simon, chevalier de I'Epine aux Bois
U 1222 : Pierre, chevalier
% 1240 : Simon 11, chevalier

% Entre 1712 et 1795 : Louis du Jay de Rozoy, chevalier du lieutenant des Maréchaux
de France.

L'église Saint-Cyr et Sainte-Juliette date du XII¢me Siecle.

Le principal événement historique qui a marqué la commune a lieu lors de la Campagne de
France qui marque la fin de la guerre entre la Sixieme Coalition (Royaume-Uni, Empire
russe, royaume de Prusse, Suéde, Empire d'Autriche et un certain nombre d'Etats
allemands) et les troupes de Napoléon Ier.
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Figure 12 : Fabian Gottlieb von der Osten-Sacken

Les environs sont marqués par les combats de la
bataille de Montmirail qui se déroule le 11 février
1814. Elle oppose l'armée francaise aux troupes
russes du général Osten-Sacken et prussiennes du
général Ludwig Yorck von Wartenburg.

Le général russe avait établi son poste de
commandement dans la ferme de la Haute Epine
mais aprés que les premicres lignes de fantassins

Vasiltchikow ™
- -
-

iadad 2 2 T N,

Vers 27
Vieils-Maisons

russes aient été enfoncées par les dragons
du baron Letort de Lorville, trois carrés
d'infanterie sont défaits et suite a un
assaut a la baionnette sur la ferme-
chateau, les troupes russes doivent se
replier de nuit en direction de Chateau-
Thierry apres avoir perdu 2 500 a 3 000
hommes (au moins 1500 tués et blessés et
1 000 prisonniers) soit presque 16 % de
Peffectif engagé.

N
Figure 13 : Carte de situation au
0 début de la bataille de Montmirail
(les troupes russes sont figurées en vert,
3 les francais en bleu)
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I-2. Les composantes de la commune

1-2.1 - Approche sociodémographique du territoire

NB : Sauf mention contraire, les données présentées dans ce chapitre sont issues de 'INSEE.

- Population sans double compte en 2013 : 269 habitants ;

- Supertficie du territoire communal : 12,34 km? ;
- Densité en 2012 : 21 habitants / km?.

a) Démographie

D’apres les données du Recensement Général de la Population (RGP) de 2012, la commune
de ’EPINE-AUX-BOIS compte 261 habitants, dont 121 femmes et 140 hommes.

Evolution démographique depuis 1968

300
259 261

550 232 231

179
200 166
152

150
100

50

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Figure 15 : évolution démographique 1968*-2012

Depuis la fin des années soixante jusqu’aux années quatre-vingt, le nombre d’habitants a
fortement baissé a I’EPINE-AUX-BOIS. On dénombrait 179 habitants en 1968 et 152 en
1982, soit une baisse de plus de 15 %. Ensuite, on peut remarquer une hausse en 1990 avec
une évolution de la population de 53 %. Depuis son rythme reste assez soutenu pour
atteindre 261 habitants en 2012.

La situation de la commune de IEPINE-AUX-BOIS est 4 examiner au regard de la situation
de I'intercommunalité a laquelle elle appartient, a savoir la Communauté de Communes du
Canton de Chatly-sur-Marne. Sur Pensemble de l'intercommunalité, la population a
augmenté de 37 % entre 1982 et 2012. Sur la méme période, la progression sur I’EPINE-
AUX-BOIS est supérieure a I’évolution locale (+72 %).

Au 1erjanvier 2012, 261 personnes habitaient la commune, 269 un an plus tard.
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Cette évolution résulte principalement du flux migratoire, notamment entre 1982 et 1990
et entre 1999 et 2007.

1968- 1975- 1982- 1990- 1999- 2007-
1975 1982 1990 1999 2007 2012
Taux démographiques (moyennes annuelles)

Tauxd'evolution | ) 1o | 150 | 454% | 00% | +14% | +02%
globale

D@ au solde naturel | +0,2 % -1,2 % +0,3 % -0,2 % +0,3 % +0,5 %

Dhausolde | ) 30 | 10 | 452% | +01% | +1,2% | -03%
migratoire

Les mouvements migratoires sont en partie liés a la proximité avec la gare de Nogent-
I’Artaud, facilitant les liaisons vers Meaux et Paris.

Avec une superficie de 12,34 km? et une population atteignant 261 habitants, la densité est
de 21 habitants/ km?. Ce taux est inférieur a la moyenne départementale, qui était de 73,4
habitants/ km? en 2012.

b) Répatrtition par sexe

L’évolution démographique n’a pas modifié la répartition des habitants : on compte presque
quautant d’hommes que de femmes a ’EPINE-AUX-BOIS. Les hommes étaient et sont
toujours légerement majoritaires ; ils représentent 53,79 % de la population totale.

¢) Répartition par dge

Depuis 1999, la population a augmenté profitant au moins de 15 ans et surtout aux plus de
45 ans.

Entre 1999 et 2012, Ia
représentativité des plus de

Repartition par age

L a ) ] 1
45 ans a nettement

progressé. La part de 45-59
ans est passée de 20 a 21 %,

: celle des 60-74 de 11 a 13 %
' et celle des plus de 75 ans de
: )1 527 %. A contrario, la part
':" des 15-29ans et celle des 30-
Hly lII 44 ans a perdu 3 points.
0-14ans 15-29 ans 45.59 ans 60-74 ans 75 ou plus

Figure 16 :
Répartition par 4ge en 2012

30-442 ans
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Répartition de la population par age

En 1999 En 2012

Figure 17 : évolution de la répartition par tranches d’age

d) Ménages
; _ : Parallelement a
Evolution du nombre de ménages par rapport ala

: Paugmentation de la
population totale

population, le nombre de

e Popalation «« @+« Nombre de ménages ménages a égalernent
m 0 évolué depuis 1982,
= 1™ passantde 66 2 98 en 2012
200 9 (448,48 %).
150 60
100 40
o “"" " Figure 18 : évolution du
0 0 nombre de ménages et de la
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 population
1982 1990 1999 2007 2012
Population 152 232 231 259 261
Nombre total de ménages 66 79 84 95 98
Taille moyenne 2,30 2,94 2,75 2,73 2,66

Durant la méme période, la population a augmenté de 72 %. Comme la tendance nationale,
la taille des ménages diminue a I’ EPINE-AUX-BOIS. Alors qu’un ménage se composait de
2,94 personnes en 1990 ; aujourd’hui, 1a taille moyenne avoisine les 2,66.

Les revenus nets annuels moyens des habitants de I.’Epine-aux-Bois sont inférieurs a ceux
du reste du département. En 2013, le revenu moyen par foyer fiscal était de 19 449 euros
contre 21 460,57 euros pour le département de 'Aisne, 23 513,10 euros pour la Picardie et
25 512,20 euros pour 'ensemble du territoire national.
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I-2.2 - Habitat

NB : Sauf mention contraire, les données présentées dans ce chapitre sont issues de 'INSEE.

Le parc de logements s’est développé pour répondre a la demande de résidences. Cette
augmentation touche classiquement le nombre de résidences principales. Celui-ci est passé
de 84 en 1968 a 128 en 2012 (+44 logements en pres de 45 ans).

Evolution du nombre de logements
125 128

140
120
114

96
100 84

80
60
40

20

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

Figure 19 : évolution du nombre de logements (1968-2012)

Parallelement, entre 1982 et 2012, le nombre de résidences secondaires a considérablement
diminué, passant de 33 a 16. On peut supposer une mutation de ces catégories de logements
en résidences principales.

Le nombre de logements vacants s’est maintenu sur la période. Ils représentent 10,94 % du
parc, conformément a la tendance observée a I’échelle de la Communauté de Communes
(8,3 %).
Répartition du parc de logements
m1982 1990 W1999 m2012

Figure 20 : Usage
des logements 120

existants 98
100
9 B84
80 e
Avec une partde 0
0
76,56 % des 4 3 59 o
logements, les - 16 » "
résidences I . 6 9 .
principales 0 B
J . o ) . §

représentent Résidences principales ogements occasionnels ogements vacants
Pessentiel du

parc de I’EPINE-AUX-BOIS. En 2012, le parc de logements se composait essentiellement
de maisons individuelles (94,90 %). 93,88 % des occupants sont propriétaires de leur
logement. On ne comptait pas de logements HLM lors du dernier recensement.
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Le parc de logements est ancien. La moitié du parc a été construit avant 1946. Entre 1991
et 2009, 11 logements ont été réalisés, soit 0,6

‘ Ancienneté du parc de logements
constructions par an en moyenne.

Depuis, le rythme s’est ralenti. D’apres les
données statistiques du ministere de ’écologie,
du développement et de ’énergie (sitadel2), 1
demande de logement a ¢été accordée a

a

IVEPINE-AUX-BOIS entre 2013 et 2015.

Les logements semblent confortables. Ils sont
spacieux. En 2012, ils comptaient en moyenne
5,1 pieces par logement mais 5 ne disposaient
pas de salle d’eau.

Figure 21 : Ancienneté des logements

» L’évolution démographique est moins vive que le développement du parc de
logements. Entre 1990 et 2012, le nombre de résidences principales est passé de 79
a 98 (+24,05 %) et le nombre d’habitants, de 232 a 261 (+12,5 %).

1-2.3 - Approche socioéconomigue du territoire

NB : Sauf mention contraire, les données présentées dans ce chapitre sont issues de 'INSEE.

a) Emploi
L’EPINE-AUX-BOIS Aisne
Population active totale 128 242 695
Chémeurs 16 40776
Taux de chébmage 12,4 % 16,8 %
Population active ayant un emploi : 115 201920
- Salariés 92
- Non-salariés 23
dont Indépendants 12
dont Employeurs 11
dont Aides familiaux 0

La commune compte 128 actifs, dont 112 ayant un emploi, soit 49 % de la population
totale. Il s’agit pour Pessentiel d’un travail salarié (80 % des actifs occupés).
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Avec un taux de 12,4 % en 2012, le taux de chémage était en deca de la moyenne

départementale (16,8 %).

Cette moyenne masque des
disparités importantes : il
touche davantage les femmes
(21 %) par

hommes

rapport aux
(11 %) et
notamment les jeunes

femmes (moins de 25 ans).

Figure 22 :
Choémage des 15-64 ans en 2012

b) Déplacements domicile — travail

Taux de chomage des 15-64 ans en 2012

B Hommes M Femmes

333
20
14,3
11,3 10
l . )

1S4 248 ans 25454 ans 553 64 ans

Sur les 115 actifs occupés de L'EPINE-AUX-BOIS, 19 travaillent sur la commune, soit 16,5 %
des actifs occupés. Les autres exercent pour 22 d’entre eux au sein du département de
I’Aisne, et 74 dans une autre région. Cela s’explique par la proximité de L’ EPINE-AUX-BOIS,
avec I'lle-de-France.

Population active occupée 115
Travaillent et résident dans la méme commune 19
Travaillent et résident dans 2 communes différentes 96
- du méme département 22
- d'autres départements de la région 0
- d’une autre région 74
- hors métropole (DOM et étranger) 0

Moyens de transport utilisés pour se rendre

au travail en 2012

_.Transports en
commun
13%

I_,Pas de transport
\ ' 8%

¥ ~—___Marche a pied
\ 2%
\__Deux roues

1%

97 % des ménages dispose d’au moins
une voiture. 58,6 % en dispose d’au
moins deux. Ce moyen de transport est
utilisé dans 76 % des déplacements
domicile-travail, bien que les transport
en commun soit utilisés par 13 % des
actifs occupés.

Figure 23 :
Transport domicile/travail
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c) Activités locales

Nombre d'entreprises par secteur d'activité

24 ¢tablissements sont enregistrés dans la

Administration publique

commune, dont 13 liés aux commerces /
transport. Ces établissements génerent 'emploi
de 19 salariés.

Commarce ot

] services
Figure 24 : 54%

Nombre d’entreprise par secteur d’activité

d) Equipements

LLa commune dispose de quelques équipements

de premicre nécessité pour les besoins quotidiens des habitants : deux restaurants, un café,
un garage automobile, un service de négoce de biens d’équipements, un architecte
d’intérieur ainsi que deux autoentrepreneurs en magonnerie. A La Haute Epine, est
également localisée le show-room d’une entreprise de portes et fenétre.

En matiere de commerce ambulant, le boulanger de Vieil-Maison effectue une tournée
quotidienne et un boucher passe sur commande.

En P'absence de commerces 2 L'EPINE-AUX-BOIS, les habitants se rendent surtout 2
Montmirail, Chateau-Thierry et la Ferté-sous-Jouarre.

e) Activité agricole

Plans Résionauxc de I’ Agriculture Durable

La loi n°2010-874 de modernisation de I'agriculture et de la péche du 13 juillet 2010 a mis
en place les plans régionaux de lagriculture durable. Ces plans fixent les grandes
orientations de la politique agricole, agroalimentaire et agro-industrielle de I'Etat dans la
région en tenant compte des spécificités des territoires ainsi que de ’ensemble des enjeux
économiques, sociaux et environnementaux. Ils précisent les actions qui feront I'objet
prioritairement des interventions de IEtat.

Le Plan Régional de I’Agriculture Durable de Picardie a été approuvé par Parrété régional
du 18 tévrier 2013. 1l s’appuie sur 4 axes stratégiques :

% Maintenir Pagriculture picarde, diverse, productive et compétitive ;

N Accompagner la transition écologique de Dagriculture picarde en remettant
'agronomie au cceur des pratiques agricoles ;

% Favoriser le renouvellement des générations en optimisant l’utilisation du foncier
et promouvoir emploi ;

& Réhabiliter et développer une agriculture picarde multifonctionnelle, intégrée aux
territoires.
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Exploitations agricoles et viticoles a I."EPINE-AUX-BOIS
(Source : Recensement Agricole AGRESTE 2010 et Registre Parcellaire Graphigue 2012)

On dénombrait 6 exploitations agricoles lors du recensement 2010 (4 de moins qu’en 2000).
Ces exploitations génerent 'emploi de 8 personnes (en unité de travail annuel). En 2010,
les exploitations s’étendaient sur 388 hectares sur la commune et aux alentours. NB : cette
superficie concerne celle des exploitations ayant leur siege dans la commune quelle que soit
la localisation des terres (dans la commune ou ailleurs). Elle ne peut donc pas étre comparée
a la superficie totale de la commune et caractérise seulement l'activité agricole des
exploitants.

On recense un cheptel de 253 tétes sur la commune. Parmi les élevages, le GAEC de
Franchene pratique un élevage de bovins qui a fait I'objet d'une déclaration ICPE. Il est
¢galement a noter que la commune est concernée par I'Indication Géographique Protégée
« Volailles de a1

Champagne ». |. \
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Les parcelles agricoles sur le territoire communal de I’Epine-aux-Bois représentent un total
de 990,2 hat soit environ 80 % de la superficie communale. Pres de 93 % sont consacrés
aux labours. Seuls 65 ha sont consacrés aux prairies (fauchées ou paturées).

® Valeurs issues du Registre Parcellaire Graphique 2012.
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I-2.4. Déplacements
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Figure 26 : infrastructures de transport
Voirie routiére

L’Epine—auX—Bois est traversée par la RD 933, axe d’importance transdépartementale
puisqu’il donne acces :

% A IEst, via Montmirail (9 km), 4 Chalons-en-Champagne (72 km) et a 'aéroport
de Vatry (78 km) ;

% A POuest 2 Meaux (43 Im) via La Ferté-sous-Jouarre (25 km) puis de la au Nord-
Est de la Région Parisienne dont I'aéroport Roissy-Charles-De-Gaulle (87 km).

I1 permet en outre de rallier d’autres routes d’importance transdépartementale telles que :

% la RD 1, épine dorsale du département de I’Aisne et principale voie d’accés a
Chateau-Thierry (23 km), a 1 km a ’Est;
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% la RD 973, qui donne accés a Sézanne, Anglure et Troyes Meaux a Villers-
Cotteréts, 2 13 km a I’Ouest ;

% Lautoroute A4, dite «autoroute de IEst» (Paris-Reims-Metz-Strasbourg),
accessible via 2 diffuseurs :

® le diffuseur n°20 « Saint-Jean-les-Deux-Jumeaux », a 31 km a ’Est ;

= [e diffuseur n°19 « Chateau-Thierry », a 25 km au Nord.
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Figure 27 : Voies publiques sur la commune (Nord-Ouest)
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Figure 28 : Voies publiques sur la commune (Nord-Est)

Le territoire de L’Epine-aux-Bois compte environ 54 km de voiries :

Routes (voies de transit) 15700 m
Rues (voies de desserte) 4500 m
Chemins 33900 m

TOTAL: 54 100 m
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Figure 29 : Voies publiques sur la
commune (Sud-Est)

Figure 30 : Voies publiques sur la commune (Sud-Ouest)
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//Z:g..m La RD 933 est classée « a Grande Circulation » par le décret n®

= 2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n® 2009-615
[« du 3 juin 2009. I en découle une inconstructibilité ex
"¢\ dehors des espaces urbanisés de la commune sur une largeur de
75 m de part et d’autre de I’axe de la route :

: \\\ e Cette inconstructibilité peut ¢étre levée a
3 condition que soit menée sur les secteurs
concernés une ¢tude spécifique intégrant

I'insertion paysagere et les enjeux de
sécurité routiere.

Figure 31 : Inconstructibilité

liée au classement de la
RD 933 « axe a Grande

Circulation »

wgéogram

TS WOMME VLT AN AN

e

0 250 500 750 1000m =

En revanche, cette route (pas plus d’ailleurs
que les autres éléments de la voirie
communale) n’est pas retenue dans
I'inventaire des infrastructures de transport
terrestre bruyantes.

Les mesures de comptages routiers sur la
RD 933 donnent les valeurs suivantes :

2011 | 2635 VL/jour | 260 PL/jour | 2 895 véhicules/jour | 8,97 % de poids lourds

2016 | 2 720 VL/jour | 353 PL/jour | 3 073 véhicules/jour | 11,5 % de poids lourds
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Il est a souligner que la RD 933 est
utilisée par un nombre important de
véhicules (en particuliers poids-lourds)
dans le cadre de transport de fret entre
I'aéroport de Vatry (78 km a I'Est) et le
Nord-Est de la Région Parisienne dont
I'aéroport de Roissy-Charles-de-Gaulle
(87 km a ’Ouest).

Randonnée

Le territoire de L’Epine—auX—Bois est
traversé par la boucle de randonnée
« AU-DESSUS DU PETIT MORIN », clrcuit
balisé de 9,3 km.

Autres moyens de transport

Aucune voie ferrée ou navigable

n’est présente le territoire
Les plus
proches sont celles de Chézy-sur-
Marne et Nogent-I’Artaud (15 km au

Nord-ouest). Pour avoir acces au

sur

communal. gares les

réseau Transilien® au tarif « Ile-de-
il faut aller jusqua
Nanteuil/Saacy-sur-Marne (22 km 2
I'Ouest) ou La Ferté-Gaucher
(22 km au Sud-Ouest). La gare TGV
la plus proche est celle de « Marne-
la-Vallée—Chessy » sur la LGV-Est, a
58 km a ’Ouest.

France »,

Les installations ferroviaires
d’Artonges, 10km a [I'Est de
L’EPINE-AUX-BOIS, ne  sont

ouvertes qu’au trafic de fret.

Figure 32 : Moyens de transport non-
routiers autour de L’Epine-aux-Bois

La voie navigable la plus proche est

la Marne a plus de 20 km au Nord-Ouest de L EPINE-AUX-BOIS
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Figure 33 : circuits de randonnée

s Boucle "Au dessus du Petit-Morin®
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Plan Départemental d’Itinéraires de Promenades et de Randonnées

Par délibération conjointe du Délibération du Conseil Municipal (25 Mars 1994) et du
Conseil Général de I’Aisne, ont concernés par I'inscription au PDIPR :

% Chemin Rural du Mont Cel Enger a la Borde ;
% Chemin Rural de Viels-Maisons a Fontenelle-en-Brie (pour partie) ;

Y% Chemin Rural de la Fosse Marie (pour partie) ;

. . 9 95km < Chemin Rural de la rue du
o — . — Fosse ;
™ 7 % Chemin Rural dit du Bols Planté ;
' g»ﬁogrqrj!

o N Chemin Rural de Viels-
To‘f -") Maisons a la Bruyere ;

:"; ( &  Chemin Rural de la Borde aux
/' ) Savarts (CR de I'Omois) (pour partie) ;

4

)l SN Chemin Rural des Savarts a la
/  Haute-Epine (GR de 'Omois) ;

S - g AT ,/ T Chemin dit du Tartemonaie (GR de
~o :z “ , 'Omois) (pour partie) ;
"o/ o
e e e inscrits au PDIPR \‘ &/ SN Chemin Rural du Bois Jean a Fontenelle-en-Brie
S
v dit chemin de la Haute Rue (pour partie).
Figure 34 : Chemins inscrits au PDIPR

1-2.5. Réseaux

Alimentation en eau potable

Le captage et la distribution d’eau potable est assurée par I'unité de distribution « Brie-
Marne-Surmelin » de TUSESA”. I’Union des Services d’Eau du Sud de I’Aisne regroupe
aujourd’hui 97 communes soit 61 929 habitants / 27 402 abonnés et 4 126 676 m? vendus
annuellement. L’unité de distribution « Brie-Marne-Surmelin » regroupe les communes

suivantes :
Nombre d’habitants . .

Commune desservis (estimation) Nombre d’abonnés  Part du total
Connigis 322 139 2,8 %
Jaulgonne 667 345 5,8 %
Courtemont-Varennes 319 145 28%

7 Union des Services d'Eau du Sud de I'Aisne
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Commune ﬁzggxigg;:z;?;ss Nombre d’abonnés  Part du total
Fontenelle-en-Brie 238 110 21%
Monthurel 157 82 1,4 %
Condé-en-Brie 662 340 58 %
Chartéves 365 182 3,2 %
Barzy-sur-Marne 398 220 3,5 %
L'Epine-aux-Bois 269 135 2,3 %
Rozoy-Bellevalle 119 69 1,0 %
Saint-Agnan 112 72 1,0 %
Viffort 327 164 2,9 %
Montlevon 288 123 25%
Passy-sur-Marne 148 87 1,3 %
Baulne-en-Brie 264 131 2.3 %
Courboin 309 146 2.7 %
Montigny-lés-Condé 70 90 0,6 %
La Chapelle-Monthodon 198 106 1,7 %
La Chapelle-sur-Chézy 295 122 2,6 %
Artonges 198 98 1,7 %
Le Charmel 332 160 29 %
Montfaucon 207 95 1,8 %
Vendiéres 162 77 1,4 %
Essises 450 182 39 %
Reuilly-Sauvigny 231 110 2,0 %
Pargny-la-Dhuys 188 93 1,6 %
Celles-lés-Condé 86 48 0,8 %
Fossoy 577 257 5,0 %
Mézy-Moulins 236 226 4,7 %
Trélou-sur-Marne 979 536 8,5 %
Marchais-en-Brie 302 155 2.6 %
La Celle-sous-Montmirail 117 46 1,0 %
Crézancy 1307 482 11,4 %
Saint-Eugéne 252 99 2,2 %

Total 11 451 5472

Le réseau est interconnecté et permet la distribution a partir des 2 points de captage d’eaux
souterraines du secteur (Montlevon et plaine de Chézy-sur-Marne). Aucun captage AEP ni
périmetre de protection ne concerne le territoire communal.

Le service est concédé a la société Veolia.
Assainissement

I’ensemble de la commune est en zone d’assainissement individuel.
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La Communauté¢ de Communes du Canton de Charly sur Marne est responsable du
SPANCS. Celui-ci recouvre les controles :

" de conception, d’implantation et de bonne exécution sur les installations.
= de bon fonctionnement et, le cas échéant, d’entretien sur les installations.
Le service de contrdles des installations été confié a 1eolia Ean par marché public.

Collecte et traitement des déchets

La collecte et traitement des déchets sont assurés par la Communauté de Communes du
Canton de Charly sur Marne.

Un tri sélectif (bacs jaunes) est effectué avec ramassage en porte a porte tous les 15 jours.

Les ordures ménageres résiduelles (bacs verts) sont ramassées toutes les semaines mais seuls
26 ramassages par an sont compris dans le forfait annuel de la redevance incitative. Une
participation a la levée supplémentaire est facturée pour les ramassages supplémentaires.

La collecte du verre est réalisée en points d’apports volontaires (une trentaine pour les
21 communes).

Une collecte des vétements & petite maroquinerie est également réalisée en points d’apports
volontaires. Il en existe 14 pour les 21 communes.

Les habitants ont acces a la déchetterie intercommunale de Charly-sur-Marne, située dans
la ZAC «sous les carrieres », a 20 km du village de L’Epine—aux—BOis. Le forfait annuel de
la redevance incitative couvre 14 passages de 2m? maximum par an. Tout passage
supplémentaire est facturé en sus.

8 Service Public d' Assainissement Non Collectif
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Réseaux de communications numériques

Les télécommunications filaires a L’Epine—auX—Bois transitent, selon la localisation des
ST — === batiments desservis, par :
EWTIT e ' » L 0 1 2 3 km
% le NRA? n° 02281LEB - LEB02

E (non dégroupé) a la Haute—Epine qui

raccorde un total d’environ 250 abonnés ;
% le NRA n° 02798VIE - VIE02
(non dégroupé) a Viels-Maisons qui
raccorde un total d’environ 550 abonnés ;

% le NRA n° 02458MAH - MAH02
(non dégroupé) a Marchais-en-Brie qui

——— 4 raccorde un total d’environ 350 abonnés.

L’affaiblissement du signal au long des

entre 8 et 30 Mbits/s!0.

Figure 36 : Débits internet maximums théorique
sur le territoire communal

I fils de cuivre permet des débits compris
L) E
<

Citte retas U LB AL W0

géogram

? Neeud de Raccordement d' Abonnés
10

Bas débit | <=512 kilobits/seconde< | Haut débit | <=30 mégabits/seconde< | Tres Haut débit
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I-3. Les servitudes d’utilité publique
et contraintes territoriales

I-3.1 - Les prescriptions particuliéres

1-3.1.1. Schéma de COhérence Territoriale (S.C.0.T.)

Le schéma de cohérence territoriale (S.C.O.T) expose, a I’échelle supra communale, le
diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en maticre de développement économique, d’aménagement de Tespace,
d’environnement, d’équilibre social de 'habitat, de transports, d’équipements et de services.

La commune est incluse dans le périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de
L’UNION DES COMMUNAUTES DE COMMUNES DU SUD DE L’AISNE, approuvé le 18
juin 2015. II comprend I'ensemble des 125 communes de 'Union des Communautés de
Communes du Sud de I’Aisne.

Ce document a pour ambition de « Faire du Sud de I’Aisne, un territoire relais entre les
métropoles francilienne et rémoise ». D’apres les orientations du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, le projet s’appuie sur trois axes'!:

1) Renforcer lattractivité et 'armature du territoire ;
2) Conforter et diversifier la dynamique économique du Pays du Sud de I’Aisne ;

3) (Euvrer pour un territoire durable, aux multiples richesses naturelles, mais fortement
contraint.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs donne des prescriptions et recommandations a
suivte pour atteindre les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables du SCOT. Le document vise les objectifs suivants :

Thématiques ‘ Prescriptions

Un scénario a I'horizon 2030 ambitieux mais responsable ;
La maitrise de la consommation de I'espace a vocation d’habitat ;
La maitrise de la consommation de I'espace a vocation d’activité.

Structuration du
territoire

Levier du développement territorial ;
Un territoire tourné vers les mobilités durables ;
Transport et urbanisation.

Transports et
déplacements

Répondre aux besoins de construction neuve ;
Maitrise de la consommation de I'espace a vocation d’habitat ;
Politiques de I'habitat | Favoriser la mixité sociale ;

Répondre aux besoins de tous les habitants par une offre
diversifiée.

1 Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 35



Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOTS

Thématiques

Economie

Prescriptions

Renforcer la dynamique locale ;

Maitrise de la consommation de I'espace a vocation
économique ;

Diversifier les filieres économiques du territoire.

Urbanisme commercial

Commerces et ensembles commerciaux de proximité ;
Commerces et ensembles commerciaux intermédiaires ;
Commerces et ensembles commerciaux majeurs.

Equipements

Anticiper les futurs besoins du territoire ;

Une logique intercommunale pour répondre a tous les besoins ;
Le développement en lien avec la structuration du territoire ;
Soutenir les projets en cours ;

Equipements numériques

Environnement

Protection des espaces agricoles ;

Préservation et valorisation des paysages ;

Un développement urbain en accord avec la qualité patrimoniale
et paysagere du territoire ;

Les entrées de ville et franges urbaines ;

Préservation du patrimoine naturel et de la biodiversité ;
Maintien et restauration des continuités écologiques ;
Limiter les phénomenes de fragmentation de la TVB ;
Protéger la ressource en eau potable ;

Gérer les eaux pluviales ;

Garantir un assainissement des eaux usées optimal ;
Prendre en compte les risques naturels dans les choix
d’urbanisme ;

Réduire le risque technologique ;
Faciliter une gestion adéquate des déchets ;
Accroitre les performances énergétiques du territoire.

Le document a classé ’ensemble des communes du territoire pour y parvenir ; on distingue

les poles structurants (8), les poles relais (6), les poles de proximité (7) et les communes
rurales (104). I’EPINE-AUX-BOIS appartient aux communes rurales.

Concernant le développement de I’habitat, les documents d’étude envisagent le scenario de
population suivant : + 9 960 habitants d’ici 203512 sur ’ensemble de 'TUCCSA (dont 2 460
en communes rurales). Cela représente 8 560 logements a construire dont 2 685 en

communes rurales.

12 Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) - Dossier approuvé.
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La Communauté de Communes du Canton de Charly-sur-Marne devra permettre la
réalisation de 1 465 logements (construction neuve). Ce potentiel global de constructions a
été attribué par délibération de lacommunauté de communes, pour chacune de ses
communes membrtes, selon tableau suivant :

Stock foncier habitat Stock foncier activité

part/ C4 pﬁ:tgggrsi ela Surface Surface

COMM;’SNOE;SURALES 57,00% | 10000% | 43,95 ha 8,93 ha
Bézu-le-Guéry 2,63 % 4,55 % 2,00 ha 1,00 ha
Coupru 1,38 % 2,39 % 1,05 ha 0,00 ha
Crouttes-sur-Marne 577 % 9,97 % 4,38 ha 0,00 ha
Domptin 7,58 % 13,08 % 5,75 ha 0,00 ha
Essises 3,06 % 5,28 % 2,32 ha 0,00 ha
L'EPINE-AUX-BOIS 1,84 % 3,19 % 1,40 ha 0,00 ha
La Chapelle-sur-Chézy 3,03 % 5,23 % 2,30 ha 0,00 ha
Lucy-le-Bocage 2,90 % 5,01 % 2,20 ha 6,87 ha
Marigny-en-Orxois 3,33 % 5,73 % 2,52 ha 0,00 ha
Montfaucon 1,41 % 2,43 % 1,07 ha 0,00 ha
Pavant 8,04 % 13,88 % 6,10 ha 0,00 ha
Romeny-sur-Marne 5,14 % 8,87 % 3,90 ha 0,00 ha
Saulchery 3,29 % 5,69 % 2,50 ha 0,00 ha
Vendiéres 0,99 % 1,71 % 0,75 ha 0,00 ha
Veuilly-la-Poterie 1,10 % 1,91 % 0,84 ha 0,00 ha
Villiers-Saint-Denis 6,42 % 11,08 % 4,87 ha 1,06 ha
POLES DE PROXIMITE 21,54% | 37.20% | 16,35 ha 20,12 ha

(25 %)

Chézy-sur-Marne 8,33 % 14,38 % 6,32 ha 2,04 ha
Montreuil-aux-Lions 6,32 % 10,92 % 4,80 ha 16,08 ha
Viels-Maisons 6,89 % 11,90 % 5,23 ha 2,00 ha
P O?Z";ZA'S 2055% | 3549% | 15,60 ha 10,95 ha
Charly-sur-Marne 12,52 % 21,62 % 9,50 ha 8,50 ha
Nogent-I'Artaud 8,04 % 13,88 % 6,10 ha 2,45 ha

Pour étre compatible avec le SCoT, I’EPINE-AUX-BOIS ne devra donc étre dotée d’aucune
nouvelle zone spécifique a vocation principale d’activité. Le stock foncier total a
vocation principale d’habitat qui lui a été attribué est de 1,40 ha. Le renouvellement urbain
doit représenter au minimum 15 a 30 % de cette valeur.

La densité visée est, comme pour les autres communes rurales, de 13 a 17 logements/ha.
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|-3.1.2. Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Le SDAGE 2016-2021 du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands comporte
8 défis et 2 leviers, qui sont divisés en 44 orientations, elles méme composées d’un total de

191 dispositions. Toutefois, seuls certains points sont pertinents dans le cadre d’un Plan

Local d’Urbanisme, compte tenu des outils et mesures qu’offre cet outil d’urbanisme.

DEFI 1 DIMINUER LES POLLUTIONS PONCTUELLES DES MILIEUX PAR LES POLLUANTS CLASSIQUES

Orientation 1 :
Poursuivre la réduction des apports
ponctuels de temps sec des matiéres
polluantes classiques dans les
milieux tout en veillant a pérenniser
la dépollution existante

- des

Disposition D1.4 —  Limiter
infiltrations en nappe ;

- Disposition D1.6 — Améliorer la collecte des
eaux usées de temps sec par les réseaux collectifs

d’assainissement.

I'impact

Orientation 2 :
Mattriser les rejets par temps de
pluie en milieu urbain

Orientation 4 :

Adopter une gestion des sols et de
I’espace agricole permettant de
réduire les risques de ruissellement,
d’érosion et de transfert des
polluants vers les milieux aquatiques

DEFI 5 : PROTEGER LES CAPTAGES D’EAU PO

Orientation 16 :
Protéger les captages d’eau pour
I’alimentation en eau potable
actuelle et future

DEFI 2 : DIMINUER LES POLLUTIONS DIFFUSES DES MILIEUX AQUATIQUES

- Disposition 1.8 — Renforcer la prise en

compte des eaux pluviales dans les documents
d’urbanisme ;

- Disposition D1.9 - Réduire les volumes
collectés par temps de pluie.

- Disposition D2.16 - Protéger les milieux

aquatiques des pollutions par le maintien de la
ripisylve naturelle ou la mise en place de zones
tampons ;

- Disposition  D2.18 Conserver et
développer les éléments fixes du paysage qui
freinent les ruissellements ;

Disposition D2.20 - Limiter l'impact du
drainage par des aménagements spécifiques.

->

UR L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE ACTUELLE ET FUTURE

- Disposition D5.54. Mettre en ceuvre un

programme d’action adapté pour protéger ou
reconquérir la qualité de l'eau captée pour
I'alimentation en eau potable ;

- Disposition D5.55. Protéger la ressource par
des programmes de maitrise d’usage des sols en
priorité dans les périmetres de protection
réglementaire et les zones les plus sensibles des
aires d’alimentation de captages

Disposition D5.56. Protéger les zones
destinées a I'alimentation en eau potable pour le
futur

-
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DEFI1 6 : PROTEGER ET RESTAURER LES MILIEUX AQUATIQUES ET HUMIDES

- Disposition D6.65 — Préserver, restaurer et
entretenir la  fonctionnalité des  milieux

Orientation 18 : aquatiques, particulierement dans les zones de
Préserver et restaurer la frayeres;
fonctionnalité des milieux - Disposition D6.66 — Préserver les espaces
aquatiques continentaux et littoraux | naturels a haute valeur patrimoniale et
ainsi que la biodiversité environnementale ;

- Disposition D6.67 - Identifier et protéger les
foréts alluviales.

Orientation 22 : - Disposition D6.86 - Protéger les zones
Mettre fin a la disparition et a la humides par les documents d’urbanisme :
dégradation des zones humides et - Disposition  D6.87 -  Préserver la

préserver, maintenir et protéger leur | fonctionnalité des zones humides :
fonctionnalité

Orientation 24 : - Disposition D6.99 - Prévoir le
Eviter, réduire, compenser réaménagement cohérent des carriéres par
Iincidence de I'extraction de vallée ;
matériaux sur I'’eau et les milieux
aquatiques
Orientation 25 : - Disposition D6.105 — Eviter, réduire,
Limiter la création de nouveaux compenser les impacts des plans d’eau ;

plans d’eau et encadrer la gestion
des plans d’eau existants

DEF1 8 : LIMITER ET PREVENIR LE RISQUE D INONDATION

Orientation 32 : - Disposition D8.139 - Prendre en compte et
Préserver et reconquérir les zones préserver les zones d’expansion des crues dans les
naturelles d’expansion des crues documents d'urbanisme.

Orientation 34 : - Disposition D8.143 — Prévenir la genese des
Ralentir le ruissellement des eaux inondations par la gestion des eaux pluviales
pluviales sur les zones aménagées adaptee :

Orientation 35 : - Disposition D8.144 — Privilégier la gestion et
Prévenir I’aléa d’inondation par la rétention des eaux a la parcelle :

ruissellement

LEVIER 2 : DEVELOPPER LA GOUVERNANCE ET L’ANALYSE ECONOMIQUE POUR RELEVER LES DEFIS

Disposition L2.168 — Favoriser la participation des
CLE™ lors de I'élaboration, la révision et la mise en
compatibilité des documents d’urbanisme (SCoT,
PLU et carte communale) avec le SAGE.

Orientation 40 : Renforcer et faciliter
la mise en ceuvre des SAGE et de la
contractualisation

13 Commission Locale de I'Eau : créée par le Préfet, elle est chargée d'élaborer de maniére collective, de
réviser et de suivre I'application du SAGE. Dans le cas présent, I'arrété de création de la CLE date du
14 juin 2005 et sa derniére modification du 11 janvier 2016.
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1-3.1.3. Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)

La commune de I EPINE-AUX-BOIS est @ 0 1 2 3 4 km

partiellement couverte par le SAGE des
Deux Morin, approuvé en 2016 par I'arrété
interpréfectoral n® 2016 DCSE SAGE 01.

Les documents d’urbanisme doivent étre
compatibles avec les objectifs et les
orientations du SAGE des Deux Morin.

Le PAGD du SAGE des Deux Morin
s’engage autour de 7 enjeux, 7 objectifs, 21
otientations, 79 dispositions dont 9 relatives

Figure 37 : Couverture du SAGE sur le territoire

a Purbanisme avec un réglement constitué S
de 7 articles.

Cet enjeu rappelle 'importance de 'engagement et de la mobilisation des acteurs
locaux dans la mise en ceuvre du SAGE pour atteindre les objectifs
environnementaux et un bon état écologique et chimique des masses d’eau fixé par
la Direction Cadre Européenne sur I’Eau. Pour ce faire, la Commission Locale de
I'Eau se donne pour objectif d’améliorer la gouvernance et la concertation entre les
acteurs porteurs du projet du SAGE. Enfin, la communication est également un
¢lément central de cet enjeu pour sensibiliser un large public face aux
problématiques de préservation de la ressource en eau.

Cet enjeu préoccupe fortement les acteurs du fait de la contamination des eaux du
territoire en produits phytosanitaires et en nitrates. La stratégie définie par La
Commission Locale de ’Eau consiste a sécuriser 'alimentation en eau potable et a
atteindre le bon état chimique et écologique des eaux en orientant les efforts vers la
limitation de I'utilisation des phytosanitaires, la réduction des pollutions ponctuelles
et diffuses et la maitrise du ruissellement.

Cet enjeu expose le constat d’'un développement limité des especes aquatiques causé
par une dégradation générale de leurs habitats de vie. Les ouvrages hydrauliques au
nombre de 130 sur le territoire modifient le fonctionnement et la dynamique
naturelle des cours d’eau et compromettent la continuité écologique. Rétablir les
continuités écologiques et restaurer le fonctionnement hydromorphologique ainsi

40
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que les milieux aquatiques sont nécessaires pour atteindre les objectifs de bon état
¢cologique des cours d’eau du territoire.

Cet enjeu relate les pressions menacant la pérennité de celles-ci. Les zones humides
rendent de nombreux services pour le bien du territoire. Leur préservation rend
compte d’un intérét général. Ce volet est donc axé sur une amélioration des
connaissances et les différentes facons de restaurer, protéger et gérer ces milieux
humides.

Cet enjeu souligne I'exposition du territoire a des crues torrentielles et a un fort
ruissellement. La limitation du ruissellement, ’'amélioration de la gestion des crues,
la réduction de la vulnérabilité du territoire et la construction d’une culture de risque
commune sont les actions engagées dans cet enjeu.

Cet enjeu a pour vocation d’encourager une gestion économique de la ressource en
eau. Pour ce faire, un renforcement des connaissances sur le fonctionnement des
nappes d’eau souterraines est indispensable pour mettre en place cette gestion
économique et efficace de la ressource.

Cet enjeu prévoit de limiter les conflits d’usage entre la péche et le canoé-kayak. Les
activités nautiques dépendent aussi bien de la quantité en eau que de sa qualité. C’est
pourquoi le développement de ces loisirs valorisant pour le territoire doit se faire
dans le respect des milieux aquatiques.

1-3.1.4. Programme Local de I'Habitat (PLH)

La commune de IEPINE-AUX-BOIS ne s'inscrit dans aucun Programme Local de 'Habitat.

[-3.1.5. Plan de Déplacements Urbains (PDU)

La commune de L’EPINE-AUX-BOIS ne s'inscrit dans aucun Plan de Déplacement Urbain.
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|-3.2 - Patrimoine archéologigue

Aucun arrété du préfet de région appuyé sur la carte de recensement des contraintes
archéologiques répertoriées sur la commune par la direction régionale des affaires
culturelles de Picardie n’a encore été pris. 1l définira les zones et seuils selon lesquels les
demandes de permis de construire, permis de démolir et permis d'aménager devront étre
transmises a la DRAC. En I'absence de cet arrété, les demandes d’autorisation de travaux
qui doivent faire 'objet d’une saisine du préfet de région sont, outre les travaux prévus aux
2°, 3%, 4°,5°, 6° de I’Article 4 du décret n° 2004-490, tous les travaux prévus au 1° de
I’Article 4 du décret n® 2004-490 lorsque leur emprise au sol est supérieure a 5000 m?. Sont
soumis a déclaration préalable aupres du préfet de région, les travaux d’affouillement, de
nivellement ou d’exhaussement du sol prévus dans I’Article R 442-3-] alinéas a et d du code
de 'Urbanisme, lorsque leur emprise au sol correspond aux conditions suivantes : largeur
dépassant 1 metre, longueur dépassant 5000 metres, profondeur dépassant 1 meétre ; ainsi
que les travaux répondant aux conditions d’emprise au sol indiquées dans I’Article R 442-
3-1, c’est-a-dire superficie supérieure a 10 000 m? et profondeur de plus de 0,5 m.

I convient de rappeler que toute découverte fortuite faite au cours de travaux ou d'un fait
quelconque pouvant intéresser la préhistoire, l'histoire, l'art, l'archéologie ou la
numismatique doit obligatoirement faire I'objet d'une déclaration immédiate aupres du
maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet qui avisera l'autorité
administrative compétente en matiere d'archéologie.

La protection du Patrimoine archéologique est réglementée par le livre V du Code du
patrimoine, notamment ses articles R 523-4 et R 523-5, 1a loi 2009-179 du 17 février 2009
pour I'accélération des programmes de construction et d’investissement publics et privés,
la loi 2011-1978 du 28 décembre 2011 de finances rectificative pour 2011 et la loi 2012-
1509 du 29 décembre 2012 de finances pour 2013.

Une redevance d’archéologie préventive a été instaurée par I’Article L. 524-2 du Code du
patrimoine.

[-3.3 - Servitudes d’utilité publigue

% Protection des monuments historigues (AC1)

L'église Saint-Cyr-et-Sainte-Juliette a l'exception de la nef et du cheeur a été inscrite a
l'inventaire des monuments historiques les 5 juin 1928 et 10 décembre 1929.

Tout projet émanant a moins de 500 metres de cet édifice, est soumis a I’avis conforme de
l'architecte des batiments de France (lorsque le projet est en situation de covisibilité).

% Liaisons Hertziennes (PT 1)

Le territoire de la commune est grevé par des servitudes relatives aux transmissions
radioélectriques concernant la protection des centres de réception contre les perturbations
électromagnétiques de la station hertzienne de Viels-Maisons par décret du 30 aott 1995.
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% Servitudes aéronautiques (T7)

Le territoire national est grevé par des servitudes aéronautiques établies a l'extérieur des
zones de dégagement concernant des installations particulicres soumises a autorisation en
application des articles R.244-1 et D.244-1 a D.244-4 du code de 'aviation civile.

I-3.4 - Projet d'intérét général

Un programme d’intérét général (PIG) couvre lintégralité de I’Aisne jusqu’au 22 octobre
2015 (Le conseil départemental souhait le prolonger de 2 ans) dont les thématiques sont :

= La lutte contre I’habitat indigne ;
- La lutte contre la précarité énergétique ;
- L’adaptation des logements au vieillissement.

Le PLU ne devra pas empécher la réalisation du projet ou par ses dispositions en
compromettre sa mise en ceuvre.

I-3.5 - Contraintes et informations diverses

Signe d'identification d'origine et de qualité

L EPINE-AUX-BOIS se situe dans laire de production Indication Géographique Protégée
des Volailles de Champagne.

Installations Classées et élevages

Au moment de I’établissement du présent PLU, 2 établissements relevant de la législation
ICPE™ sont signalés sur la commune :

% Ie garage automobile Trouillot Fréres a la Haute-Epine est une ICPE soumise a

déclaration (rubrique « application, cuisson et séchage de vernis, peinture, appreét,
colle, enduit, etc. ») ;

G Les aérogénérateurs de la société Volskwind, en cours d’installation ont une
autorisation ICPE (N°EDDG62).

Par ailleurs, les plans d’épandages de boues issues de la station d'épuration de l'usine
Grreenfield a Chateau-Thierry concernent certaines des terres agricoles de L EPINE-AUX-
Bois.

14 Installations Classées pour la Protection de |'Environnement en vertu du Livre V, titre ler du Code de
|'Environnement
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Plusieurs élevages sont pratiqués sur la commune mais
seul 'un d’entre eux releve de la législation ICPE :
I’élevage bovin du GAEC de Franchene (régime

de la déclaration).

Trois autres batiments d’élevage ou
assimilés (centre équestre des Patrus,

n°3 sur le plan) sont situés dur le i ¥ S | 3
territoire et  relévent du / &, T \
Reéglement Sanitaire ¢ =N
Départemental. AN ‘ 7 \
R
Figure 38 : Batiments S a¥ W '»? |
d’élevages et \'\ 1 .’ 7 N \ /
périmétres ‘ ’/‘ "".' S C'.o \ / f
sanitaires 0! A . (\ — |/
afférents 'z‘; é § g ~ Ry AT } bt
" == ve R e (| i

b
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" — E—

| A /544 i Batiments d'élevage et assimilés
o [ | B Périmétres générés

de leurs annexes bénéficient de

'F, Les batiments d’élevage et certaines
°

A périmetres de protection sanitaire

'/ d’un rayon de 50 m (pour ceux soumis au

/ Reéglement Sanitaire Départemental) ou

: ‘ I 100 m (pour ceux soumis a la 1égislation

_géogram i/ T ICPE). Ce périmétre sanitaire  est

inconstructible. Ainsi, un agriculteur ne peut pas construire un batiment d’élevage neuf ou
une annexe a moins de 50 m ou 100 m de toute construction a usage d’habitation, stades,
camping hors camping a la ferme, zones a urbaniser... (sauf cas particuliers de mise en
conformité, réalisation d’annexes, etc.). A Tinverse, les constructions 2 proximité d’une
installation d’¢élevage doit respecter cette méme distance (régle de réciprocité).
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Repéres géodésiques

I’IGN gere les points géodésiques sur la commune. Ils doivent étre préservés.

I-3.6. Politigue énergétique

L. énervie éolienne

I’éneroie éolienne constitue une des énergies renouvelables. Elle posséde d’importantes
g g

possibilités de développement dans I’Aisne, département qui dispose d’un potentiel venteux
considérable.

Les parcs ¢oliens sont des aménagements dont 'impact paysager peut-étre important. Dans
le cadre du Grenelle 2 de ’Environnement, et en application de la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 relative a Pengagement national pour Penvironnement, I’ Article 1..222-1 du code
de 'environnement stipule que :

« Le préfet de région et le président du conseil régional élaborent conjointement le projet de schéma
régional du climat, de ['air et de ['énergie, aprés consultation des collectivités territoriales concernées
et de leurs groupements. Ce schéma fixe, a l'échelon du territoire régional et a ['horizon 2020 et
2050 (...) un schéma régional éolien (...). »

L’Article L.222-3 du méme code précise que « Chaque région se dote d'un schéma régional du
climat, de l'air et de ['énergie dans un délai d'un an a compter de l'entrée en viguenr de la loi n° 2010-788
du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement. »

Schéma Reévional du Climat, de [’Air et de I'Energie’”

Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie (SRCAE) a été signé le 6 juillet 2012
en préfecture de Région mais a ¢été annulé depuis. Le futur Schéma Régional
d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) doit
etre ¢laboré et approuvé d'ici juillet 2019, et se substituera au SRCAE.

Le régime juridique des éoliennes

L’Article 90 de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2 portant engagement

national pour 'environnement a abrogé I’Article 1..553-2 du code de I'environnement et

classe les éoliennes dans le régime des installations classées pour la protection de
Ienvironnement. En application du décret n°2011-984 du 23 aout 2011, la nomenclature
des installations classées est modifiée. Sont soumises :

- Au régime de l'autorisation, les installations d’éoliennes comprenant au moins un
aérogénérateur dont le mat a une hauteur supérieure ou égale a 50 meétres, ainsi que
celles comprenant des aérogénérateurs d’une hauteur comprise entre 12 et 50 metres
et d’une puissance supérieure ou égale a 20 MW ;

15 Source : www.picardie.fr
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-+ Au régime de la déclaration, les installations d’éoliennes comprenant des
aérogénérateurs d’une hauteur comprise entre 12 et 50 metres et d’une puissance
inférieure a2 20MW.

Plan Climat

La loi Grenelle 2 rend obligatoire la mise en place d’un Plan Climat Fnergie Territorial pour
toutes les collectivités de plus de 50 000 habitants. e Conseil régional a donc élaboré un
projet de PCET. Cette démarche a pour but d’ouvrir le débat sur le développement régional
au regard des enjeux du changement climatique.

Le PCET s’appuie sur 12 actions phares. Elles correspondent aux actions qui permettent
chacune d’agir sur plus de 10 % du bilan carbone du Conseil régional de Picardie.

P Réduire les consommations d’énergies dans les batiments

» Réaliser des réhabilitations thermiques performantes dans les lycées les plus
énergivores ;

» Réaliser des travaux d’économie d’énergie de mise en ceuvre simple dans les
lycées dont la réhabilitation n’est pas programmeée ;

" Systématiser le suivi détaillé des consommations énergétiques des lycées et
améliorer la gestion des flux (chauffage, électricité, eau) ;

P Maitriser les déplacements
* Optimiser les performances énergétiques des matériels roulants des TER ;

* Mettre en place les structures et les équipements nécessaires pour encourager
les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle pour les trajets
amont-aval (usagers du TER) ;

* Affiner Pévaluation des impacts gaz a effet de serre (GES) du TER picard ;
" Accompagner les lycées dans leur démarche d’éco-mobilité scolaire ;

» Réduire Pempreinte carbone des achats et des déchets

* Favoriser les produits a faible impact carbone dans les marchés en utilisant les
possibilités du code des marchés publics ;

» Favoriser les circuits courts et les menus a faible empreinte carbone dans la
restauration ;

" Intégrer les clauses environnementales dans les marchés portés par les
gestionnaires des lycées et des établissements de formation ;

" Anticiper la réglementation « gros producteurs de déchets organiques » ;

» Agir aupres des partenaires et des prestataires

" Intégrer des criteres énergétiques et climatiques aux opérations et projets
soutenus par le Conseil régional.
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Un Plan Climat — Energie a également été élaboré a ’échelle du Pays du Sud de I’Aisne
(UCCSA). Approuvé le 4 décembre 2014, sa stratégie s’appuie sur 5 axes principaux :

= Axe 1 : Renforcer la compétence énergie-climat du territoire ;
- Axe 2 : Batiments et logements, conforter la volonté d’excellence du Pays ;
- Axe 3 : Faire du Pays un pole de développement économique durable ;

= Axe 4 : (Buvrer pour un aménagement durable du territoire ;

- Axe 5: Anticiper les effets du changement climatique.

Le PLU devra permettre d’atteindre ces orientations proposées, notamment!© :

= en favorisant les constructions neuves de qualité (performances
environnementale des batiments) ;

= en intégrant les enjeux énergie-climat dans les documents de planification
(préservation et remise en état des continuités écologiques).

16 Plan d'actions du PCET du Pays du Sud de I'Aisne.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 47



Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOIS

48 Bureau d’Etudes GEOGRAM



Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOTS

Deme Portie

Etat initial de
’environnement
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[1-1. Milieu physique

11-1.1. Relief

250m

Altitudle

100 m

Figure 39 : Topographie du territoire communal

Le relief est caractérisé par la situation en bordure Sud d’un plateau briard, sur le rebord
duquel quelques thalwegs se rejoignent sur ce qui constitue la partie haute du versant Nord
de la vallée du Petit Morin.

Ce plateau, dont la RD 133 marque peu ou prou la limite Sud, culmine a environ 220 m
NGF, au Nord-Ouest du territoire (lieudit « la haute Borne »). En limite Sud de la commune
se trouve le point de moindre altitude : 146 m NGF au point ou le Ru du Val quitte le
territoire communal de L'EPINE-AUX-BOIS pour celui de Vendiéres.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 51



Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOIS

1I-1.2. Contexte géologigue

Le territoire appartient au bassin sédimentaire de Paris lequel peut étre schématiquement
représenté comme un empilement de couches de nature différentes que I’érosion a
progressivement dégagées, en

particulier au niveau des vallées.

..,- —— . TE % :g’;_
Viels- Maisong (
'l‘ 0 iRk)2 ?* .\l

y

.
>

VN
a2
(s
4
ot "g,d v
- : 3 : &0 :
FORMATIONS TERTIAIRES
e6b : Marinésien. Marnes et calcaires. ALLUVIALES
e7b Ludien moyen. « Calcaire de Re-g : Complexe d'altération
Champigny ». essentiellement argileux (argiles a
e7c : Ludien supérieur. « Marnes meuliéres).
supragypseuses ». LP: Limons des plateaux hétérogenes.
gla : Stampien inférieur (facies OE : Limons homogenes loessiques.
sannoisien). « Argile verte ». CP: Colluvions.
g2 : Stampien. Sables et gres. o o ar Do

Figure 41 : carte géologique de la commune

L'EPINE-AUX-BOIS se situe sur la carte géologique au 1/50 000 n°® 186 « Montmirail »,
réalisée par le BRGM. Le plateau de Brie, incisé par les affluents du Petit Morin, est
constitué par un empilement de terrains tertiaires, parfois recouvert par des formations plus
récentes : limons des plateaux au Nord, colluvions dans le fond des vallées.
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La série stratigraphique (des couches les plus anciennes au plus récente) est la suivante :

e6b.

Marinésien. Marnes et calcaires

La série débute a sa base par des sables fins, beiges, a stratification entrecroisée,
présentant des niveaux extrémement riches en débris coquillers et certains en
fossiles bien conservés ; ces sables alternent avec de minces lits d'argile blanche a
blocaux calcaires. Le sommet est imprégné de calcaire beige, le contact avec les
calcaires sus-jacents étant nettement tranché.

Au-dessus reposent des marnes blanches, beiges et verdatres a niveaux calcitisés en
plaquettes ou en miches a facies bréchoide, et a minces bancs de calcaire a grain tres
fin, beige foncé a blanchatre ; ces calcaires présentent des indices d'émersion :
fissures et « bird eyes » avec remplissage par de la calcite bien cristallisée et pure. Les
marnes sont localement silicifiées et contiennent des miches de silex brun fossilifere,
constituant un niveau-repere a l'échelle de la carte, et des rognons et de minces bancs
de silex massif h Microcodium, témoignant également d'émersions momentanées.
La partie sommitale comporte plusieurs niveaux d'argile verte.

L'épaisseur totale du Marinésien peut atteindre 25 m.

Le passage du Marinésien marno-calcaire au calcaire bréchique de Champigny est
progressif. La base du banc est formée de calcite cristallisée, grenue, qui passe
progressivement vers le haut a de la calcite fibreuse orientée perpendiculairement a
la stratification. L'épaisseur du banc varie de 20 a 80 cm. La partie inférieure du
Ludien est constituée par des calcaires bréchoides bruns et blancs finement lités,
alternant sur une épaisseur de 7 a 8 m avec des marnes blanches. Une couche
récurrente de calcite fibreuse est présente dans la partie orientale.

Le Ludien moyen typique est trés bien représenté et est constitué par le Calcaire de
Champigny. Résistant bien a I'érosion, il forme I'armature de la bordure des plateaux
dominant la vallée du Petit-Morin.

Le Calcaire de Champigny se présente sous des faci¢s variés. Dans la partie inférieure
il est souvent massif, compact, sans stratification apparente, mais aussi tres fissuré,
certaines fissures passant a de véritables cavités d'origine karstique. La structure est
généralement bréchoide, les éléments dont la taille varie de quelques millimetres a
plusieurs décimetres étant souvent écartés les uns des autres, sans autre
déplacement ; la structure peut également étre grumeleuse ou compacte. La couleur
est beige plus ou moins foncé avec une patine grise. Le grain est fin, le calcaire ayant
souvent un faci¢s sublithographique ; la cassure est généralement esquilleuse.
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La partie supérieure est moins massive, mieux stratifiée, de couleur plus claire :
blanc-beige a patine blanche ; les blocs déchaussés sont épandus en surface. Ces
calcaires sont en grande partie silicifiés. La silicification est irréguliere, sans rapport
direct avec la lithologie ; il existe parfois plusieurs niveaux silicifiés superposés ; la
silification peut affecter la roche dans toute sa masse ou au contraire ne former que
des ilots épars.

L'épaisseur de I'ensemble peut atteindre 25 m au maximum.

Le Ludien supérieur, bien que présent (La Haute-Epine notamment) est
généralement recouvert par des formations superficielles argilo-marneuses
provenant de son altération ;

La série débute par des argiles kaki ou verdatres contenant de trés minces niveaux
calcaires ; la masse principale est constituée par des marnes blanches, beiges ou
verdatres, alternant avec des bancs discontinus de calcaire jaune verdatre pale. La
partie supérieure, plus franchement marneuse avec des nodules de calcaire crayeux,
est plus réguliecrement blanche ou grise ; elle se termine par une couche discontinue
d'argile brune ou violacée de 20 a 30 cm d'épaisseur.

L'épaisseur totale est d'environ 10 m.

Cette formation n'affleure que tres rarement a la faveur de travaux de terrassement,
étant souvent masquée par les Limons des Plateaux. Elle est représentée par une
couche d'argile verdatre, compacte, contenant une forte proportion de sable tres fin
pouvant dépasser 10 %. Les minéraux argileux sont essentiellement l'illite et la
montmorillonite avec, en plus faible proportion, la kaolinite. L'épaisseur de cette
couche atteint 6 m.

Ces sables ont été érodés du sommet des plateaux et ne subsistent plus qu'a I'état de
minces placages sous les limons ; ils n'ont pu étre reconnus qu'en sondage. Le sable
quartzeux est généralement blond, beige ou ocre plus ou moins rouge en fonction
de la proportion des oxydes de fer qu'il contient ; il présente fréquemment des
stratifications obliques ou entrecroisées. Il est homogene et fin. Ce sable n'est pas
argileux et contient en abondance de fines paillettes de muscovite ; quelques minces
niveaux contiennent de nombreux petits éclats blancs siliceux ; les minéraux lourds
sont rares et représentés surtout par de la limonite.
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Les formations quaternaires identifiées a L’Epine-aux-Bois sont les suivantes :

Sur le plateau tertiaire on trouve, sous les limons, une formation argileuse,
généralement rouge, contenant de nombreux éléments de meulicre. Ces éléments
présentent des facies variés : massifs ou comportant des vides d'allure vacuolaire ou
celluleuse ou spongieuse ; ces vides ont des limites irrégulicres correspondant a un
front de restructuration siliceuse ; les cavités ne communiquent pas toujours entre
elles et sont caractérisées par la présence d'argile compacte rouge ou brun-rouge de
type illuvial, trés rarement gris verdatre (réduction des oxydes de fer). Par endroits,
les éléments siliceux sont de petite taille, leur structure spongieuse, parfois tres fine,
est intacte, démontrant que ces éléments n'ont pas été déplacés. Localement, les
¢léments sont si petits qu'ils constituent une sorte de sable de meuliere ; les plus gros
atteignent plusieurs m3. La matrice argileuse contient souvent une fraction silteuse
ou finement sableuse dont 'origine peut étre les sables stampiens proches. L'argile
elle-méme contient, dans des proportions variables, kaolinite, illite et
montmorillonite.

Cette formation est généralement liée a la surface topographique mais on la retrouve
par sondage a la base des limons des plateaux. Elle repose sur différents niveaux
stratigraphiques : Argile verte sannoisienne, marnes ludiennes et Calcaire de
Champigny ; elle n'a pas été observée sur les sables stampiens mais seulement autour
des massifs. Cette disposition est vraisemblablement due a la grande sensibilité des
sables a I'érosion : ils peuvent étre dégagés sous les argiles a meulieres qui prennent
alors une position de formation résiduelle. La silicification conduisant a la formation
d'argiles a meulieres affecte aussi bien des calcaires que les marnes ou les argiles.

L'épaisseur de cette formation est variable et peut atteindre 2 m. Elle a été exploitée
autrefois a la Haute-Epine et sur la commune de Viels-Maisons,

L'ensemble des plateaux est recouvert par des limons hétérogenes pour lesquels il
est possible de distinguer une évolution du haut vers le bas :

— la partie supérieure est relativement homogene, se rapprochant des limons
lcessiques superposés. La proportion des particules inférieures a 60 microns peut
varier pour atteindre 98 % ;

— la partie inférieure est enrichie en argile d'illuviation, de nature kaolinique. La
base elle-méme est caractérisée par la présence de tres nombreux granules d'oxydes
de fer et de manganéese pouvant atteindre quelques millimetres de diametre.

D'autre part, la proportion d'éléments sableux augmente a proximité des
affleurements des sables stampiens.
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La partie la plus élevée des buttes (Cf. Lieudit « La Borde »), non décapée par
I'érosion récente, est couverte patr un limon loessique homogene, peu argileux, beige,
légerement carbonaté (environ 3 %). Les minéraux argileux sont: kaolinite,
montmorillonite, illite. L'épaisseur de ces limons atteint 7 metres. Ces zones
d'affleurement sont les témoins d'un épandage continu de limons leessiques sur
l'ensemble des plateaux.

La bordure des plateaux et le haut versant des grandes vallées ont été soumis a I'érosion et
les produits dissociés du substratum se sont accumulés dans la partie basse des versants,
entrainés essentiellement par solifluxion. On observe toujours une rupture de pente tres
nette qui marque la limite supérieure des placages colluviaux ; l'altitude relative de cette
limite par rapport au fond des vallées est en relation avec la largeur de celles-ci. La nature
des colluvions est en relation évidente avec les formations du haut de versant qui les
alimentent.

11-1.3. Hydrogéologie

Les formations tertiaires constituent, en raison de leur diversité de facies, une succession
de réservoirs aquiferes au fonctionnement complexe. En bordure des vallées, ces horizons
aquiféres se manifestent individuellement par des séries de sources de déversement. A
I'aplomb du plateau, ces différents réservoirs ne forment qu'un seul et méme aquifere
constitué de séries de strates productrices.

S Stampien (Sables et grés de Fontaineblean). Ces sables reposent sur les séries argilo-
marneuses du Stampien inférieur et du Ludien supérieur dans 1'Ouest de 1a feuille.
L'épaisseur de ce réservoir n'est que de quelques metres. 1l est exploité pour
l'alimentation en eau des fermes isolées et du bétail dans les patures.

S Ludien moyen (Caleaire de Champigny). Ce téservoit, constitué de calcaires plus ou
moins argileux, localement silicifiés, possede un important systeme karstique.
Lorsque celui-ci est saturé, les débits disponibles peuvent étre trés importants et,
lorsqu'ils débouchent en surface, ces réseaux de circulation donnent naissance a de
trés grosses sources. Les variations saisonnieres peuvent étre importantes. Cet
aquifere est tres vulnérable aux pollutions de surface. De nombreux gouffres
laissent pénétrer des eaux peu ou pas filtrées dans la nappe.

11-1.4. Matériaux de carrieres — Ressources minérales

Le Lutétien n'a été que tres localement employé pour empierrement. Les sables auversiens
ont été exploités pour la fabrication de mortier en de nombreuses petites carrieres dans la
vallée du Petit-Morin. Le Calcaire de Champigny a été exploité en plusieurs endroits pour
empierrement. Les marnes du Ludien supérieur ont ¢été utilisées autrefois pour
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amendement, elles étaient exploitées dans de petites marnieres aujourd'hui toutes
abandonnées.

Le gisement d’Hydrocarbures Montmirail-Villeperdue a été découvert en 1958.
L'exploration, entreprise en 1959, a été arrétée parce que le cours du pétrole ne permettait
pas alors une exploitation économique. Les travaux reprirent en 1981 et l'exploitation par
Total-exploration démarra en mai 1982. En 1983, I'évaluation du gisement était de 20
millions de m3 en place. L'huile contenue dans le réservoir calcaire du Dogger, situé entre
1 630 et 1705 m, est extraite par pompage. Le gisement de Hautefeuille a été découvert et
mis en exploitation en février 1987 par Total-exploration. Le réservoir est situé entre 1 640
et 1 660 metres sous la surface du sol.

11-1.5. Réseau hydrographigue

L’Epine—aux—BOis est
située a l'intersection
de trois  bassins
versants :

- celui du Surmelin
qui ne recoupe pas le
territoire mais sur la

marge duquel
sappuie la  limite
Nord-Est du

territoire communal ;

- celui de la Marne
qui occupe
Pextrémité Nord du
territoire communal ;

- celui du Petit
Morin qui concerne

geogram

la majeure partie du
territoire et en
particulier la quasi-
totalité des zones
baties (a lexception
des habitations
situées sur la limite

avec la commune de

) Limites communales  Bassins versants Rozoy-Bellevalle.

1 o—-
= Principaux Cours d'Eau =~ Marne

! Petit Morin Figure 42 : Hydrographie de I'Epine-aux-
oE Bois

! Surmelin
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La situation de la commune en téte de bassin versant conduit les cours d’eau a avoir un
débit tres modeste, issu en grande partie du regroupement de petits linéaires a I’écoulement
souvent temporaire. Ces derniers alimentent néanmoins un certain nombre de fontaines et
lavoirs (Cf. petit patrimoine local). Leur intérét écologique a conduit a les intégrer dans la
ZNIEFF de type I « Réseau de cours d’eau affluents du Petit Morin ». Le Petit Morin et ses
affluents sont classés en 2¢me catégorie piscicole. Les especes reperes sont la truite fario et
le brochet, les autres especes présentent sont : le chabot, la loche franche, la perche, le
brochet et le gardon.

Parmi les cours d’eau ayant recu un nom, on note :
Le Ru du Val

I prend sa source au Nord du hameau de la Haute—Epine sur la commune de I'Epine—aux—
Bois. 1l longe essentiellement des prairies et des cultures. Il s’étend sur 6 km dont environ
la moitié sur la commune avant de rejoindre le Petit-Morin en sa rive droite.

Le Ru Batard :

Il prend sa source au niveau du hameau de Franchéne sur la commune de Viels-Maisons,
traverse la commune au Sud-Ouest puis Vendieres. Son cours total est de 3,3 km.

11-1.6. Les Zones Humides

Les zones humides sont dans l'ensemble méconnues des habitants, alors que leur
préservation est d'intérét général. Ces secteurs, plus ou moins humides et gorgés d'eau au
moins une partie de I'année, sont souvent laissés a I'abandon du fait de leur manque de
rentabilité pour l'agriculture moderne. Elles sont donc souvent mal entretenues et
considérées comme des secteurs hostiles a réhabiliter.

Les zones humides peuvent étre alimentées par des eaux pluviales, des sources, des cours
d'eau et jouent un réle fondamental en régulant le régime des eaux. Elles jouent en effet un
role de tampon en restituant en période s¢che et en stockant en période de crue. Leur
destruction peut étre ainsi trées dommageable et provoquer des bouleversements
hydrauliques. Par ailleurs, elles abritent assez fréquemment une flore et une faune rares,
dont la protection est d'intérét général.

Pour mieux assurer leur protection 'Agence de ’Eau Seine Normandie a réalisé un pré-
zonage délimitant au 1/50 000 des zones potentiellement humides et appelées Zones a
Dominante Humide. Dans le cadre du SAGE des Deux Morins, ces données ont été
affinées et une cartographie plus précise des Zones Humides a été réalisée. Cette
cartographie distingue 2 catégories de Zones Humides, par niveau d’importance
décroissante :

1. Les zones prioritaires ;

2. Les zones a enjeux.
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Aucune zone humide prioritaire ne concerne le territoire de l'Epine—aux—Bois. Les zones
humides a enjeux y représentent 55,5 ha soit plus de 4,4 %
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Figure 43 : Zones humides
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11-1.7. Climat local

Le département de I’Aisne, comme d'ailleurs la majeure partie du Nord du Bassin Parisien,
possede un climat tempéré océanique a influence continentale. Les données de la
Météorologie Nationale disponibles pour le secteur proviennent de la station climatique de
Crézancy (1962-1985), située a une vingtaine de kilométres de I’EPINE-AUX-BOIS. En
tenant compte des relevés effectués sur ce site, nous pouvons, par interpolation, tracer les
grandes lignes du climat local.

Températures

La moyenne des températures annuelles est de 10,5°C. Mais cette douceur masque des
écarts marqués : plus de 16°C d'amplitude entre températures hivernales et températures
estivales. En moyenne mensuelle, aucun mois ne connait de température moyenne
inférieure a 0°C. Mais des variations saisonniéres peuvent se faire sentir :

-+ En ¢été, les températures restent relativement douces (moyennes mensuelles
dépassant difficilement 19°C, durant les mois de juillet) ;

- Enautomne, les températures baissent graduellement. Une rupture des températures
peut ¢tre remarquée en novembre, mois durant lequel elles passent a 5°C (contre
11°C en moyenne en octobre) ;

- En hiver, les températures moyennes mensuelles restent positives et supérieures a

2°C;

- Au printemps, les températures sont fraiches (moyenne mensuelle inférieure a 10°C)
mais augmentent progressivement en mai.

Précipitations
Les précipitations sont réparties régulicrement tout au long de I'année, avec une hauteur
moyenne mensuelle variant de 44,8 mm en avril 2 69,9 mm en novembre. Elles se situent
aux environs de 695 mm/an, ce qui est conforme aux valeurs rencontrées dans le centre du
bassin parisien.

Bilan climatique

Il existe divers types de diagrammes destinés a donner une représentation graphique des
parametres majeurs du climat propre a une région donnée. Le diagramme ombrothermique
consiste a placer, en abscisse les mois de 'année, et en ordonnées, les températures et les
précipitations moyennes mensuelles.
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Diagramme ombrothermique de la station de Crézancy
(1962-1984)
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Figure 44 : Diagramme ombro-thermique

Les périodes d'aridité sont marquées par les zones du graphique ou la courbe
pluviométrique est au-dessous de la courbe thermique.

Dans le cas présent, le diagramme obtenu montre un bilan hydrique positif de septembre a
juin.
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11-1.8 - Qualité de I’air

Afin de répondre ausc obligations européennes en matiére de surveillance de la qualité de I'air, ATMO a
également mis en auvre un programme de surveillance des ones on des mesures fixes et permanentes ne

S'imposaient pas. Ce programme concerne en particulier les villes picardes ayant une population comprise
entre 10 000 et 100 000 habitants.

Mieux maitriser et réduire 'exposition a la pollution de TI'air extérieur est une nécessité,
compte tenu de I'impact reconnu sur la santé humaine. Aucune activité ne génere de
nuisance notable a [’EPINE-AUX-BOIS.

La commune de IEPINE-AUX-BOIS ne dispose pas de station de mesure de la qualité de
Iair sur le territoire communal. La station permanente la plus proche, mise en place par
'association ATMO, est située sur le territoire communal de Chateau-Thierry (02), distant
de 10 km, au Nord-Ouest de la commune.

C’est dans ce cadre qu’une campagne de mesure de la qualité de lair!” a été menée a
Chateau-Thierry, entre le 12 février et le 4 novembre 2009 (4 périodes de 2 semaines), au
niveau du Palais des sports.

Il ressort de cette étude que les concentrations dans I'air ambiant en dioxyde d’azote (NOy2),
poussicres (PM10), ozone (Os3), dioxyde de soufre (SO2), monoxyde de carbone (CO)
relevées au cours de cette campagne de mesure au niveau du Palais des Sports de la ville de
Chateau Thierry sont correctes en comparaison avec les différents seuils réglementaires en
vigueur et avec les niveaux
. . Repartition des Indices aux -:c-uis des 4 campagnes de mesur pour fa ville de
enregistrés par les stations de mesure Chitoau Thismy
de la qualité de I'air de Saint Quentin

et Amiens.

Relevons de plus que, contrairement . g
4 Chateau-Thierry, I’ EPINE-AUX- w3
BOIS ne s’inscrit pas dans un _»
contexte urbain. La qualité de I'air y _
est donc, a priori, encore meilleure.

Figure 45 : Répartition annuelle des indices
quotidiens de qualité de Pair

1"Les résultats sont consultables depuis le site Internet de I'association : www.atmo-picardie.com
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[I-2. Environnement naturel

1I-2.1. Les paysages

La loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993 prévoit
notamment d’identifier les éléments du paysage a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d’ordre culturel, historique, ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur protection.

La Brie Champenoise

I.’Atlas des paysages de I’Aisne rattache I.’Epine-aux-Bois a I'unité paysagere dite de la
« Brie Champenoise ». Située a 'extrémité Sud du département de I’Aisne, la Brie se
prolonge dans les départements voisins (Marne, Oise et Seine-et-Marne). Ce plateau,
d’altitude plus élevé que celui du Soissonnais, est entaillé d’Est en Ouest par la Vallée de
la Marne.

La rupture entre ces deux unités paysageres est nette, tant par I'important dénivelé qui
s’'instaure entre les fonds de la riviere et les hauts des coteaux marquant les limites Nord et
Sud entre les entités, que par les différences importantes mesurées dans 'occupation du sol,
beaucoup plus variée dans la Brie, ou la densité urbaine plus importante dans la vallée. C’est
essentiellement la structure géologique qui "¢ faneeane

distingue ces deux entités avec un impact
perceptible  sur les  modes

village ancian

d’occupation du  sol plus ..o socage
diversifiés et les ambiances

nouveauy
latizzement chaleauy d'eau

paysageres

plus variées lignes haute

lension

dans la
Brie.

Figure 46 : anclen verger
Représentation ancienne ferme
schématique d’un
paysage de la Brie opiantation
Champenoise
(sonrce CAUE 02)

slios de ferme

oxtonsions de

hangars terrain en friche
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Occupation des sols

[ Bois " Prairie

ik

" Terres Iabbur

Figures 47 : Occupation du sol en 2013
Total Urbanisé Total Terres
1,0% labourées

41,6%

Total Prairie
3,3%

Total Autres
agricoles
1,3%
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Unités paysagéres du territoire communal

—
'-O-u‘.-
* ——

Plateau cultivé & bosquets

- Vallons frais

Figure 48 : principales unités paysagéres du tetritoire de L’Epine-aux-Bois

On distingue principalement :

% Le plateau agricole ; essentiellement occupé par des cultures et présentant une
surface peu ondulée, le regard y progresse aisément, limité seulement par les bois
et bosquets isolés qui « habillent » le paysage et en rompent la monotonie ;

L Les boisements de plateau ; Si des bois de taille modestes parsément le plateau
agricole, des massifs plus importants se limitent ici a 'angle Nord-Ouest du
territoire. Ils forment des reperes visuels marquants qui forment des points d’arrét
du regard.

L Les vallons; situés presquexclusivement dans la moitié Sud du territoire
communal, ils se caractérisent a la fois par leur topographie et par 'occupation des
sols : Phumidité plus marquée y favorise une plus grande part de prairies dans
I'usage agricole. La encore, des bois et bosquets enrichissent I'aspect visuel de ce
secteur et contribuent a une ambiance paysagere plus intimiste.
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Y Les zones d’urbanisation ; cette unité est caractérisée par limportance paysagére
des éléments paysagers qui signent la présence humaine. On en remarque la
répartition semi-groupée :

" Le noyau le plus important et le plus visible est le hameau de la Haute-Epine.
Sa situation sur une voie de circulation tres fréquentée et au croisement des
2 principaux axes routiers de la commune lui confere cette place particuliere ;

= Te Village de I'Epine-aux-Bois, moins important en surface et excentré mais qui
présente par ses équipement et sa place historique le centre fonctionnel de la
commune ;

" Des hameaux disséminés sur le territoire, fréquemment au niveau de la limite
communale (Franchéne qui se partage entre I'Epine-aux-Bois et Viels-Maisons,
habitations de part et d’autre de la rue de la Noxe Jolie qui sépare Rosoy-Belleval
et I'Epine-aux-Bois, Launois-Mulot a Ventrée Est du territoire, ferme de Chantereine
limitrophe du territoire de Vendieres...)

66
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11-2.2. Les milieux « naturels » identifiés

Boisements

Aucun particulier ne peut user du droit de défricher!® ses bois sans avoir
préalablement obtenu une autorisation administrative de la part des services de
I'Etat précédée d’une demande d’examen au cas par cas préalable 2 la réalisation
d’une étude d’impact qu’il s’agisse de terrains constructibles ou non constructibles,
couverts ou non par un document d’urbanisme et qu’il s’agisse de terrains privés ou
publics. Des dispenses d’autorisation sont prévues, notamment si la surface a
défricher est inférieure a 4 hal®.
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Figure 49 : appartenance des bois de L’Epine-aux-Bois 2 un ensemble de plus de 4 ha
conditionnant leur dispense ou non d’autorisation administrative de défrichement

18 On entend par défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un
terrain et de mettre fin d sa destination forestiére ou entrdinant indirectement et a terme les mémes
conséquences. Ce qui qualifie le défrichement c'est le résultat de I'opération (changement de destination),
quelle que soit la nature de I'acte (défrichement direct par abattage ou indirect par exploitation abusive ou
écobuages répétés) et quelles que soient les fins pour lesquelles I'opération a été entreprise.

19 Cf. article L311-2 du Code Forestier en vigueur au 15 juin 2017.
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Espaces a richesse écologique remarquable

Aucune ZNIEFF de type 2 n’est recensée sur le territoire communal. En revanche, deux

ZNIEFF de type 120 recoupent en partie le territoire communal de I.’Epine-aux-Bois :
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Figure 50 : ZNIEFF 2 I'Epine-aux-Bois

20 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique : secteurs de superficie généralement
limitée, définis par la présence d'especes ou de milieux rares ou remarquables caractéristiques du

patrimoine naturel national ou régional.
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« Réseau de cours d'eau affluents
du Petit Morin » qui comprend les
cours de plusieurs affluents du Petit
Morin : l'intégralité du ru Batard, du
ru du Val, du ru de Courmont et du
ru du Luart, ainsi que les rus Moreau
2  premiers
concernent le territoire de I'Epine-
aux-Bois. Ces ruisseaux traversent des
bois frais et des prairies mésophiles.
Le régime des ras est proche d'un
terrains
environnants tres imperméables et la

variations du débit, a la suite des

sont réguliers et par conséquent, la
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Y La ZNIEFF n° 220013577 « La Grande Forét » ne concerne que pour 1,1 ha (soit
0,12 % de sa supetficie totale) le territoire communal. Le site se compose de la
partie picarde d'un bois, dont une petite partie se situe en Seine-et-Marne. Les
peuplements forestiers sont homogenes avec des petites variations de facies, selon
l'age des patcelles et I'orientation forestiere. La partie de cette ZNIEFF comprise
sur le territoire de I'Epine-aux-Bois ne concerne que des terres cultivées, incluses
dans la ZNIEFF du fait de leur role tampon par rapport aux lisieres du bois qui se
trouvent sur la limite communale de Viels-Maisons.

Zones humides

Outre leur intérét hydraulique (Cf. chapitre « gomes humides » page 58), les Zones Humides
ont un intérét écologique élevé.

On remarquera néanmoins que certaines zones humides ayant un potentiel role hydraulique
n’ont pas nécessairement d’intérét écologique aussi marqué : 81,2 % des Zones Humides
identifiées concernent des terres labourées dans lesquelles les potentialités écologiques de
ces zones ne peuvent que tres difficilement s’exprimer. Seulement 13,1 % des Zones
Humides concernaient des terrains traités en prairies en 2013 mais cette proportion est
susceptible d’évoluer défavorablement si I’activité agricole amene a retourner ces prairies et
a les convertir en terres labourées. Un total de 3 ha (5,6 %) concerne des terrains boisés.

La majeure partie des Zones Humides situées en dehors des zones de terres arables est
loccalisée dans la moitié Sud de la commune, aux abords du Ru Batard, du Ru du Val et de
leurs affluents.
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Liaisons écologiques

Le Schéma Régional de Cohérence Fcologique de la Région « Hauts de France », qui

répertoriera les corridors écologiques (trame verte et bleue) n’a pas encore été validé.
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Figure 52 : Trame verte et bleue

Néanmoins, une étude menée N Cours d'eau et milieux associes
par F'UCCSA®l a permis de Corridor forestier a conforter

définir une trame verte et bleue
a ’échelle communale.

21 Union des Communautés de Communes du Sud de |' Aishe
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Espaces Naturels Sensibles du Département

Aucun Espace Naturel Sensible du Département n’est défini sur le territoire.
11-2.3. Les milieux naturels réglementés

Natura 2000

Aucune zone Natura 2000 n’est située sur la commune ni a proximité immédiate.

¥

il

B 01 2 3 4 5km . )
géogram MR 4

I Sites Natura 2000 Directive "habitat" ---» Ditances aux sites Natura 2000
B Sites Natura 2000 Directive "oiseaux” [ 3 Limites communales

Figure 53 : Sites Natura 2000 situés a2 moins de 20 km
Les sites les plus proches sont :

Y Le SIC n°FR1100814 « Le Petit Morin de Verdelot a Saint-Cyr-sur-Morin », 2,8 km au
Sud-Ouest ;
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Y Le SIC n° FR2200401 « Domaine de Verdilly », 15 km au Nord ;
U la ZPS n® FR1112003 « Boucles de la Marne », située a 17 km a ’Ouest ;
O Le SIC n° FR1102007 « Riviére du Vannetin », située a 18 km au Sud-Ouest ;

Y Le SIC n® FR2100314 « Massif forestier d'Epernay et étangs associés », située 2 19 km au
Nord-Est.

11 est a souligner que parmi ces SIC/ZSC, seul le SIC n°FR1100814 « Le Petit Morin de
Verdelot a Saint-Cyr-sur-Morin » est situé dans le méme bassin-versant que la commune de
I’Epine-aux-Bois.

Arrété de Protection de Biotope

Aucun Arrété de Protection de Biotope ne concerne le territoire communal. Le plus proche,
« L.a Hottée du Diable », est situé a 29 km au Nord, dans un bassin-versant différent.

Réserves Naturelles

Aucune Réserve Naturelle Nationale ou Réserve Naturelle Régionale ne concerne le
territoire communal. La plus proche est la Réserve Naturelle Régionale des « Marais de
Reuves », située 2 27 km a I’Est.

1I-2.4. Zones arisqgue

DDRM

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs ne recense aucun risque a I’Epine-aux-
Bois.

Plan de Prévention des Risques

La commune de L’Epine-aux-Bois n'est couverte par aucun Plan de Prévention des Risques.

Cavités souterraines

L’inventaire des cavités souterraines connues ne fait mention d’aucune cavité connue sur le
territoire communal. Il est toutefois possible qu’il en existe, sans pour autant étre connue
par les services de I'Etat ou la commune.

Retraits/gonflements d’argiles

Un matériau argileux voit sa consistance se modifier en fonction de sa teneur en eau. Ses
modifications de consistance s’accompagnent de variations de volume, dont 'amplitude
peut étre parfois spectaculaire. Les mouvements les plus importants sont observés en
période seche quand la tranche la plus superficielle de sol est soumise a ’évaporation. Il en
résulte un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et
horizontalement par 'ouverture de fissures. I’amplitude de ce tassement est d’autant plus
importante que la couche de sol argileux concernée est épaisse et qu’elle est riche en
minéraux gonflants. Ces phénomenes demandent des adaptations des constructions pour
éviter les risques de fissuration ou de fragilisation des structures.
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Retrait et gonflement d'argile sur la commune de
Source : BRGY L 'Epine-aux-Bois

Alea faible 0 0.250.50.75 1km
Alea moyen . .
B Alea fort

Figure 54 : Risques de retrait/gonflement d’argiles
A I”Epine-aux-Bois, cet aléa est tres variable selon le secteur considéré et plusieurs secteurs
batis sont concernés par un risque fort :
e Ia Haute Epine, e ferme de Chantereine, e TFranchéne (pour partie),
e la Marionnerie,  ® ferme de la Renaudiere, o ILa Meulicre (pour partie).

Certaines parties du village (Sud), de La Meulicre ainsi que la ferme des Patrus sont en zone
d’aléa moyen. Seules les constructions existant a L.a Borde et dans certains secteur de
Franchéne sont classées en zone d’aléa faible a nul.
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N sismique do la France

Risque sismique -
.
- $ "“ Vin W

La commune de L’EPINE-AUX-BOIS, comme
I'immense majorité du département de I’Aisne est située

en zone de sismicité 1 (tres faible).

Figure 55 : Risques sismique

ICPE

Le seul établissement relevant de la 1égislation ICPE??

signalé sur la commune au moment de I’établissement du présent PLU est I’élevage de
bovins du GAEC de Franchéne ; il en résulte un périmetre de protection de 100 m autour
des batiments d’¢levage. Trois autres batiments d’élevages sont générateurs de périmetres
de protection de 50 m au titre du RSD?3.

200 0 200 400 600 B80Om

™ ™

3
s
P IC3 Limites communales
308 Batiments d'élevage P A " 0 :
| Perimétres des elevages | | 5 - S

Un ensemble d’aérogénérateurs (éoliennes de production électrique) est autorisé a
I'implantation a environ 600 m au Nord de la RD 933. Ces équipements relevent de la
législation ICPE mais ne générent pas a ce titre de périmetre d’inconstructibilité.

22 Installations Classées pour la Protection de |'Environnement en vertu du Livre V, titre ler du Code de
|'Environnement
23 Réglement Sanitaire Départemental
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[1-3. Environnement bati

11-3.1 Organisation de la zone béatie

S As ( (
et a “«
250 0 250 500 750 1000 m y géogram
o — — N
— ‘ Figure 56 : zones bities au
: s Limites communales - Urbanisation actuelle ~moment de Pélaboration du PLU

I’habitat a4 I’Epine-aux-Bois est, du point de vue de son organisation, situé entre ’habitat
groupé au sens strict (tous les batiments en un seul village) et 'habitat dispersé. En effet, le
village se compléte de plusieurs écarts et hameaux dont I'un (hameau de Iz Haute-Epine) est
d’ailleurs devenu au fil du temps plus grand que lui.

Les deux principaux noyaux d’urbanisation (village de 'Epine-aux-Bois et hameau de La
Haute-Epiné) concentrent également d’autres fonctions que celle d’habitat : activités (peu
nombreuses mais présentes au sein du tissu bati) a La Haute-Epine et équipements (mairie,
salle polyvalente, église classée...) au niveau du village.
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Des hameaux et écarts sont disséminés sur le territoire. Ils tirent leur origine :

% de la présence de fermes ou d’anciennes fermes : Franchéne, Ferme de Chantereine, 1.a
Renanderie, 1.a Bouloie, 1.a Borde, I.a Meulicre. ..

% de la proximité de la RD 933 : La Meuliére, Lannois-Mulot. ..

U de ’extension sur le territoire de I'Epine—auX—Bois d’une zone d’urbanisation située
sur la commune de Rozoy-Bellevalle : e Chef de la 1 ille.
': ”H N ' v ; = e ?:'

Figure 57 : urbanisation chevauchant la limite Figure 58 : urbanisation chevauchant la limite
communale — Franchéne communale — Chef-de-la-Ville

On notera par ailleurs que le hameau de Franchéne, développé autour de la ferme du méme
nom, s’étend aussi au-dela de la limite communale, sur le territoire de Viels-Maisons. Trois
autres hameaux sont situés sur la limite communale sans déborder sur les communes
limitrophes : Launois-Mulot a 'entrée Est du territoire, limitrophe du territoire de Vendicere,
La Bonloie a entrée Ouest du territoire, limitrophe du territoire de Viels-Maisons et la Fermze
de Chantereine a entrée Sud du territoire, limitrophe du territoire de Vendieres.

11-3.2 Caractéristigues des zones baties

Du fait de la longue histoire du territoire (avec son lot de destructions et de reconstructions)
et des contraintes diverses qui se sont exercées selon les époques, les constructions actuelles
présentent une certaine hétérogénéité, tant dans leurs implantation que dans leur style.

Bien que des batiments agricoles soient intégrés dans les zones baties, on trouve peu de
batiments hauts : la plupart des maisons d’habitation ne dépassent pas un niveau sur rez-
de-chaussée (R+1) avec parfois des combles aménagés et la hauteur globale dépasse
rarement une douzaine de meétres.
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1I-3.2 Eléments remarguables

L’architecture générale de la commune ne présente pas de cachet particulier mais certaines
constructions ou aménagements ont un caractere remarquable qui parnmpe a lldentlte

propre de IEpine-aux-Bois.
L’église

L'église Saint-Cyr-et-Sainte-]Julitte, datant du
XlIIeme siecle fut inscrite a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques
en 1905, puis classée en 1928 mais la nef et
le chceur, dont ne subsistent que des
vestiges, ont été radiés en 1929. Le clocher
est en revanche bien conservé.

Figure 59 : L’église

La consolidation du clocher et, dans ce but,
le relevement des arcades de la nef, fit 'objet
d’une opération menée par ’Association du
Fort de Condé et des églises en péril du sud-
Picardie avec le soutien des habitants de la
commune et du 34¢ régiment de génie
d’Epernay. Ce chantier a été récompensé par
un prix.

La ferme de la Haute-Epine

Lors de la bataille de Montmirail
le 11 février 1814, le général russe
Osten-Sacken avait établi son
poste de commandement dans la
ferme de la Haute FEpine.
Napoléon ler en fit son Quartier
Général au soir de la bataille
apres lavoir défait. Une plaque
commémorative rappelle cet

, événement.
"BATAILLE TE :
MARCHRIS 7

MONTMIRAY:

Figure 60 :
Ferme de la Haute-Epine,
A SR DU lieu historique de la commune
I FEVRIER 1014
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Lavoirs

Jusque dans les années 1950, les femmes utilisaient les lavoirs publics, avant que les foyers
ne soient équipés de machines a laver et d’eau courante. Ces batiments, lieux de rencontre
des femmes, n’ont plus d’utilité mais participent a lattrait et au patrimoine communal.
Plusieurs lavoirs de la commune font partie du « Labyrinthe fabuleux », sorte de jeu de piste
intercommunal autour des fables de La Fontaine qui mene les visiteurs de village en village
ala découverte de 46 éléments du petit patrimoine du Sud de I’Aisne. Deux fables sont ainsi
llustrées a I’Epine aux Bois : Quatre

autres lavoirs, bien que ne faisant pas partie

de ce circuit touristique, constituent
¢galement des éléments du patrimoine
local que la commune souhaite
préserver.

Figure 61 : lavoir du village
« La cigale et la fourmi »

Figure 62 : lavoir de La Meuliére
« La mouche et la fourmi »

Figure 63 : Lavoir de Corbesson
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o ”\’t'gﬁ.;) Figure 64 : Eléments
remarquables
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3¢me Pyrtie

Traduction et
justifications des
orientations definies
dans le PADD
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[1I-1. Synthése du diagnostic

IlI-1.1. Diagnostic environnemental

Les principaux enjeux environnementaux du territoire de I’Epine-aux-Bois tiennent
essentiellement aux axes humides dirigés vers le Sud et la vallée du Petit Morin qui
constituent a la fois des milieux écologiquement importants (zones humides) et des axes de
liaisons écologiques (trame verte et bleue).

Les ¢éléments boisés sont morcelés mais assez nombreux, ce qui maximise le linéaire de
lisicres, milieu ou se concentre la biodiversité. Les corridors écologiques qui relient ces bois
empruntent traversent donc des milieux ouverts (agricoles) entre 2 bois-relais.

llI-1.2. Diagnostic paysager et patrimonial

La présence de jardins, a vocation de production ou d’agrément, a proximité des habitations
est un élément essentiel du caractere rural de la commune : ces espaces qui ne sont ni
naturels, ni agricoles, ni urbains constituent de ruralité et de mode de vie importants.

L’église du fait de son classement au titre des monuments historiques génére un pé
de protection de 500 m de |  FNESSAEL - S L !
rayon au sein duquel les

rimetre

autorisations d’urbanisme
sont et continueront a étre
suspendues a un  avis
conforme de I’Architecte

des Batiments de France.
I’ensemble du village est
inclus dans ce périmeétre.

Figure 65 : périmétre de
protection de I’église de
L’Epine-aux-Bois

Néanmoins, d’autres
éléments du patrimoine

local ne bénéficient pas de : 5 ; AR
la méme protection bien 957 0 250 500 750 m
quils soient importants I —

pour lidentité¢ locale: la

ferme de la Haute—Epine et les différents lavoirs entrent dans ce cadre.
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111-1.3. Diagnostic démoqraphigue et socioéconomigue

Depuis 1982, la population n’a cessé de croitre. Cette croissance a connu 2 phases : une
phase brutale entre 1982 et 1990 (plus 53 % en huit ans !) puis une phase plus calme (1 %
par an sur les 25 derniéres années). Le scénario d’avenir retenu par la commune, cohérent
en cela avec d’autres prospectives (Cf. par exemple celle du SCoT pour la Communauté de
Communes du Canton de Chatly sur Marne), table sur une continuation de ce rythme au
cours des prochaines années.

L’activité économique, en revanche, qui tend de plus en plus a se polariser au niveau des
communes les plus populeuses, ne semble pas appelée a se développer particulicrement a
I'Epine-aux-Bois, en dehors du maintien des activités existantes et de services de proximité
qui ne sont pas incompatibles et au contraire bénéficient de la mixité fonctionnelle.

L’activité agricole elle aussi tend a se concentrer (moins d’exploitants pour une meéme
surface, SAU?* des exploitations plus grandes) ce qui tend a diminuer les besoins des corps
de ferme, mais peut entrainer la nécessité de créer des batiments éloignés des sicges
d’exploitation mais plus proches des terres exploitées.

lll-1.4. Déplacements

Du fait d’'une déconnexion toujours plus grande entre lieu de résidence et lieu d’activité, les
besoins en communications et télécommunication ont un poids croissant. L’Epine—aux—
Bois bénéficie d’un réseau routier satisfaisant mais manque d’alternatives a I'usage de la
voiture individuelle.

En revanche, cette circulation automobile importante génére des enjeux de sécurité routiere
de plus en plus importants.

24 Superficie agricole utilisée par les exploitations.
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500 750 1000 m

Agricole Cours d'eau B Urbanisé
B Bois Jardins, friches, etc. B Infrastructures

Figure 66 : Occupation du sol (Photo-interprétation 2015)
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l1I-2. Analyse de la consommation passée
d’espaces agricoles, naturels et forestiers

La photo-interprétation permet avoir une idée assez précise de 'occupation du sol au niveau
communal en 2015 :

%

G

Les zones artificialisées (y compris les fermes et les batiments agricoles situés dans
les zones urbanisées) représentent 23,42 ha (1,9 % du territoire) auxquels doivent
étre ajoutés 15,33 ha d’infrastructures? ;

Les terres agricoles (y compris les chemins les desservant) sont largement
dominantes avec 1 077 ha soit 87 % du territoite communal ;

Les occupations du sol « Naturelles » (Bois et cours d’eau) atteignent juste 100 ha
soit 8,2 % du territoire. En superficie, la part des milieux enticrement aquatiques
est négligeable devant celle des bois ;

Les milieux semi-naturels (jardins, friches, etc.) forment le solde avec 15,3 ha soit
1,4 % du territoire.

I1 est a souligner que emprise des infrastructures n’est pas négligeable puisqu’elle est du

méme ordre de grandeur que les surfaces urbanisées (lesquelles incluent d’ailleurs la surface

des voies de circulation qui les desservent).

La comparaison avec la situation en 2001 ne fait apparaitre que peu de changements :

G

G

Construction ou extension de 5 batiments agricoles (3 a Franchéne, 1 a la Meulicre
etun ala ferme de la Haute—Epine) ;

Deux extensions de batiments d’habitation (un a la Haute-Fpine, 'autre dans le
village) ;

Six nouveaux batiments d’habitation :

= Un dans une friche au milieu des constructions au lieudit « L.a Borde » ;
® Deux dans des dents creuses du hameau de « LL.a Meuliere » ;

* Un dans une dent creuse de la partie Sud du village ;

* Un dans une dent creuse desservie par la RD 933 au lieu-dit « La Haute-
Epine »

= Un dans une extension en continuité avec le bati du hameau de la Haute-Epine
(lieudit « L.a Haute-Epine-Ouest »).

Les prélevements de terres naturelles ou agricoles a des fins d’urbanisation a donc été

négligeable, les terrains concernés étant soit des jardins, soit des friches situées au sein du
tissu bati et donc en densification de I'existant.

25 Routes, réservoir AEP, etc.
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I1I-3. Traduction et justifications des orientations du PADD
dans les documents graphiques

111-3.1. Orientations concernant I’habitat

Capacité d’accueil

Les capacités d’accueil du PLU peuvent étre réparties en 2 catégories :

Y Les « dents creuses » ou « capacités de renouvellement urbain », définies par la
double condition suivante :
* Disponibilité immédiate des réseaux ;
" Présence de constructions existantes de part et d’autre des terrains considérés.
Y Les extensions du tissu urbain, regroupant les autres terrains urbanisables, et
pouvant elles-mémes faire objet d’une subdivision selon que les équipements

nécessaires (voirie, alimentation en eau potable et électricité) sont a la fois suffisants
et adaptés ou ne le sont pas.

Dans le présent projet, la capacité des dents creuses pouvant étre prises en compte dans la
zone U a conduit a s’abstenir de créer des extensions du tissu urbain.

Dents creuses Village « La Haute-Epine » Total
Nombre?® 4 10 14
Capacité 2 943 m?2 10 678 m?2 13 621 m?

Sur la base des valeurs de densités optimisées permettant de calculer les stocks fonciers
fournies par le DOO?” du SCoT?8 (13 a 17 logements/hectare), le nombre de logements

correspondant est le suivant :
1,36 ha

4 A
| 13 logements/ha | | 17 logements/ha |
2 2
| 18 logements | | 23 logements |

26 Ce nombre ne refléte que la situation et pas le nombre de constructions possibles, les grandes unités
pouvant &tre divisées pour porter plusieurs constructions.

27 Document d'Orientation et d'Objectifs

28 Schéma de Cohérence Territoriale
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Cependant, toutes les potentialités existantes ne se traduiront pas par des logements
réellement occupés et ce pour au moins trois raisons :

Y Linitiative de construction reléve des ayant droits et les choix individuels ou les
difficultés personnelles conduisent a la non-réalisation de certaines potentialités ;

& La forme des terrains ne permet pas toujours de réaliser le nombre moyen de
logements utilisé ici comme base de calcul ;

Y La mixité fonctionnelle (qui constitue I'un des autres objectifs du PADD) implique
que certaines surfaces baties soient utilisées a des fins d’activité et non d’habitation.

S’l est certain que persistera un taux de non-réalisation des logements, sa valeur ne peut
ctre qu’estimée. Par comparaison avec d’autres communes, ce taux utilisé ici sera de 20 %.

Le nombre de logements effectivement réalisés que l'on peut attendre au vu des
dispositions du PLU est donc de :

% 18 logements — 20 % = [14 logements| dans I’hypothése d’une densité moyenne

de 13 logements par hectare ;

% 23 Jogements — 20 % = [18 logements| dans I’hypothése d’une densité moyenne

de 17 logements par hectare.

Ces valeurs sont cohérentes avec les objectifs fixés par le PADD (18 logements

nouveaux).
Localisation

Comme prévu par le PADD, la priorité des potentialités de construction a été donnée aux
dents creuses : le renouvellement urbain couvre ainsi 100 % des besoins.

On notera que certaines dents creuses n’ont pas été retenues dans les zones U afin :

% Que le PLU ne présente pas de surcapacité par rapport aux objectifs du PADD et
aux quotas imposés par le SCoT ;

% Que les risques de sécurité routiére liée a une insertion sur la RD 933 soient
minimisés.

0 25 50 75 100m

" "

L L T T ———
1! e !- llj n 3 ; '_ m>

Dents creuses . &5
EXCLUES de la zone constructible
I"_] INCLUES dans la zone constructible
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0 25 50 75 100m _» S

%] EXCLUES de la zone constructible
[" ] INCLUES dans la zone constructible Figure 67 : « dents creuses » retenues ou non
dans lg\ zone constructible
A
.\ '
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[1I-3.2. Orientations concernant le développement économique, les
activités commerciales, les services et équipements

En Pabsence de besoin pour une zone spécifique a vocation exclusive d’activité, Un seul
type de zone U a été créé. Celui-ci a pour vocation d’accueillir aussi bien de ’habitat que
des activités non-nuisantes dans un cadre de mixité fonctionnelle promu par la 1égislation.

L’immense majorité des terrains ayant un usage agricole (batiments d’exploitation, terres
cultivées, prairies...), ont été classés en zone A afin de les protéger de la concurrence
fonciere et de leur offrir des possibilités d’aménagement adaptée a la pérennisation et a la
diversification des activités agricoles. On notera toutefois que dans une volonté d’arbitrage
entre des objectifs pouvant étre divergents, certains terrains agricoles ont été rattachés a la
zone N, inconstructible, qui ne remet pas en cause leur vocation agricole mais assure en
méme temps le maintien de leurs fonctionnalités écologiques et paysageres.

Il a été tenu compte, dans la délimitation des zones constructibles, des reculs vis-a-vis des
batiments d’élevage et de leur évolution possible : aucune zone
batiments a vocation principale d’habitation n’a été établie a
moins de 100 m des batiments d’élevage existant lors de
I’élaboration du présent PLU.

4
b
{3

I1 est souligné que ce zonage est cohérent avec la volonté de L AUSORBY,

permettre la valotisation du patrimoine historique que constitue JEsSEEIE S ET LR

“@f

111-3.3. Orientations concernant les transports et les déplacements

la ferme du chateau.

Les possibilités de construction a vocation d’habitat ou d’activité sont concentrées sur les
2 principaux poéles d’urbanisation de la commune : le village et le hameau de La Haute-
Epine afin de limiter les besoins en déplacement. En proportion, le hameau de La Haute-
Epine qui est le mieux desservis puisque traversé par la RD 933 est le mieux doté puisqu’il
bénéficie des deux tiers des possibilités offertes par le PLU.

La prise en compte des transports et des déplacements s’est également faite a travers :

& I’ouverture a Purbanisation uniquement de secteur déja desservis? (pas de zone
AU) assurant ainsi des économies de finances publiques ;

Y% Labsence de nouvelle urbanisation directement desservie par la RD 933 (a une
exception pres) pour limiter les risques en matiere de sécurité routiere. Sept terrains
totalisant 1,12 ha qui constituaient pourtant des « dents creuses » mais n’offrant de
débouchés que sur la RD 933 n’ont ainsi pas été rattachés a la zone U. Il leur a été
préféré des terrains qui sont desservis par des rues annexes, n’offrant ainsi qu’un
acces indirect et donc plus sar a la RD 933.

29 \/oirie en état de carrossabilité suffisante
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111-3.4. Orientations concernant les loisirs, les paysages et |le cadre de vie

Le cadre de vie a été préservé en limitant les prélevements de terres dont 'occupation
actuelle est agricole ou naturelle par la limitation des zones U a ce qui est strictement
nécessaire aux objectifs de population fixés dans le PADD (Cf. ci-dessus).

Les principaux éléments constitutifs du paysage communal ont été protégés en leur
attribuant une vocation d’urbanisme conforme a 'occupation du sol actuel :

U Pas d’extension des zones baties : les besoins sont exclusivement assutrés par la
densification urbaine (remplissage des dents creuses) ;

U Possibilités de constructions nouvelles concentrées dans les 2 principaux poles
d’urbanisation (le 7/lage et la Haute-Epine) ;

% Protection des éléments boisés (voir chapitre suivant) ;
L Pérennisation de activité agricole, responsable d’une grande part des paysages.
Les sentiers inscrits au PDIPR3 sont identifiés sur le zonage par un figuré spécifique.

Le zonage repere également les éléments remarquables identifiés au titre de ’Article L 151-
19 du Code de 'Urbanisme3!, a savoir :

% Les deux lavoirs du « Labyrinthe fabuleux » (« La mouche et la fourmi » dans le village

et «La cgale et la fourmi» a La T
—— —— g

Menliere) ; ===

Le lavoir de Corbesson ;

100 125m.

Le lavoir de la Maitie ;

Le lavoir de Franchéne ;

75

& & & &

Le lavoir de LLa Damoiselletie, eu
Sud de La Hante-Eppine ;

50

U T.a Ferme « du chateau » a la Haute-
Epz'ne.

25

Afin de préserver la vue sur ce dernier
édifice depuis l'acces principal que constitue
la rue du Chateau en venant de la RD 933,
la partie Est de cette route a été, au Sud du
dernier batiment et jusqu’a la ferme du

chateau, classé en zone N (inconstructible).

Figure 68 :
Cone de vue a protéger sur la ferme du chiteau

30 Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée

3 « Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, flots, immeubles bdtis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs d protéger, d
conserver, d mettre en valeur ou d requalifier pour des motifs d ordre culturel, historigue ou architectural
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature d assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. » (Version en vigueur au 10 aolit 2016)
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Enfin, pour assurer la protection du caractere rural de la commune auxquels ils participent,
apporter un soin aux franges entre espaces urbanisées et espaces agricoles et éviter des
constructions sur 2 rideaux, les espaces de jardins non-destinés a étre urbanisés ont été
classés dans une zone spécifique NJ.

111-3.5. Orientations concernant la protection des espaces naturels et la
préservation des continuités écologiques

Les principaux boisements ont classés en zone N (ou sa subdivision Nzh), a 'exception de
ceux de petite dimension isolés au sein de la zone agricole ; la protection de ces derniers a
toutefois été assurée par un classement au titre des Espaces Boisés Classés. Seuls les bois
n’étant pas attenants a un ensemble de plus de 4 ha, et qui ne sont donc pas protégés par
Pobligation d’obtenir une autorisation préalable de défrichement, ont fait 'objet d’une
protection par leur identification comme EBC.

La section Nzh de la zone N assure une protection renforcée (constructibilité encore plus
limitée que dans le reste de la zone N) des Zones Humides3? et des cours d’eau ou des zones
de transition qui les relient. En effet, les dispositions du SAGE concernant la prise en
compte des Zones Humides dans les documents d’urbanisme demandent de :

o Préserver les omes humides de toute destination du sol entrainant une dégradation de lenrs
Jfonctionnalités ;

S Préserver les conrs d’ean de tout nouvel aménagement faisant obstacle aux continuités écologiques
des cours d’ean ;

o Inscrire la protection des zones humides dans les documents d’urbanisme.

Le reglement du secteur Nzh, encore plus restrictif que celui du reste de la zone N, assure
la poursuite de ces objectifs ainsi que I’absence de tout remblaiement, exhaussement,
affouillement et comblement des zones humides.

On notera que les services de 'Btat chargés de la protection de TI'environnement
recommandent que la protection des zones humides soit matérialisée dans le réglement par
un tel classement Nzh33.

La création de ce secteur spécifique Nzh répond également a la volonté de protéger la trame
bleue telle que définie par TUCCSA : dans le document « TRAME VERTE ET BLEUE DU PAYS
DU SUD DE L'AISNE - INTEGRATION DANS LES DOCUMENTS D'URBANISME » annexé au
SCoT, recommande que les zones N soient indicées pour protéger les corridors de la trame
verte et bleue.

32 Tl est ici rappelé que « zone humide » nhe signifie pas « terrain inondable » mais fait référence & un
ensemble de fonctionnalités hydrauliques et écologiques de terrains pour lesquels de I'eau est présente a
faible profondeur au moins une partie de l'année, méme si cette eau n'atteint jamais la surface.

33 LISACK F. Fiche méthodologique sur l'intégration de l'enjeu zone humide dans les documents d'urbanisme
en Champagne-Ardenne. DREAL CA 2015. Page 6.

DERUMIGNY Cécile. SAGE et PLU : Outils régionaux et ailleurs. DRIEE Ile-de-France 2013. Page 14
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La délimitation de cette zone s’appuie alors :

& Sur les limites des Zones Humides cartographié¢es dans le SAGE du Petit Morin.
De plus, ce document demande en particulier qu'une bande inconstructible de
6 metres minimum de part et d’autre des cours d’eau soit instaurée ;

& A défaut sur une bande d’une cinquantaine de metres de large centrée sur les cours
d’eau, méme temporaire identifiés.

Les zones N et plus particuliecrement Nzh protegent ainsi de 'urbanisation les éléments
linéaires plus ou moins densément boisés qui suivent les thalwegs et sont constitutifs de la
trame bleue. Nonobstant la protection des bois évoquée ci-dessus, aucun boisement de rive
d’un cours d’eau temporaire ou permanent n’a été classé au titre des EBC afin de faciliter
la gestion des cours d’eau eux-mémes qui peut nécessiter la création de nouveaux acces
(travaux hydrauliques, suppression des embacles, etc.). Cette protection assure en méme
temps celle des intéréts identifiés par la ZNIEFF n°220120004 « Résean de cours d'eau affluents
dn Petit Morin ».

La petite portion de la ZNIEFF n°® 220013577 « La Grande Forét » située sur le territoire
communal, bien que constituée de terres agricoles, est classée en zone N afin que la richesse
des lisieres du bois limitrophe qui constitue le coeur de la ZNIEFF (situé sur la commune
de Viels-Maisons) et la fonction de liaison écologique entre ce bois et le bois de la Houe
Martin ne soient pas altérés par I’édification de constructions, furent-elles agricoles. Il est
rappelé que ce classement n’empéche aucunement I'exploitation des terres et que les
pratiques culturales ne relevent pas du champ de 'urbanisme qui est celui du PLU.

Les ¢léments de la Trame Verte ont été protégés dans leur fonctionnalité par le classement
en zone N (inconstructible) des bandes de terres agricoles reliant entre eux les éléments
boisés qui constituent autant de relais sur le trajet de ces couloirs d’échanges écologiques.
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111-3.6. Superficie des zones et secteurs du PLU

34 Espaces Boisés Classés

Part dans Part dans la
Surface Tazone Total surface
T communale
Zones U 18,26 ha 1,48 %
type unique
Zones AU 0 -
neant
Zone A 1011,83ha | 81,98 %
1011,83 ha
Zones N 204,21 ha 16,41 %
e zone NJ 5,60 ha 61,75 %
e zone N hors secteur Nzh | 726,09 ha 2,74 %
o zone N en secteur Nzh 72,52 ha 35,51 %
1234,30 ha
Bois 98,50 ha
EBC3 37,96 ha
Part desEBC 38,13 %
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A titre indicatif, la superficie des zones et secteurs du POS était la suivante :

Total Part dans la
surface communale
Zones UA 16,81 ha 1,37 %
Zones 1NA 1,06 ha 0,09 %
Zones 1NAE 1,39 ha 0,11 %
Zones NB 9,21 ha 0,42 %
Zones NC 1 154,81 ha 93,90 %
Zones ND 90,54 ha 411 %
1229,81 ha

111-3.7. Consommation fonciére

Les dents creuses, seuls terrains susceptibles d’urbanisation (aucune extension n’est prévue
dans ce PLU) concernent toutes des terrains traités en jardins ou en friche. Il n’y a donc a

travers elles aucun prélevement de terres agricoles ou naturelles.
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llI-4. Traduction des orientations dans les OAP

En I’absence de zone AU, les OAP n’ont été définies que pour le hameau de la Hante-Epine.

Les dispositions de ces Orientations d’Aménagement et de Programmation visent, via des

obligations en mati¢re d’organisation de la desserte des terrains, a assurer la sécurité routicre
(insertion sur la RD 933), conformément aux orientations du 4° de la 2¢me partie du PADD

(Orientations concernant les déplacements et les transports et les lozsirs). Comme précisé dans ce méme

chapitre du PADD, ces orientations visent a assurer que les accés ne pourront se faire

qu’exclusivement a partir de voies suffisamment équipées.

I1I-5. Traduction des orientations dans le reglement du PLU

[1I-5.1. Dispositions applicables aux zones U

Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la Iégislation nationale

Article U 1 — Occupations et utilisations du
sol interdites

o Assurer la vocation principale d’habitat de la zone permettant
d’atteindre les objectifs fixés dans les orientations du PADD
concernant I'habitat ;

o Assurer la diversité fonctionnelle au sein du tissu bati ;

o Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie.

Article U 2 — Occupations et utilisations du
sol admises sous condition

o Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie ;
o Tenir compte des constructions existantes.

Article U3 — Mixité des constructions sur
une méme unité fonciére

o L’absence de régle facilite le développement de Ia diversité
des fonctions urbaines.

Article U4 - Majorations de volume
constructible selon emprise au sol et
hauteur

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article U5 — Régles différenciées entre le
rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article U 6 — Quartiers dans lesquels doit
étre préservée ou développée la diversité
commerciale

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article U 7 — Secteurs a lintérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux
bénéficie d'une majoration de volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

o Réglementation sans utilité dans cette zone.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article U 8 — Secteurs a lintérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements intermédiaires,
bénéficie d'une majoration du volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article U 9 — Proportion de logement d’une
taille minimale

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article U 10 - Pourcentage des
programmes de logements affectés a des
catégories de logement

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article U 11 — Régles maximales d’emprises
au sol

La valeur de 50 % permet a la fois Ila densification, la
limitation de I'imperméabilisation des sols et le respect de la
morphologie urbaine existante.

Article U 12 — Hauteur des constructions

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions dans le cadre établi par les anciennes et
maintenir ainsi un cadre de vie attrayant ;

Tenir compte des constructions existantes.

Article U 13 — Objectif de densité minimale
de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

L’absence de régle favorise I'adaptation a la diversité des
projets pouvant étre portés par les ayant-droits.

Article U 14 - Implantation des
constructions par rapport aux voies
principales de desserte

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant ;
Tenir compte des constructions existantes ;

La valeur de 5 m pour le recul facilite le stationnement sur Ila
parcelle (longueur moyenne d’une place de stationnement
VL).

Article U 15- Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant ;
Salubrité (éviter les corridors étroits entre constructions
empéchant une bonne ventilation) ;

Assurer une souplesse pour les constructions de petites
dimensions (dépendances) qui sont, de par

I'Article précédent, situées au-dela de la facade arriére de la
construction principale.

Article U 16 - Implantation des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant ;
Salubrité (éviter les corridors étroits entre constructions
empéchant une bonne ventilation) ;

Assurer une souplesse pour les constructions de petites
dimensions (dépendances) qui sont, de par I’Article 14,
situées au-dela de la fagade arriére de la construction
principale.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article U 17 - caractéristiques
architecturales des fagades et toitures des
constructions et des clétures

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article U 18 — Obligations en matiére de
performances énergétiques et
environnementales

L’absence de régle favorise I'adaptation a la diversité des
projets pouvant étre portés par les ayant-droits.

Article U 19 — Identification et localisation du
patrimoine bati et paysager a protéger

Préserver les éléments caractéristiques du territoire
communal ;
Maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article U 20 — Proportion de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables

L’absence d’obligation en la matiére permet de ne pas
aggraver les risques liés aux retraits/gonflement d’argiles.

Article U 21 — obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et de plantations,
d'aires de jeux et de loisir

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article U 22 — Emplacements réservés aux
espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article U23 — Régles nécessaires au
maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

Protéger la qualité des écosystémes de la commune.

Article U24 - Eléments de

identifiés

paysage

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article U 25 — Installations nécessaires a la
gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Ne pas aggraver les risques de ruissellement sur la commune
et en aval tout en gardant une souplesse pour ne pas
aggraver les risques liés aux retraits/gonflement d’argiles ;
Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et
sous-terrain sur la commune.

Article U 26 — Régles relatives aux cl6tures
permettant de préserver ou remettre en état
les continuités écologiques ou de faciliter
I'écoulement des eaux.

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article U 27 - OQbligations de réalisation
d’aires de stationnement  (véhicules
motorisés, velos, véhicules électriques)

Maintenir un cadre de vie attrayant ;

Faciliter la visibilité et la manceuvre des véhicules sur les
voies publiques afin de maintenir et améliorer le niveau de
sécurité routiére.

Article U 28  -Dérogations  pour les
logements locatifs aidés, hébergement
personnes ageées et résidences
universitaires

Respect de la réglementation nationale.
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Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Dispositions réglementaires

Article U 29- Conditions de desserte des Faciliter la visibilité et la manceuvre des véhicules (y compris
voies publiques ou privées pompiers et ramassage des déchets) sur les voies publiques ;
» Maintenir et améliorer le niveau de sécurité routiere.

Article U30 — Emplacements réservés a | ® Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.
destination de voirie

Article U 31 — Conditions de desserte des | ® Maintenir un cadre de vie attrayant ;

terrains par les réseaux publics deau, | © Maintenir une bonne qualité des hydrosystémes et des
d'énergie et notamment d'électricité et écosystémes (dont la trame verte et bleue)
d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non
collectif

Article U32 - Conditions pour limiter | ® Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et

limperméabilisation des sols, pour assurer sous-terrain sur la commune.
la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir
le cas échéant des installations de collecte,
de stockage voire de traitement des eaux
pluviales et de ruissellement

Article U 33 - Obligations imposées en | © Faciliter le développement des communications numériques.

matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Article U 34 — Emplacements réservés a | ® Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.
destination de réseaux
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111-5.2. Dispositions applicables aux zones A

Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article A 1 — Occupations et utilisations du
sol interdites

o Donner les moyens aux exploitants de pérenniser leur activité
en leur offrant des possibilités d’évolution et de
diversification adaptées aux mutations de ce secteur
d’activite ;

o Protéger I'activité agricole de la concurrence fonciére de
I’habitat et des autres activités économiques ;

o Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie.

Article A 2 — Occupations et utilisations du
sol admises sous condition

o Donner les moyens aux exploitants de pérenniser leur activité
en leur offrant des possibilités d’évolution et de
diversification adaptées aux mutations de ce secteur
d’activite.

Article A 3 — Mixité des constructions sur
une méme unité fonciére

o Eviter Ia concurrence fonciére par I’habitat et ne pas
outrepasser les objectifs de capacités d’accueil.

Article A4 - Majorations de volume
constructible selon emprise au sol et
hauteur

e Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A5 — Reégles différenciées entre le
rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 6 — Quartiers dans lesquels doit
étre préservée ou développée la diversité
commerciale

e Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 7 — Secteurs a lintérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux
bénéficie d'une majoration de volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 8 — Secteurs a lintérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements intermédiaires,
bénéficie d'une majoration du volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 9 — Proportion de logement d’une
taille minimale

o Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 10 — Pourcentage des programmes
de logements affectés a des catégories de
logement

o Réglementation sans utilité dans cette zone.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du

PADD et de la législation nationale

Article A 11 — Regles maximales d’emprise
au sol

Réglementation sans utilité du fait de I’activité agricole.

Article A 12 — Hauteur des constructions

Offrir des possibilités adaptées aux besoins de I'activité
agricole ;

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article A 13 — Objectif de densité minimale
de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 14 - Implantation  des
constructions par rapport aux voies
principales de desserte

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant ;
Ne pas obérer Ia visibilité de la sortie de zone sur les voies
de desserte (sécurité routiére).

Article A 15- Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

L’absence de régle favorise I'adaptation a la diversité des
projets pouvant étre portés par les ayant-droits.

Article A 16 - Implantation  des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L’absence de régle favorise I'adaptation a la diversité des
projets pouvant étre portés par les ayant-droits.

Article A 17 - caractéristiques
architecturales des fagades et toitures des
constructions et des clotures

Faciliter I'intégration environnementale et paysagére des
nouvelles constructions et maintenir ainsi un cadre de vie
attrayant.

Article A 18 — Obligations en matiére de
performances énergétiques et
environnementales

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article A 19 —Identification et localisation du
patrimoine bati et paysager a protéger

Préserver les éléments caracteéristiques du territoire
communal ;
Maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article A 20 — Proportion de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables

L’absence de régle favorise I'adaptation a la diversité des
projets pouvant étre portés par les ayant-droits.

Article A 21 — obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et de plantations,
d'aires de jeux et de loisir

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article A 22 — Emplacements réservés aux
espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article A 23 — Reégles nécessaires au
maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

Rappel de la réglementation destinée a protéger la qualité
des écosystémes de la commune.

Aticle A 24 — Eléments de paysage
identifiés

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article A 25 — Installations nécessaires a la
gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Participation a la préservation de la ressource en eau ;

o Ne pas aggraver les risques hydrauliques (ruissellement), sur
la commune et en aval, conformément au SAGE ;

o Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et

sous-terrain sur la commune.

Article A 26 — Reégles relatives aux cl6tures
permettant de préserver ou remetire en état
les continuités écologiques ou de faciliter
I'écoulement des eaux.

o Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage
(les terrains susceptibles d’étre concernés ont été classés en
zone N).

Article A 27 — Obligations de réalisation
d’aires de stationnement  (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

o Maintenir un cadre de vie attrayant ;

o Faciliter la visibilité et la manceuvre des véhicules sur les
voies publiques afin de maintenir et améliorer le niveau de
sécurité routiére.

Article A 28 -Dérogations pour les
logements locatifs aidés, hébergement
personnes agees et résidences
universitaires

o Reégle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article A 29- Conditions de desserte des
voies publiques ou privées

o Faciliter Ia visibilité et la manaeuvre des véhicules sur les
voies publiques ;
o Maintenir et améliorer le niveau de sécurité routiére.

Article A 30 — Emplacements réservés a
destination de voirie

o Reégle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article A 31 — Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et
d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non
collectif

o Protéger la ressource en eau ;
o Maintenir une bonne qualité des hydrosystémes et des
écosystéemes.

Article A 32 - Conditions pour limiter
limperméabilisation des sols, pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir
le cas échéant des installations de collecte,
de stockage voire de traitement des eaux
pluviales et de ruissellement

o Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et
sous-terrain sur la commune.

Article A 33 - Obligations imposées en
matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

o Faciliter le développement des communications numeériques.

Article A 34 — Emplacements réservés a
destination de réseaux

o Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.
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111-5.4. Dispositions applicables aux zones NJ

Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article NJ 1 — Occupations et utilisations du
sol interdites

Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie rural ;
Apporter un soin aux franges entre espaces urbanisées et
espaces agricoles ;

Eviter des constructions d’habitation sur 2 rideaux et protéger
les jardins de la concurrence fonciére de I’habitat et des
activités économiques ;

Ne pas outrepasser les capacités d’accueil.

Article NJ 2 — Occupations et utilisations du
sol admises sous condition

Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie rural et
préserver les éléments caractéristiques du territoire
communal ;

Apporter un soin aux franges entre espaces urbanisées et
espaces agricoles ;

Ne pas pénaliser les constructions existantes qui ne
correspondraient pas aux nouvelles caractéristiques de la
zone ou elles sont implantées.

Article NJ 3 — Mixité des constructions sur
une méme unité fonciére

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N0 4 - Majorations de volume
constructible selon emprise au sol et
hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ 5 — Régles différenciées entre le
rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ 6 — Quartiers dans lesquels doit
étre préservée ou développée la diversité
commerciale

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ 7 — Secteurs a l'intérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux
bénéficie d'une majoration de volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ 8 — Secteurs a l'intérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements intermédiaires,
bénéficie d'une majoration du volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 103




Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOIS

Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article NJ 9 — Proportion de logement d’une
taille minimale

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N0 10 - Pourcentage des
programmes de logements affectés a des
catégories de logement

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ 11 -
d’emprises au sol

Régles maximales

Apporter un soin aux franges entre espaces urbanisées et
espaces agricoles ;
Protéger les jardins contre I'urbanisation.

Article NJ 12 — Hauteur des constructions

Apporter un soin aux franges entre espaces urbanisées et
espaces agricoles

Faciliter I'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article NJ 13 — Objectif de densité minimale
de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N0 14 - Implantation  des
constructions par rapport aux voies
principales de desserte

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ  15-  Implantation  des Faciliter I’entretien des constructions autorisées et maintenir
constructions par rapport aux limites ainsi un cadre de vie attrayant ;

séparatives Prise en compte des constructions existantes.

Article NJ 16 - Implantation  des L’absence de régle favorise I'adaptation a la diversité des

constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

projets pouvant étre portés par les ayant-droits.

Article NJ 17 - caractéristiques
architecturales des fagades et toitures des
constructions et des clétures

Apporter un soin aux franges entre espaces urbanisées et
espaces agricoles ;

Faciliter I'intégration urbaine et paysageére des nouvelles

constructions et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article NJ 18 — Obligations en matiére de
performances énergeétiques et
environnementales

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article NJ 19 — Identification et localisation
du patrimoine bati et paysager a protéger

Préserver les éléments caractéristiques du territoire
communal ;
Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie rural.

Article NJ 20 — Proportion de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables

Réglementation sans utilité dans cette zone au vu de sa faible
constructibilité (Cf. Article NJ 11).

Article NJ 21 — obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et de plantations,
d'aires de jeux et de loisir

Régle sans utilité au vu de la vocation de la zone.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article NJ 22 — Emplacements réservés aux
espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article NJ 23 — Régles nécessaires au
maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

protection la qualité des écosystémes de la commune.

Article NJ 24 — Eléments de paysage
identifiés

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article NJ 25 — Installations nécessaires a la
gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Participation a la préservation de la ressource en eau ;

Ne pas aggraver les risques hydrauliques (ruissellement) sur
la commune et en aval ;

Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et
sous-terrain sur la commune.

Article NJ 26 — Régles relatives aux cl6tures
permettant de préserver ou remettre en état
les continuités écologiques ou de faciliter
I'écoulement des eaux.

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article NJ 27 — Obligations de réalisation
d’aires de stationnement  (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Maintenir un cadre de vie attrayant ;

Faciliter la visibilité et la manceuvre des véhicules sur les
voies publiques afin de maintenir et améliorer le niveau de
sécurité routiére.

Article NJ 28 -Dérogations pour les
logements locatifs aidés, hébergement
personnes agees et résidences
universitaires

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article NJ 29- Conditions de desserte des
voies publiques ou privées

Faciliter la visibilité et la manceuvre des véhicules (y compris
pompiers et ramassage des déchets) sur les voies publiques ;
Maintenir et améliorer le niveau de sécurité routiére.

Article NJ 30 — Emplacements réservés a
destination de voirie

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article NJ 31 — Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et
d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non
collectif

Maintenir un cadre de vie attrayant ;
Maintenir une bonne qualité des hydrosystémes et des
écosystéemes.

Article NJ 32 - Conditions pour limiter
limperméabilisation des sols, pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir
le cas échéant des installations de collecte,

Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et
sous-terrain sur la commune.
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Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Dispositions réglementaires

de stockage voire de traitement des eaux
pluviales et de ruissellement

Article NJ 33 — Obligations imposées en | © Faciliter le développement des communications numeriques.

matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Article NJ 34 — Emplacements réservés a | ® Regle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

destination de réseaux
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111-5.4. Dispositions applicables aux zones N

Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du

PADD et de la législation nationale

Article N 1 — Occupations et utilisations du
sol interdites

Maintenir voire améliorer la qualité des écosystémes
terrestres et aquatiques ;

Protéger les milieux naturels de la concurrence fonciére de
I’habitat et des activités économiques ;

Protéger la fonctionnalité des trames verte et bleue contre
Purbanisation.

Article N 2 — Occupations et utilisations du
sol admises sous condition

Empécher une urbanisation préjudiciable a la protection des
milieux naturels ou a la fonctionnalité des Zones Humides et
des trames verte et bleue ;

Maintenir voire améliorer la qualité des écosystémes
terrestres et aquatiques ;

Ne pas pénaliser les constructions existantes qui ne
correspondraient pas aux nouvelles caractéristiques de la
zone ou elles sont implantées.

Article N 3 — Mixité des constructions sur
une méme unité fonciére

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N4 — Majorations de volume
constructible selon emprise au sol et
hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N5 — Régles différenciées entre le
rez-de-chaussée et les étages supérieurs
des constructions

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N 6 — Quartiers dans lesquels doit
étre préservée ou développée la diversité
commerciale

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N 7 — Secteurs a lintérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements locatifs sociaux
bénéficie d'une majoration de volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N 8 — Secteurs a lintérieur desquels
la réalisation de programmes de logements
comportant des logements intermédiaires,
bénéficie d'une majoration du volume
constructible qu'il détermine en référence a
I'emprise au sol et a la hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N 9 — Proportion de logement d’une
taille minimale

Réglementation sans utilité dans cette zone.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article N 10 — Pourcentage des programmes
de logements affectés a des catégories de
logement

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Article N 11 — Régles maximales d’emprises
au sol

Protéger les milieux naturels de la concurrence fonciére de
I’habitat et des activités économiques ;

Protéger les espaces naturels, les Zones Humides et les
trame verte et bleue contre I'urbanisation.

Article N 12 — Hauteur des constructions

Faciliter I'intégration paysagére voire la dissimulation des
rares constructions autorisées et maintenir ainsi un cadre de
vie attrayant ;

Ne pas pénaliser les constructions existantes qui ne
correspondraient pas aux nouvelles caractéristiques de la
zone ou elles sont implantées.

Article N 13 — Objectif de densité minimale
de construction, des régles minimales
d'emprise au sol et de hauteur

Réglementation sans utilité dans cette zone.

Artice N 14 - Implantation  des
constructions par rapport aux voies
principales de desserte

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.

Article N 15- Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.

ArticeN 16 - Implantation  des
constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.

Article N 17 - caractéristiques
architecturales des fagades et toitures des
constructions et des clotures

Faciliter I'intégration paysagére des nouvelles constructions
et maintenir ainsi un cadre de vie attrayant.

Article N 18 — Obligations en matiére de
performances énergétiques et
environnementales

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.

Article N 19 - Identification et localisation du
patrimoine bati et paysager a protéger

Préserver les éléments caractéristiques du territoire
communal ;
Maintenir voire améliorer la qualité du cadre de vie rural.

Article N 20 — Proportion de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.

Article N 21 — obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et de plantations,
d'aires de jeux et de loisir

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.
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Dispositions réglementaires

Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Article N 22 — Emplacements réservés aux
espaces verts ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article N 23 — Reégles nécessaires au
maintien ou a la remise en état des
continuités écologiques

Réglementation sans utilité au vu de la quasi-
inconstructibilité de la zone.

Article N 24 — Eléments de paysage
identifiés

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article N 25 - Installations nécessaires a la
gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

Participation a la préservation de la ressource en eau ;

Ne pas aggraver les risques hydrauliques (ruissellement) sur
la commune et en aval ;

Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et
sous-terrain sur la commune.

Article N 26 — Régles relatives aux cl6tures
permettant de préserver ou remettre en état
les continuités écologiques ou de faciliter
I'écoulement des eaux.

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article N 27 — Obligations de réalisation
d’aires de stationnement  (véhicules
motorisés, vélos, véhicules électriques)

Maintenir un cadre de vie attrayant ;

Faciliter la visibilité et la manceuvre des véhicules sur les
voies publiques afin de maintenir et améliorer le niveau de
sécurité routiére.

Article N 28 -Dérogations pour les
logements locatifs aidés, hébergement
personnes agees et résidences
universitaires

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article N 29- Conditions de desserte des
voies publiques ou privées

Faciliter Ia visibilité et la maneceuvre des véhicules sur les
voies publiques ;
Maintenir et améliorer le niveau de sécurité routiére.

Article N 30 — Emplacements réservés a
destination de voirie

Régle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.

Article N 31 — Conditions de desserte des
terrains par les réseaux publics d'eau,
d'énergie et notamment d'électricité et
d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non
collectif

Maintenir une bonne qualité des hydrosystéemes et des
écosystéemes ;

Protéger la trame bleue contre les dégradations liées a la
pollution des eaux.

Article N 32 - Conditions pour limiter
limperméabilisation des sols, pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des
eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir
le cas échéant des installations de collecte,

Maintenir un bon fonctionnement hydraulique de surface et
sous-terrain sur la commune ;
Protéger la fonctionnalité de la trame bleue.
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Justification du réglement du PLU au vu des objectifs du
PADD et de la législation nationale

Dispositions réglementaires

de stockage voire de traitement des eaux
pluviales et de ruissellement

Article N 33 — Obligations imposées en | © Faciliter le développement des communications numeriques.

matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Article N 34 — Emplacements réservés a | ® Regle sans utilité dans les terrains concernés par ce zonage.
destination de réseaux
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l1I-6. Compatibilité avec les documents supra-communaux

111-6.1. Compatibilité avec le S.Co.T.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs donne des prescriptions et recommandations a

suivte pour atteindre les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement

Durables du SCoT. Le document vise les objectifs suivants :

Prescriptions du SCoT

Maitriser de la consommation de
I'espace a vocation d’habitat

Prise en compte dans le PLU

Pas d’extension de la zone urbanisée : toutes les
capacités sont assurées au sein des dents creuses.
Renouvellement urbain = 100 %

Maitriser de la consommation de
I"espace a vocation d’activité

Aucune zone spécifique a vocation d’activité.

Priorité donnée a la mixité fonctionnelle du tissu urbain
dont toute la surface constructible est située au sein des
dents creuses.

Tourner le territoire vers les
mobilités durables

En I'absence d’infrastructures de transports
alternatives, les déplacements continueront a employer
presque exclusivement les routes. La majorité (67 %) des
possibilités construction sont situées & La Haute-Epine,
a proximité d’un grand axe, augmentant les possibilités
de covoiturage.

Répondre aux besoins de
construction neuve

Favoriser la mixité sociale
Répondre aux besoins de tous les
habitants par une offre diversifiée

Capacités d’accueil de 1,36 ha (valeur maximale votée
par la Communauté de Communes du Canton de Charly
sur Marne pour I'Epine-aux-Bois : 1,4 ha) permettant
I'accueil d’environ 18 logements nouveaux ;

Réglement de la zone U peu contraignant permettant la
diversité des projets ;

Possibilités de constructions réparties entre le village (le
hameau de la Haute-Epine.

Renforcer la dynamique locale
Diversifier les filieres économiques
du territoire

Augmentation de population permise par le PLU
permettant une augmentation de la chalandise pour les
activités commerciales.

Reglement permettant la mixité fonctionnelle du tissu
urbain, favorable au développement du secteur tertiaire
sous-représenté & L’Epine-aux-Bois.

Commerces et ensembles
commerciaux de proximité
Commerces et ensembles
commerciaux intermédiaires
Commerces et ensembles
commerciaux majeurs

Sans objet vu la taille modeste de la commune.
L’augmentation de population permise par le PLU
permettra toutefois une augmentation de la chalandise
pour les activités commerciales.

Une logique intercommunale pour
répondre a tous les besoins
Soutenir les projets en cours
Equipements numériques

Reglement imposant la pose des fourreaux facilitant le
déploiement de la fibre optique.

Bureau d’Etudes GEOGRAM




Rapport de présentation

Commune de I EPINE-AUX-BOTIS

112

Prescriptions du SCoT

Protection des espaces agricoles

Prise en compte dans le PLU

La grande majorité des terres agricoles a été classé en
zone A, les autres en zone N dans laquelle, si les
constructions nouvelles sont interdites, aucune
contrainte spécifique au PLU ne pése sur la mise en
valeur agricole.

La délimitation des zones constructibles n’entraine
aucun prélevement de terres agricoles.

Préservation et valorisation des
paysages et développement urbain
en accord avec la qualité
patrimoniale et paysagére du
territoire ;

Classement en zone N des zones paysageres les plus
sensibles pour les protéger de I'urbanisation.
Identification des éléments remarquables du territoire
(ferme du chdteau, Lavoirs) au titre de I’Article L 151-19
du Code de I’'Urbanisme

Préservation et valorisation des
entrées de ville et franges
urbaines ;

Création d’une zone NJ dédiée a la protection des
jardins, espaces tampons entre zones urbaines et zones
cultivées, qui participent a I'identité de la commune

Préservation du patrimoine naturel
et de la biodiversité ;

Maintien et restauration des
continuités écologiques - Limitation
de la fragmentation de la TVB ;

Classement en zone N ou sa subdivision Nzh (a
I’exception de certains boisements de petite dimension
isolés au sein de la zone agricole et classés en EBC), des
terrains ayant un réle important en matiére de
biodiversité ou de liaison écologique (ZNIEFF, Zones
Humides identifiées par le SAGE, trame verte et bleue
définie par 'UCCSA)

Protection renforcée des Zones Humides et des cours
d’eau par un secteur spécifique Nzh de la zone N.

Protéger la ressource en eau
potable ;

Gérer les eaux pluviales ;
Garantir un assainissement des
eaux usées optimal ;

Prendre en compte les risques
naturels ;

Réduire le risque technologique ;
Faciliter une gestion adéquate des
déchets ;

Accroitre les performances
énergétiques du territoire.

Protection des eaux souterraines par la réglementation
systématique des articles 31 de chaque zone
(obligations d’assainissement) ;

Protection renforcée des Zones Humides et des cours
d’eau par un secteur spécifique Nzh de la zone N.
Report sur le plan de zonage des risques connus
localisables.

Conformément au SCoT et a la répartition interne votée par la Communauté de Communes
du Canton de Charly sur Marne, le PLU de L’EPINE-AUX-BOIS n’est dotée d’aucune
nouvelle zone spécifique a vocation principale d’activité.

Les capacités d’accueil fixées par le PLU correspondent au stock foncier total a vocation
principale d’habitat qui lui a été attribué : 1,4 ha.
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Le renouvellement urbain représente 100 % des possibilités de constructions
offertes par le PLU soit une valeur nettement supérieur au minimum fixé par le SCoT
(ratio renouvellement/extension de 15/85 %).

111-6.2. Compatibilité avec le SDAGE

Les dispositions du SDAGE 2016-2021 du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers
normands ont été intégrées dans le PLU de I’Epine-aux-Bois comme suit :

PRESCRIPTIONS DU SDAGE

Orientation 1 :
Poursuivre la réduction des
apports ponctuels de
temps sec des matiéres
polluantes classiques dans
les milieux tout en veillant a
pérenniser la dépollution
existante

- Disposition D1.4 - Limiter
I'impact des infilirations en nappe ;
= Disposition D1.6 — Améliorer la
collecte des eaux usées de temps sec
par les réseaux  collectifs
d’assainissement.

DisposITIONS DU PLU

= [’obligation de réaliser un
assainissement  efficace  est
rappelée dans les articles 31 de
chacune des zones

Orientation 2 :
Maitriser les rejets par
temps de pluie en milieu
urbain

= Disposition 1.8 — Renforcer la
prise en compte des eaux pluviales
dans les documents d’urbanisme ;

— Disposition D1.9 - Réduire les
volumes collectés par temps de pluie.

= Fixation de Regles maximales
d’emprises au sol dans les
articles 11 ou  établissement
d’une proportion de surfaces non
imperméabilisées dans les articles
20 de chacune des zones.

Orientation 4 :
Adopter une gestion des
sols et de I'espace agricole
permettant de réduire les
risques de ruissellement,
d’érosion et de transfert
des polluants vers les
milieux aquatiques

— Disposition D2.16 - Protéger les
milieux aquatiques des pollutions par
le maintien de la ripisylve naturelle ou
la mise en place de zones tampons ;
— Disposition D2.18 — Conserver et
développer les éléments fixes du

paysage qui freinent les
ruissellements ;

= Disposition D2.20 - Limiter
impact du drainage par des

ameénagements spécifiques.

= Classement de tous les abords
de cours d’eau en zone Nzh ;

= Protection par un classement
en EBC des bois trop petits pour
étre protégés par la
réglementation générale sur les
défrichements ;
- Absence d’extension de
l'urbanisation sur les zones
considérées comme humides,
lesquelles sont protégées de
l'urbanisation, méme agricole,
par un classement en zone N.
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PRESCRIPTIONS DU SDAGE

Orientation 16 :
Protéger les captages
d’eau pour I'alimentation en
eau potable actuelle et
future

= Disposition D5.54. Mettre en
ceuvre un programme d’action adapté
pour protéger ou reconquérir la
qualitt de [l'eau captée pour
I"alimentation en eau potable ;

= Disposition D5.55. Protéger la
ressource par des programmes de
maitrise d’'usage des sols en priorité
dans les périmétres de protection
réglementaire et les zones les plus
sensibles des aires d’alimentation de
captages

= Disposition D5.56. Protéger les
zones destinées a I'alimentation en
eau potable pour le futur

DisposiTIONS DU PLU

= la protection des Zones
Humides par un zonage spécifique
contribuera a [l'auto-épuration
des eaux de surface et de celles
qui s’infiltrent vers les nappes et
donc, par conséquent, a la qualité
des eaux captées dans ces nappes
en aval.

Orientation 18 :
Préserver et restaurer la
fonctionnalité des milieux
aquatiques continentaux et
littoraux ainsi que la

= Disposition D6.65 — Préserver,
restaurer et entretenir [a fonctionnalité
des milieux aquatiques,
particuliéerement dans les zones de
frayéres ;

— Disposition D6.66 — Préserver les
espaces naturels a haute valeur

= Classement de tous les abords
de cours d’eau en zone Nzh ;

= le territoire de la commune
étant situé en téte de bassin
versant, les bois alluviaux sont ici
inexistants.

biodiversité patrimoniale et environnementale ;
— Disposition D6.67 - Identifier et
protéger les foréts alluviales.
Orientation 22 : = Disposition D6.86 - Protéger les | = La section Nzh de la zone N

Mettre fin a la disparition et
a la dégradation des zones
humides et préserver,
maintenir et protéger leur
fonctionnalité

zones humides par les documents
d’urbanisme :

— Disposition D6.87 - Préserver la
fonctionnalité des zones humides :

assure une protection renforcée
des Zones Humides et des cours
d’eau.

~ Qrientation 24
Eviter, réduire, compenser
I'incidence de I'extraction
de matériaux sur I'eau et
les milieux aquatiques

— Disposition D6.99 — Prévoir le
réamenagement  cohérent  des
carriéres par vallée ;

= les carrieres sont interdites
dans toute la zone N et donc dans
le secteur Nzh.

Orientation 25 :
Limiter la création de
nouveaux plans d’eau et
encadrer la gestion des
plans d’eau existants

- Disposition D6.105 - Eviter,
réduire, compenser les impacts des
plans d’eau ;

= [’Article 2 de chacune des
zones, n’autorise les
affouillements du sol qu’a
condition qu’ils soient nécessaires
a la réalisation des constructions
et installations autorisées.
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PRESCRIPTIONS DU SDAGE

Orientation 32 :
Préserver et reconqueérir les
zones naturelles
d’expansion des crues

= Disposition D8.139 - Prendre en
compte et préserver les zones
d’expansion des crues dans les
documents d’urbanisme.

DisposiTIONS DU PLU

= le territoire de la commune
étant situé en téte de bassin
versant, les zones d’expansion des
crues sont ici quasi-inexistantes.
En tout état de cause les abords
de cours d’eau susceptibles de
déborder sont classés en zone N
ou Nzh inconstructibles.

Orientation 34 :
Ralentir le ruissellement
des eaux pluviales sur les
zones aménageées

- Disposition D8.143 — Prévenir la
genése des inondations par la gestion
des eaux pluviales adaptée :

= [’Article 25 de chacune des
zones impose une infiltration au
sein de l'unité fonciére des eaux
pluviales issues des surfaces
nouvellement imperméabilisées.

QOrientation 35 :
Prévenir I'aléa d’inondation
par ruissellement

— Disposition D8.144 — Privilégier
la gestion et la rétention des eaux a la
parcelle :

= [’Article 25 de chacune des
zones impose une infiltration au

pluviales issues des surfaces
nouvellement imperméabilisées.

sein de l'unité fonciére des eaux

111-6.3. Compatibilité avec le SAGE

Le « Guide de prise en compte du SAGE des Denx Morin dans les documents d’urbanisme » permet
de lister les criteres justifiant de la compatibilité du PLU avec le SAGE :

ENJEUX DU SAGE

— Préserver les captages d’eau potable de toute
destination du sol susceptibles d’altérer la
qualité de I'eau distribuée.

= Prendre en compte la vulnérabilité des nappes
d’eau souterraine dans la planification de

JUSTIFICATIONS DE COMPATIBILITE

pu PLU Avec LE SAGE

- Pas de captage AEP sur la
commune.

= [’Article 25 de chacune des
zones impose une infiltration au

sein de l'unité fonciére des eaux

I'aménagement du territoire. . )
pluviales issues des surfaces

- Permetire la création de dispositifs tampons

Améliorer la permettant la réduction du ruissellement. n Ou‘fe”?m entimper meabilisées.
qualltgtggléeau ~ Intégrer les zonages d'assainissement dans la = L'Article A 25 impose de plus
P planification de I'aménagement du territoire. que les zones de rangement des
véhicules soient dotées de
dispositifs décanteurs-
déshuileurs.

= [’Article 31 de chacune des
zones rappelle les obligations en
matiere d’assainissement.
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ENJEUX DU SAGE

JUSTIFICATIONS DE COMPATIBILITE

Restaurer les
fonctionnalités
des cours d’eau

et des milieux

associés

+

/

Préserver la ripisylve de toute destination du
sol entrainant une dégradation ou I'absence de
restauration de la forét alluviale.

Préserver les berges de toute destination des
sols engendrant I'imperméabilisation des sols
dans une bande de 6 métres minimum de part
et d’autre des berges des cours d’eau.
Préserver les espaces de mobilité des cours
d’eau de toute destination des sols faisant
obstacle a la mobilité et a la continuité latérale
du cours d’eau.

Préserver les continuités écologiques.

Ne pas favoriser la prolifération des espéces
exotiques envahissantes.

pu PLU Avec LE SAGE

= Classement de tous les abords
de cours d’eau en zone Nzh,
inconstructible.

= le territoire de la commune
étant situé en téte de bassin
versant, les bois alluviaux sont ici
inexistants.

= Interdiction dans I’Article N 20
de I'imperméabilisation des sols
en secteur Nzh.

= le régime hydraulique des
cours d’eau dans la partie de leur
cours située sur le territoire
communal ne permet pas d’y
définir d’espaces de mobilité.

- le classement de tous les
abords de cours d’eau en zone
Nzh y interdit toute urbanisation
susceptible  d’interrompre  la
fonctionnalité écologique de la
trame bleue.

- [’Article 23 de chacune des
zones interdit I'utilisation dans les
projets soumis aux dispositions de
ce PLU d’especes non indigenes
au territoire.

Connaitre et
préserver les
zones humides
dont les
Marais de Saint
Gond

-

Intégrer dans le rapport de présentation les
inventaires des zones humides identifiées.
Préserver les zones humides de toute
destination du sol entrainant une dégradation
de leurs fonctionnalités.

Vérifier le caractere non humide d’une parcelle
située dans les enveloppes de trés forte a
moyenne probabilité de présence ou dans un
secteur a enjeux humide prioritaire pour les
inventaires identifiés par le SAGE, avant toute
ouverture a 'urbanisation.

= [’inventaire des zones humides
est présenté dans la premiére
partie de ce Rapport de
Présentation aux chapitres Zones
humides pages 58 et 69.

- Dans le secteur Nzh ne sont
admises que les constructions et
installations diverses a condition
qu’elles soient nécessaires a la
mise en valeur ou a I'entretien du
patrimoine  naturel  ou  a
I’éducation a I'environnement et
que leur emprise au sol cumulée
ne dépasse pas 1% de la
superficie l'unité fonciere ou ils
sont implantés.
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ENJEUX DU SAGE

JUSTIFICATIONS DE COMPATIBILITE

pu PLU Avec LE SAGE

Prévenir et
gérer les
risques
naturels liés a
I'eau

Préserver les zones sensibles au ruissellement
de toute destination du sol entrainant un
ruissellement supplémentaire.

Privilégier les dispositifs d’infiltrations des
eaux pluviales a la parcelle ou de réutilisation
des eaux pluviales au niveau de la conception
de tout nouveau projet d’aménagement.
Intégrer dans le rapport de présentation les
inventaires des zones naturelles d’expansion
de crues identifiées.

Préserver les zones naturelles d’expansion de
crue de toute destination du sol entrainant une
réduction du volume de stockage des crues.

= [’Article 25 de chacune des
zones impose une infiltration au
sein de l'unité fonciére des eaux
pluviales issues des surfaces
nouvellement imperméabilisées.
= e territoire de la commune
étant situé en téte de bassin
versant, les zones d’expansion des
crues sont ici quasi-inexistantes.
En tout état de cause les abords
de cours d’eau susceptibles de
déborder sont classés en zone N
ou Nzh inconstructibles.

111-6.4. Compatibilité avec le PLH

Sans objet (aucun Programme Local de 'Habitat applicable).

111-6.5. Compatibilité avec le PDU

Sans objet (aucun Plan de Déplacement Urbain applicable).

[1I-7. Motifs des changements apportés par rapport au

document d’urbanisme antérieur

Le POS qui concernait la commune est caduc depuis le 27 mars 2017. Aucun document

d’urbanisme n’est donc plus applicable (commune soumise au RNU) antérieurement a la

mise en ceuvre du PLU.
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4°m¢ Partie

Evaluation
environnementale
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I\VV-1. Situation par rapport a la procédure d’évaluation
environnementale

Par décision de la MRAE? du 23 mai 2017 et suite a une demande dite « au cas par cas »,
la procédure d'élaboration du PLU de L’EPINE-AUX-BOIS n'est pas soumise 2
évaluation environnementale stratégique.

IV-2. Analyse des incidences

IV-2.1 Impact environnementaux

a. Impact sur le paysage

Le PLU contribuera a protéger les principaux éléments du paysage naturel de la commune :

Y Les secteurs les plus susceptibles de patir de I'urbanisation sont classés en zone N,
dans lesquelles les possibilités d’aménagement et d’urbanisation sont trés faibles ;

U Ies bois que leur dimension trop faible fait échapper aux obligations d’autorisation
administrative de défrichement sont classés en EBC pour en assurer la pérennité ;

Y Les terres ayant un usage agricole voient celui-ci pérennisé par un classement en
zone A.

La localisation des possibilités d’urbanisation nouvelles est restreinte au niveau des secteurs
déja batis : densification des zones urbanisées du village et de L.a Haute-Epine exclusivement.
Cette localisation facilite I'intégration paysagere et le mitage de Pespace est ainsi évité.

L’utilisation dun secteur Uj pour les jardins attenant aux constructions permet,
conformément au PADD, de préserver ces éléments constitutifs de l'identité rurale et
d’assurer une transition entre zones urbanisées et zones cultivées sans faire courir le risque
d’une urbanisation incontrolée et préjudiciable aux principes d’économie de I'espace et de
maitrise de la croissance démographique.

La localisation dans les dents creuses limite 'impact visuel de lartificialisation due a
Purbanisation.

Les dispositions réglementaires sur les reculs, les hauteurs et les aspects extérieurs
permettront de favoriser une certaine harmonie du tissu bati sans pour autant aboutir a une
uniformité. La part de liberté laissée aux ayants droits dans la conception des constructions
a édifier fait courir le risque de voir apparaitre des constructions non-harmonieuses mais ce

35 Mission Régionale d'Autorité Environnementale
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risque est circonscrit, pour les possibilités de constructions nouvelles, au hameau de La
Hante-Epine, les autres emplacements disponibles pour de nouvelles constructions étant
situés dans le périmetre de protection de I’église ou I'avis de I’Architecte des Batiments de
France garantira une harmonie.

b. Impact sur le milieu naturel

Aucune zone Natura 2000 ne recoupe le territoire communal et la seule située dans le méme
bassin versant est située suffisamment en aval pour assurer que les impacts sur les habitats
et les espéces végétales seront négligeables a nuls. Les Aires d’Evaluation Spécifiques des
especes ayant conduit a la désignation de ces sites sont inférieures a la distance les séparant
de la commune, ce qui garantit également I’absence d’incidences directes du projet sur
les enjeux Natura 2000.

On notera d’ailleurs que 'outil en ligne http ://ein2000-picardie.fr/ débouche sur la
méme conclusion d’absence d’incidence :

e = -

h—
NATURA 2000

'PICARDIE
Demande d'évaluation des incidences

AUCUN BESOIN

dit 1

Votre projet n'est pas soumis a une evaluation des incidences

Atal paut Stre joint au dassier dautorsation/declaration pour justifier l'absencs o svaluation dimpact. mais n'a capsndant pas de

. Marchais
en Brie

famq Northing
Figure 69 : résultat de la demande d’évaluation des incidences
des plans, schémas, programmes et autres documents de planification sur le territoire de L’Epine-aux-Bois
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Pour les mémes raisons d’¢loignement et de faiblesse des vecteurs de perturbation
potentielle, le PLU n’aura aucun impact mesurable sur des Arrétés de Protection de Biotope
ou des Réserves Naturelles.

Les terrains inclus dans les limites des ZNIEFF 136 ou dans les axes identifiés dans la trame
verte et bleue sont tous classés en zone N (y compris le secteur Nzh), qui est la zone dans
laquelle les possibilités d’aménagement (et donc les risque d’atteinte a des milieux naturels
sensibles) sont tres faibles. Le PLU ne portera donc pas atteinte aux especes et milieux qui
ont justifié la désignation de ces ZNIEFF.

L’ensemble des zones humides identifiées a été classé dans le secteur Nzh de la zone N
dans lequel les possibilités d’aménagements sont encore plus réduites que dans le reste de
la zone N.

Non seulement le PLU ne portera pas atteinte aux milieux naturels ni au fonctionnement
des écosysteémes présents sur la commune mais il jouera méme un réle positif de protection

que n’offre pas le RNU¥.

¢. Impact sur la santé publique, I'eau et les déchets

Les principaux risques identifiés sur le territoire communal de L’Epine-aux-Bois sont liés :
% A la circulation routiére sur la RD 93338 ;
S Au risque de retrait/gonflement d’argiles.

L’augmentation de population que permettra le PLU induira une augmentation du nombre
de véhicules circulant en provenance et a destination du village, en particulier sur la RD 933
mais cette augmentation sera modeste au regard du trafic de transit. L’insertion des
véhicules en provenance et a destination des habitations implantées au long de cette route
est et restera cependant un défi.

Le retrait/gonflement d’argile est un phénomene lent et de faible amplitude, donc sans
danger pour ’homme. Ce risque pour les biens n’empéche pas la réalisation de construction
mais réclame le respect de certaines normes pour en assurer la stabilité et intégrité. On
remarquera d’ailleurs que 'ensemble du hameau de la Haute—Epine de méme que plusieurs
autres ensembles de constructions de la commune sont d’ores-et-déja implantés dans une
zone d’aléa élevé a cet égard. Le PLU permettra de réaliser des constructions nouvelles sur
environ 1 ha de dents-creuses dans cette partie de la commune, exposant les nouvelles
habitations a ce risque.

36 n° 220120004 « Réseau de cours d'eau affluents du Petit Morin » et n° 220013577 « La Grande Forét »
37 Réglement National d'Urbanisme qui s'appliquerait en I'absence de PLU.

38 Cf. page 31

3 Cf. page 74
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Le bruit

Le PLU ne permet pas de création de nouveaux secteurs d’activités bruyantes. Cependant,
P'augmentation de population pourra entralner une augmentation de la circulation et de la
présence humaine pouvant entrainer une augmentation du niveau sonore. Cette
augmentation est toutefois trés modeste et les constructions nouvelles sont souvent mieux
isolées phoniquement que les anciennes.

Cette incidence sera donc trés faible.

11 est rappelé que la RD 933 n’a pas été classée au titre des infrastructures de transport
terrestres bruyantes. Les nouvelles constructions autorisées par le PLU a proximité de cette
route ne seront donc soumises a aucune obligation réglementaires d’isolement acoustique.

Lair

Le PLU, en tant que document cadre, ne portera en lui-méme aucune atteinte a la qualité
de T'air. Néanmoins, 'augmentation de population qu’il permettra pourra conduire a une
utilisation accrue de moteurs a explosion des véhicules ou des dispositifs de chauffage par
combustion qui sont a l'origine d’émission de gaz a effet de serre (CO2) et de polluants
atmosphériques (NOx, etc.). Toutefois, du fait du caractere limité de la croissance de
population attendue, cette augmentation sera faible. De plus, le ratio quantité
produite/sutface du territoire conduit 2 une dilution élevée.

Gestion des déchets

L’augmentation de population que permettra le PLU induira une augmentation
correspondante de la quantité de déchets produits. Cette augmentation sera toutefois
modeste (en rapport avec 'augmentation de population) et les nouvelles habitations seront
facilement intégrées aux circuits de collecte existants. I’augmentation de la quantité de
déchets a traiter sera financée par la taxe de déchets ménagers percue sur les nouveaux
foyers.

L’augmentation de population que permettra le PLU induira une augmentation
correspondante des volumes d’Eau Potable consommés. Cependant, 'augmentation de
population prévue est tres faible devant le nombre total de personnes desservies et les
capacités de production, nettement supérieure a la consommation actuelle, permettront
largement d’absorber cette augmentation.

Assainissement

L’augmentation de population que permettra le PLU induira une augmentation
correspondante des volumes d’eaux usées produite. Toutefois, ces eaux usées seront traitées
de facon individuelle et les nouvelles installations seront, comme celles existant
actuellement, contrélées par le SPANC.
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IV-2.2. Autres impacts

a. Impact socio-économique

Le PLU permettra 'implantation d’activité nouvelle de par :
Y Le reglement qui permet la mixité fonctionnelle au sein du village ;

Y augmentation de population qui augmentera la chalandise potentielle pour ces
activités.

Le PLU protege I'activité agricole par un zonage spécialement adapté (zones A) : la quasi-
totalité des terres ayant un usage agricole identifié sur le territoire de I.’Epine-aux-Bois ont
été classés en zone A ou ne sont admis que les aménagements et constructions nécessaires
a lagriculture, limitant ainsi la concurrence foncicre avec d’autres usages des sols.

Certes, les terres agricoles classées en zone N seront inconstructibles mais ce classement
n’empéche aucunement 'exploitation des terres et les pratiques culturales ne relevent pas
du champ de 'urbanisme qui est celui du PLU. La contrainte d’inconstructibilité sera faible
puisqu’elle ne concernera que 78,34 ha (66 ha de terres labourées, 8,5 ha de prairies et 3,8 ha
d’autres cultures) sur plus de 1 000 ha de terres agricoles, soit environ 7,3 %b.

En limitant les zones U a des zones déja urbanisées (remplissage des « dents creuses ») et
en ne créant pas d’extension de I'urbanisation venant enclaver les sieges d’exploitation, le
PLU garantit la pérennité de I'accés aux terres exploitées et n’entrave pas les circulations
agricoles.

Aucune urbanisation ne viendra interrompre les chemins de randonnée ni méme altérer
leur qualité tant les surfaces concernées sont modestes. Leur tracé sera reporté sur le plan
de zonage.

b. Le trafic et la sécurité routiére

L’augmentation de population que permettra le PLU induira une augmentation du nombre
de véhicules circulant en provenance et a destination du village, en particulier sur la RD 933
et RD 863. Cependant, cette augmentation sera modeste : la quarantaine d’habitants
supplémentaires n’accroitra pas le trafic des axes dans des proportions importantes.

c. Le patrimoine archéologique

Le PLU permettra un développement de 'urbanisation, lequel, du fait des terrassements
nécessaires, pourra aboutir a la mise au jour de vestiges archéologiques, d’autant que ce
développement concernera des terrains situés au sein des parties urbanisées. Un arrété du
préfet de région accompagné de la carte de recensement des contraintes archéologiques
définira les zones et seuils selon lesquels les demandes de permis de construire, permis de
démolir et permis d'aménager devront étre transmises a la DRAC.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 125



Rapport de présentation
Commune de L’EPINE-AUX-BOIS

Nonobstant, toute découverte fortuite pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, l'art,
l'archéologie ou la numismatique doit obligatoirement faire l'objet d'une déclaration
immédiate aupres du maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet qui
avisera l'autorité administrative compétente en matiere d'archéologie.

IV-3. Mesures envisagées pour réduire les incidences
eéventuelles du plan

La réduction des risques liés a l'exposition a un aléa parfois élevé en matiere de
retrait/ gonflement d’argiles, passe essentiellement par deux mesures :

Y Le report de Pemprise de ce risque sur le plan de zonage afin que les personnes
concernées soient informées du risque ;

G Ta présentation en annexe de ce document de recommandations concernant les
principales mesures envisageables pour réduire 'ampleur du phénomene et ses
conséquences sur le bati.

Les risques relatifs a la sécurité routiere ont été réduits par plusieurs dispositions du PLU
et notamment :

% Le classement hors des zones constructibles des dents creuses ne disposant que
q
d’un acces ala RD 933 a défaut d’autres possibilité de desserte (une exception a été
faite pour un terrain situé au milieu du hameau de la Haute-Epine, considérant que
s q
ce débouché bénéficie d’une bonne visibilité, d’'une importante largeur de
dégagement entre le terrain et la chaussée et est situé au milieu d’un secteur
d’agolomération au sens du Code de la Route a 1écart des entrées
£g
d’agglomération) ;

N L’obligation de réaliser un minimum de 2 places de stationnement par logement en
zone U ;

% Des OAP précisant les modalités de desserte a la Haute-Epine pour ne permettre
que des acces indirects a la RD 933 pour les nouvelles constructions.

I\V-4. Mesures envisagées pour compenser les
incidences résiduelles du plan

Les travaux d’¢élaboration du PLU ayant intégré les mesures d’évitement et réduction des
incidences potentielles (choix de croissance, de localisation des terrains nouvellement
urbanisables, réglementation des constructions et des conditions d’urbanisation, etc.),
aucune mesure supplémentaire de réduction des incidences ni, a plus forte raison, de
compensation, n’a été rendue nécessaire.
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5¢me Partie

Indicateurs proposes
pour I’evaluation
du plan
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L’Article L.123-12-1 prévoit quau plus tard 9 ans apres approbation du Plan Local
d’Urbanisme (ou apres la derniere délibération portant révision de ce plan), un débat doit
étre organisé au sein du conseil municipal sur les résultats de l'application de ce plan au
regard des objectifs prévus a ’Article L.121-1 du code de 'urbanisme.

Conformément a I’Article R. 123-2 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation du
PLU doit présenter des indicateurs pour évaluer les résultats du plan, en vue de ce débat.

Cette partie présente une grille d’indicateurs permettant de faciliter la mise en place du suivi.

THEMES INDICATEURS DE SUIVI PROPOSES SOURCE
- Taux d’évolution de la population

2 i . , INSEE
Démographie - Evolution de la taille des ménages >
- Nombre de demandes de permis de
construire déposées/ accordées
INSEE

- Nombre de logements correspondants

- Nombre de demandes de déclarations Inventaire mairie

Habitat préalables déposées / accordées Service instructeur des
- Evolution des logements vacants autorisations d’urbanisme
- Réhabilitation / Changement
d’occupation des batiments
- Densité des logements a I’hectare INSEE
- Nombre d’activités créées / surface (m?) Service instructeur des
Foncier - Bilan de la consommation des espaces autorisations d’urbanisme
(naturels / agricoles) IGN
- Part d’habitat individuel / collectif / mixte INSEE
Logements dans le parc existant.
- Développement du transport en Organisme en charge des
commun : fréquence / fréquentation transports en commun
Transport |- Usagede lavoiture Données de trafic routier
(DIR, Conseil

départemental...)

- Liste des équipements réalisés

Equipements - Liste des équipements a réaliser Mairie de LEpine-aux-Bois
- Acquisition / Réalisation des réserves

prévues au PLU.

Périodicité : comptage annuel
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Annexe :

Mesures de prévention
du risque lié au
retrait/gonflement
d’argiles
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Introduction
1

Le phénoméne de retrait-gonflement des argiles,

bien que non dangereux pour I'homme, engendre Définitions générales
chaque année sur le territoire frangais des dégats kﬁﬂd@"ﬁ:m‘: 3 pecblénatique s e
consic?éx"ahlcs aux bélimcms: pouvan.l dépasser “ﬁim' nénérail ¥ o a5
60 millions d’euros cumuI.Cs par département L'aléa est la manifestation d'un phénoméne naturel
entre 1989 et 1998. En raison notamment de ou anthropique d'occurrence et d'intensité données.
leurs fondations superficielles, les maisons indi- L'enjeu est I'ensemble des personnes et des biens
viduelles sont particulierement vulnérables a ce %::ﬁb'ﬁd":tmr un phénoméne naturel
phérzoméne..Panam de ce constat, le Ministére ;’wma(mbn.mmm”e::) anw?'&a?&m.
de | FTCf)logm et du Dé\eloppc‘ment Dur'ible a Rit rloque maleor et e prockit d'un alde-ot dn anjen;
souhaité mettre en place une démarche d'infor- Il se caractérise par sa faible fréquence, sa gravité
i ic. et l'incapacité de la société exposée a surpasser

mation du grand public ', Dot soxit Qs i p Goos
Ce .dossic.:r spéf:iﬁc‘luc au retrait-gonflement des mz:;m”‘fxmw
argiles fait partie d'une collection de documents, :
d‘om I'objectif ?st de‘ faciliter I'accés’ z‘a’l'infomla- : Mm" YRR %'"':&' *'al.u"' 'J: xnr' “ m""m
tion sur les phénomenes naturels générateurs de Elle caractérise la plus ou moins grande résistance
dommages et sur les moyens de les prévenir. dun enjeu & un événement donné.

i i La mitigation (atténuation, réduction) des risques
Ces dossiers traitent notamment des moyens de naturels est une démarche destinée & réduire I'intensité
mitigation (réduction de la vulnérabilité) qui de certains aléas et la vulnérabilite

des enjeux. Elle vise

peuvent étre mis en place par les particuliers la réduction des
eux-méme et a moindre frais ou pour un coiit
plus important en faisant appel a un profession-
nel. Ce dossier a pour objectif d'apporter des
informations pratiques sur les différentes tech-
niques de mitigation existantes. Une premiére
partie introductive présente le phénoméne et ses
conséquences, au moyen de nombreux schémas
et illustrations, puis des fiches expliquent chaque
technique envisagée et les moyens de la mettre
en oeuvre.

lesala
survenue de

Actuellement, seuls le retrait-gonflement des
argiles et les inondations font I'objet d'un dos-
sier, mais a terme d'autres phénomeénes pourront
étre traités.
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1 - Face a quel phénomene ?

1.1 - Pourquoi les sols gonflent-ils
et se rétractent-ils ?

Le matériau argileux présente la particularité de
voir sa consistance se modifier en fonction de sa
teneur en eau. Dur et cassant lorsqu’il est asséché.
un certain degré d’humidité le fait se transformer
en un matériau plastique et malléable. Ces modi-
fications de consistance peuvent §’accompagner,
en fonction de la structure particuliére de certains
minéraux argileux, de variations de volume plus
ou moins conséquentes : fortes augmentations de
volume (phénomeéne de gonflement) lorsque la
teneur en eau augmente, et inversement, rétracta-
tion (phénomene de retrait) en période de déficit
pluviométrique marqué.

Les phénoménes de capillarité, et surtout de
succion, sont & lorigine de ce comportement,
Les vanations de volume des sols argileux
répondent donc a des variations de teneur en
cau (on notera que des variations de contraintes
extérieures — telles que les surcharges - peuvent,
par ailleurs, également générer des variations de
volume).

Tous les sols présentent la particularité de con-
tenir de I'eau en quantité plus ou moins impor-
tante :

Eau adsorbée

Eau interstitielle

- de 'eau de constitution, faisant partic int¢-
grante de I"organisation moléculaire des grains
formant le sol ;

- de I'eau liée (ou adsorbée), résultant de I"at-
traction entre les grains et I'eau (pression de
succion). On peut se représenter cette couche
adsorbée comme un film visqueux entourant le
grain ;

- une eau interstitielle, remplissant les vides
entre les grains du sol (lorsque ceux-ci sont
entierement remplis, le sol est dit saturé),

La part respective entre ces différents « types »
d’eau, trés variable, dépend de la nature du sol et
de son état hydrique. En fonction de cette réparti-
tion, les sols auront une réponse différente vis-ii-
vis des variations de teneur en eau. Plus la quantité
d’eau adsorbée contenue dans un sol est grande,
plus celui-ci est susceptible de « faire » du retrait.

Gonflement
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Pourquoi spécifiquement
les sols argileux ?

Les caractéristiques de la structure interne des
minéraux argileux expliquent leur comportement
face aux variations de teneur en cau ;

* ils présentent en effet une structure minéralo-
gique « en feuillets », & la surface desquels les
molécules d’eau peuvent s’adsorber sous 'effet
de différents phénoménes physico-chimiques, et
ce de fagon d’autant plus marquée que les grains
du sol, fins et aplatis, ont des surfaces dévelop-
pées tres grandes. Il en résulte un gonflement,
plus ou moins réversible, du matériau. L'eau
adsorbée assure les liaisons entre les grains et
permet les modifications de structure du sol lors
des variations de teneur en eau ;

* certains grains argileux peuvent eux-mémes
voir leur volume changer, par variation de la dis-
tance entre les feuillets argileux élémentaires, du
fait d’échanges d'ions entre I'eau interstitielle et
I'eau adsorbée ;

* les pores du sol sont trés fins et accentuent les
phénomenes de capillarité.

Toutes les familles de minéraux argileux ne pré-
sentent pas la méme prédisposition au phénome-
ne de retrait-gonflement. L'analyse de leur struc-
ture minéralogique permet d'identifier les plus
sensibles. Le groupe des smectites et, dans une
moindre mesure, le groupe des interstratifiées
(alternance plus ou moins réguliére de feuillets
de nature différente) font partie des plus sujets au
phénomene (on parle d’argiles gonflantes).
Cette sensibilité est lide :

- & des liaisons particulierement liches entre les
feuillets constitutifs, ce qui facilite I"acquisition
ou le départ d’eau. Cette particularité permet
I'eau de pénétrer dans I'espace situé entre les
feuillets, autorisant ainsi de fortes variations de
volume (on parle de gonflement interfoliaire ou
intercristallin) ;

- au fait que ces argiles possédent une sur-
face spécifique particuliérement importante
(800 m2/g pour la montmorillonite qui appartient

aux smectites, 20 m?g pour la kaolinite), et que
la quantité d’eau adsorbée que peut renfermer un
sol est directement fonction de ce parameétre.
Les argiles non gonflantes sont ainsi caractéri-
sées par des liaisons particuliérement laches et
par une surface spécifique de leurs grains peu
développée.

Pour une variation de teneur en eau identique,
I"importance des variations de volume d’un sol
argileux « gonflant » dépend aussi :

* Des caractéristiques «initiales » du sol,
notamment la densité, la teneur en eau et le degré
de saturation avant le début de I'épisode clima-
tique (sécheresse ou période de pluviométrie
excédentaire). Ainsi, I'amplitude des variations
de volume sera d’autant plus grande que la varia-
tion de teneur en eau sera marquée. A ce titre,
la succession d'une période fortement arrosée et
d’une période de déficit pluviométrique constitue
un facteur aggravant prépondérant ;

* de I’ «histoire » du sol, en particulier de
I'existence éventuelle d’épisodes antéricurs de
chargement ou de dessiccation. Par exemple,
un sol argileux « gonflant » mais de compacité
¢élevée (sur-consolidation naturelle, chargement
artificiel, etc.) ne sera que peu influencé par une
période de sécheresse. A contrario, un rema-
niement des terrains argileux (a I'occasion par
exemple de travaux de terrassement) pourrait
favoriser I"apparition des désordres ou étre de
nature a les amplifier.

Les effets de la dessiccation sur les sols

S7il est saturé, le sol va d’abord diminuer de
volume, de fagon & peu prés proportionnelle a la
variation de teneur en eau, tout en restant quasi
saturé, Cette diminution de volume s’effectue
a la fois verticalement, se traduisant par un
tassement, mais aussi horizontalement avec
I"apparition de fissures de dessiccation (classi-
quement observées dans les fonds de mares qui
s'asséchent).

En dec¢a d'une certaine teneur en eau (dite /imite
de retrair), le sol ne diminue plus de volume, et
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dit d’environnement (en relation avec le site).
Les facteurs de prédisposition permettent
de caractériser la susceptibilité du milieu au
phénoméne et conditionnent sa répartition
spatiale.

Les facteurs de déclenchement sont ceux dont
la présence provoque le phénoméne de retrait-
gonflement, mais n'ont d’effet significatif que
s'il existe des facteurs de prédisposition préa-
lables. Leur connaissance permet de déterminer
I'occurrence du phénomene (I"aléa et plus seu-
les espaces intergranulaires perdent leur eau au  lement la susceptibilité).

bénéfice de I'air. Des pressions de succion se
développent de fagon significative.

Source - www argiles fr

Le tableau ci-aprés présente succinctement cha-
cun des facteurs en jeu.
Lorsque le sol argileux non saturé s’humidifie,

il se sature sans changement de volume. Il en

résulte une annulation progressive des pressions

de succion jusqu'a ce que I'argile retrouve son

volume initial, voire le dépasse. Divers parame-

tres, dont la nature minéralogique de I'argile,

conditionnent I"ampleur de ce gonflement. Les

déformations verticales (de retrait ou de gonfle-

ment) peuvent atteindre 10% de I'épaisseur de

sol considérée, voir dépasser cette valeur.

En France métropolitaine, et plus largement
dans les régions tempérées, seule la tranche
superficielle de sol (I m & 2 m) est concernée
par les variations saisonniéres de teneur en
ean. A I'occasion d'une sécheresse trés mar-
quée et/ou dans un environnement défavorable
[ct. paragraphe 1.2], cette influence peut toutefois
se faire sentir jusqu'a une profondeur attei-
gnant 5 m environ.

1.2 - Facteurs intervenant dans
le phénoméne de retrait — gonflement
des argiles

On distinguera les facteurs de prédisposition et
les facteurs de déclenchement. Les premiers, par
leur présence, sont de nature & induire le phéno-
mene de retrait-gonflement des argiles, mais ne
suffisent pas a le déclencher. Il s’agit de facteurs
internes (liés & la nature des sols), et de facteurs
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FACTEUR DE PREDISPOSITION
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1.3 - Manifestation des désordres

Les désordres aux constructions pendant une
sécheresse intense sont dus aux tassements dif-
férentiels du sol de fondation, pouvant atteindre
plusieurs centimétres. lls résultent des fortes
différences de teneur en eau au droit des fagades
(zone de transition entre le sol exposé a I'évapora-
tion et celui qui en est protégé) et, le cas échéant,

de la végétation proche. L'hétérogénéité des
mouvements entre deux points de la structure va
conduire & une déformation pouvant entrainer fis-
suration, voire rupture de la structure. La réponse
du bitiment sera fonction de ses possibilités de
déformation. On peut en effet imaginer :

* une structure souple et trés déformable, pou-
vant « suivre » sans dommage les mouvements
du sol ;
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* une structure parfaitement rigide (horizonta-
lement et verticalement) pouvant résister sans
dommage aux mouvements du sol du fait d’une
nouvelle répartition des efforts.

Cependant, dans la majorité des cas, la structure
ne peut accepter les distorsions générées. Les
constructions les plus vulnérables sont les mai-
sons individuelles, notamment en raison :

* de leur structure légére et souvent peu rigide,
et de leurs fondations souvent superficielles par
rapport aux immeubles collectifs ;

* de I'absence, trés souvent, d'une étude géo-
technique préalable permettant d’adapter le pro-
jet au contexte géologique.

La « construction-sinistrée type » est ainsi une
habitation individuelle de plain-pied (I'exis-
tence d'un sous-sol impliquant des fondations
assez largement enterrées, i une profondeur oi
les terrains sont moins sujets a la dessiccation),
reposant sur des fondations inadaptées et avec
présence d’arbres & proximité.

Pas de chainage

. horizontal
Dallage sur

| s | 5""’7

Les désordres au gros-ceuvre

- Fissuration des structures (enterrées ou
aériennes).

Cette fissuration (lorsque les fissures atteignent
une largeur de 30 mm a 40 mm, on parle de
lézardes), souvent oblique car elle suit les dis-
continuités des éléments de magonnerie, peut
également étre verticale ou horizontale. Plusieurs
orientations sont souvent présentes en méme
temps. Cette fissuration passe quasi-systémati-
quement par les points faibles que constituent les

ouvertures (ol que celles-ci soient situées - murs,
cloisons, planchers, plafonds).

- Déversement des structures (affectant des
parties du biti fondées a des cotes différentes)
ou décollement de bitiments annexes accolés
(garages,...)

- Désencastrement des ¢éléments de charpente
ou de chainage.

Fissuration traduisant un décolfement de la structure par
ahsence de liaisonnement entre niveau bas et combles
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- Décollement, fissuration de dallages et de
cloisons.

Source : Al Géonsauet

Affaissement du plancher mis en évidence par le décollerent
entre plinthes et dalflage - Maison Jourdan

Les désordres au second-ceuvre

- Distorsion des ouvertures, perturbant le fonc-
tionnement des portes et fenétres.

Source - waww argles. fr

- Décollement des €léments composites (enduits
et placages de revétement sur les murs, carrela-
ges sur dallages ou planchers, etc.).

Source | Alp'Géorisgues

Fissuration inténeure, tapissene déchirée - Matson Angré

- Etirement, mise en compression, voire rup-
ture de tuyauteries ou canalisations enterrées
(réseaux humides, chauffage central, gouttiéres,
etc.).

Les désordres sur les aménagements
extérieurs

- Décollement et affaissement des terrasses,
trottoirs et escaliers extérieurs,

Dévers
et décollement

- Décollement, fissuration des dalles, carrelage
des terrasses et trottoirs extérieurs,

Désordres aux dallages extérieurs

Décollement

N, Affaissernent

et fracturation
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- Fissuration de murs de souténement.

L'évaluation des dommages

Le nombre de constructions touchées par ce phé-
nomeéne en France métropolitaine est trés élevé.
Suite & la sécheresse de 1'été 2003, plus de 7400
communes ont demandé une reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle. Depuis 1989, le
montant total des remboursements effectués au
titre du régime des catastrophes naturelles a été
évalué par la Caisse Centrale de Réassurance,
fin 2002, a 3,3 milliards d’euros. Plusieurs
centaines de milliers d’habitations sinistrées,
réparties sur plus de 500 communes (sur plus
de 77 départements) ont été concernés. Il s’agit
ainsi du deuxie¢me poste d'indemnisation aprés
les inondations.

Le phénomeéne génére des colits de réparation
trés variables d'un sinistre a un autre, mais sou-
vent trés lourds. Ils peuvent méme dans certains
cas s'avérer prohibitifs par rapport au coit de
la construction (il n'est pas rare qu'ils dépas-
sent 50% de la valeur du bien). Le montant
moyen d’indemnisation d’un sinistre di au
phénomeéne de retrait / gonflement des argiles
a été évalué a plus de 10 000 € par maison,
mais peut atteindre 150 000 € si une reprise en
sous-ceuvre s'avere nécessaire. Dans certains cas
cependant, la cause principale des désordres peut
étre supprimée a moindre frais (abattage d'un
arbre), et les coiits de réparation se limiter au
rebouchage des fissures.

2 - Le contrat d’assurance
—

La loi n® 82-600 du 13 juillet 1982 modifiée. rela-
tive a I'indemnisation des victimes de catastro-
phes naturelles (art. L.125-1 & L.125-6 du Code
des assurances) a fixé pour objectif d"indemniser
les victimes de catastrophes naturelles en se fon-
dant sur le principe de solidarité nationale.

Pour que le sinistre soit couvert au titre de la garantie
« catastrophes naturelles », il faut que 1"agent naturel
en soit la cause directe. L'état de catastrophe naturel-
le, ouvrant droit & la garantie est constaté par un arré-
t€ interministériel (des ministeres de 1'Intérieur et de
I"'Economie et des Finances) qui détermine les zones
et les périodes ol s est située la catastrophe ainsi que la
nature des dommages couverts par la garantie (article
L. 125-1 du Code des assurances).

Pour que cette indemnisation s'applique, les
victimes doivent avoir souscrit un contrat d’as-
surance garantissant les « dommages » aux biens
ainsi que, le cas échéant, les dommages aux
véhicules terrestres & moteur. Cette garantie est
étendue aux « pertes d'exploitation », si elles
sont couvertes par le contrat de "assuré.

Les limites

Cependant, I'assuré conserve & sa charge une
partie de I'indemnité due par I"assureur. La fran-
chise prévue aux articles 125-1 4 3 du Code des
assurances, est valable pour les contrats «dom-
mage» et «perte dexploitation». Cependant,
les montants différent selon les catégories et se
déclinent selon le tableau suivant.

Comme on peut le voir dans le tableau, pour les
communes non pourvues d’'un PPR, le principe de
variation des franchises d’assurance s'applique (il
a é¢ introduit par 1"arrété du 13 aofit 2004).

Les franchises sont ainsi modulées en fonction
du nombre de constatations de 1'état de catastro-
phe naturelle intervenues pour le méme risque,
au cours des cing années précédant I'arrété.
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Communes dotees d'un PPR* Commur}es non dotées
d‘un PPR

Type de contrat | Biens concernés | Franchise pour dommages Montant Modulation de la franchise
liés a un risque autre concernant en fonction du nombre
que la sécheresse fe risque d'arrétés de catastrophe
sécherasse naturelle
Contrat Habitations 381 euros 1524 euros 182 arrétés : x1
«dommage » , s 3 arrétés : x2
(mintmum 1143 euros) 5etplus: x4

: \ Franchise 4 3 jours ouvrés )
d'exploitation» 3 |'exploitation : '(mmm Mﬁw[o,:s)nou Idem

* Communes QW ant un PPR presont depuws moins de 4 ans ef communes ayant bn document vaknt FPR

3 - Comment prévenir ?

3.1 - La connaissance : cartographie Mini¢res (BRGM) d’effectuer une cartographie
de 'aléa de cet aléa. Elle est réalisée en juin 2007 pour
les 37 départements frangais les plus exposés
au regard du contexte géologique et du nombre
d’arrétés de catastrophe naturelle. Ce programme
de cartographie départementale est aujourd’hui
disponible et librement accessible sur Internet a
I"adresse www.argiles.fr pour 32 départements. 11
est prévu une couverture nationale pour cet aléa.

Devant le nombre des sinistres et I'impact finan-
cier occasionné par le phénoméne de retrait-gon-
flement des argiles, le Ministére de |'Ecologie, du
Développement et de I"Aménagement Durables a
chargé le Bureau de Recherches Géologiques et

Ces cartes, ¢tablies a I'échelle 1/50 000, ont pour
but de délimiter les zones a priori sujettes au
phénomene, et de les hiérarchiser selon guatre
degrés d’aléa (a priori nul, faible. moyen et fort
— cf. tableau ci-contre).

La finalité de ce programme cartographique est
I'information du public, en particulier des
propriétaires et des différents acteurs de la
construction,

Par ailleurs, il constitue une étape préliminaire
essentielle a I'élaboration de zonages régle-
mentaires au niveau communal, & I'échelle du
1/10 000 : les Plans de Prévention des Risques
[cf. paragraphe 3.3/.

Etat d'avancement des cartes départementales d’aléa
retrait-gonflement réalisées par le BRGM & la demande
du MEDAD (mise a jour en juin 2007)
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3.2 - L’information préventive

La loi du 22 juillet 1987 a instauré le droit
des citoyens & une information sur les risques
majeurs auxquels ils sont soumis sur tout ou
partie du territoire, ainsi que sur les mesures de
sauvegarde qui les concernent. Cette partie de la
loi a été reprise dans "article L125.2 du Code de
I'environnement.

Etabli sous I'autorité du préfet, le dossier dépar-
temental des risques majeurs (DDRM) recense a
I'échelle d'un département I'ensemble des ris-
ques majeurs par commune. Il explique les phé-
nomenes el présente les mesures de sauvegarde.
A partir du DDRM. le préfet porte 4 la connais-
Carte d'aléa retrair-_gonﬂement des argiles dans le sance du maire les risques dans la commune, au
AN EMEIN el Loes moyen de cartes au 1 : 25 000 et décrit la nature
des risques, les événements historiques, ainsi que
les mesures d'Etat mises en place.

R Le maire élabore un document d'information

communal sur les risques majeurs (DICRIM).
Ce document reprend les informations portées a
la connaissance du maire par le préfet. 11 précise
les dispositions préventives et de protection pri-
ses au plan local. Il comprend I"arrété municipal
relatif aux modalités d’affichage des mesures de
sauvegarde. Ces deux documents sont librement
consultables en mairie.

Le plan de communication établi par le maire
peut comprendre divers supports de communi-
cation, ainsi que des plaquettes et des affiches,
conformes aux modeéles arrétés par les ministe-
res chargés de I'environnement et de la sécurité
civile (arrété du 9 février 2005).

Le maire doit apposer ces affiches :

- dans les locaux accueillant plus de 50 personnes,

- dans les immeubles regroupant plus de 15
logements,

- dans les terrains de camping ou de stationnement
de caravanes regroupant plus de 50 personnes.

Les propri¢taires de terrains ou d’immeubles
doivent assurer cet affichage (sous contrile du
maire) & P'entrée des locaux ou a raison d'une
affiche par 5 000 m?2 de terrain.
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La liste des arrétés de catastrophe naturelle dont
a bénéficié la commune est également disponible
en mairie.

L’information des acquéreurs et locataires
de biens immobiliers

Dans les zones sismiques et celles soumises &
un PPR, le décret du 15 février 2005 impose &
tous les propriétaires et bailleurs d'informer les
acquéreurs et locataires de biens immobiliers de
I'existence de risques majeurs concernant ces
biens. En cela, les propriétaires et bailleurs se
fondent sur les documents officiels transmis par
I’Etat : PPR et zonage sismique de la France.

Cette démarche vise a développer la culture du
risque auprés de la population.

D’autre part, les vendeurs et bailleurs doivent
informer les acquéreurs et locataires lorsqu’ils
ont bénéficié d'un remboursement de sinistre au
titre de la déclaration de catastrophe naturelle de
leur commune.

3.3 - La prise en compte
dans 'aménagement

Les désordres aux constructions représentent
un impact financier élevé pour de nombreux
propriétaires et pour la collectivité. Clest
dans ce contexte que le MEDAD a instauré
le programme départemental de cartogra-
phie de l'aléa retrait-gonflement des argiles
[cf. paragraphe 3.1]. 1l constitue un préalable
4 |'élaboration des Plans de Prévention des
Risques spécifiques a4 I'échelle communale,
dont le but est de diminuer le nombre de sinistres
causés A 'avenir par ce phénomene, en |"absence
d’une réglementation nationale prescrivant des
dispositions constructives particulieres pour les
sols argileux gonflants.

En mai 2007, la réalisation de PPR tassements
différentiels a é&té prescrite dans 1 622 commu-
nes. 462 communes possédent un PPR approuvé.
Cet outil réglementaire s'adresse notamment
toute personne sollicitant un permis de cons-
truire, mais aussi aux propriétaires de batiments

existants. Il a pour objectif de délimiter les zones
exposées au phénomene, et dans ces zones, d'y
réglementer I'occupation des sols. Il définit ainsi,
pour les projets de construction futurs et le cas
échéant pour le biti existant (avec certaines limi-
tes), les régles constructives (mais aussi lies a

Extrait d'une carte d‘aléa retrait-gonflement des argiles
(DDE 04 - Alp‘Géorisques)

Etat cartographié national des PPR prescrit ou approuvé
au 04/05/2007 - Aléa : tassements différentiels.

- Nombre de communes avec un PPR presorit (1622)
- Nombre de communes aves un PPR approuve (462)
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I"environnement proche du biti) obligatoires ou
recommandées visant 4 réduire le risque d'appa-
rition de désordres. Dans les secteurs exposés, le
PPR peut également imposer la réalisation d'une
étude géotechnique spécifique, en particulier
préalablement & tout nouveau projet.

Du fait de la lenteur et de la faible amplitude des
déformations du sol, ce phénomene est sans dan-
ger pour I'homme. Les PPR ne prévoient donc
pas d’inconstructibilité, méme dans les zones
d’aléa fort. Les mesures prévues dans le PPR ont
un cofit, permettant de minorer significativement
le risque de survenance d’un sinistre, sans com-
mune mesure avee les frais (et les désagréments)
occasionnés par les désordres potentiels.

3.4 - Les reégles de construction

Dans les communes dotées d'un PPR prenant en
compte les phénomeénes de retrait-gonflement
des argiles, le reglement du PPR définit les régles
constructives 2 mettre en oeuvre (mesures obli-
gatoires et/ou recommandations) dans chacune
des zones de risque identifices.

Dans les communes non dotées d’un PPR, il con-
vient aux maitres d’ouvrage et/ou aux construc-
teurs de respecter un certain nombre de mesures
afin de réduire I'ampleur du phénomene et de
limiter ses conséquences sur le projet en adaptant
celui-ci au site. Ces mesures sont détaillées dans
les fiches présentes ci-apres.

Dans tous les cas, le respect des «reégles de
I'art » €élémentaires en matiére de construction
constitue un « minimum » indispensable pour
assurer une certaine résistance du biti par rapport
au phénomene, tout en garantissant une meilleure
durabilité de la construction.

3.5 - La réduction de la vulnérabilité
du bati existant

Les fiches présentées ci-aprés détaillent les
principales mesures envisageables pour réduire
I"ampleur du phénoméne et ses conséquences
sur le bati. Elles sont prioritairement destinées

aux maitres d'ouvrages (constructions futures
et biti existant), mais s’adressent également aux
différents professionnels de la construction.

Elles ont pour objectif premier de détailler les
mesures préventives essentielles & mettre ceuvre.
Deux groupes peuvent étre distingués :

* les fiches permettant de minimiser le risque
d’occurrence et I"ampleur du phénomene :

- fiche 3, réalisation d'une ceinture étanche
autour du bitiment ;

- fiche 4, éloignement de la végétation du bdti ;

- fiche 5, création d’un écran anti-racines ;

- fiche 6, raccordement des réseaux d'eaux au
réseau collectif ;

- fiche 7, étanchéification des canalisations
enterrées ;

- fiche 8. limiter les conséquences d'une
source de chaleur en sous-sol ;

- fiche 10, réalisation d'un dispositif de drai-
nage.
* les fiches permettant une adaptation du biti, de
fagon & s’opposer au phénoméne et ainsi & mini-
miser autant que possible les désordres :

- fiche 1, adaptation des fondations ;

- fiche 2, rigidification de la structure du biti-
ment

- fiche 9, désolidariser les différents éléments
de structure.
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et bibliographie
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Site internet

M Ministére de |'Ecologie, du développement et de
I'aménagement durables

http://www.prim.net

W Bureau de recherches Géologiques et Miniéres
http://www.argiles.fr

(consultation en ligne et téléchargement des car-
tes d'aléas départementales)

® Agence Qualité Construction (association des
professions de la construction)

http://www.qualiteconstruction.com
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Il Sécheresse et construction - guide de préven-
tion ; 1993, La Documentation frangaise.

W Effets des phénomeénes de retrait-gonflement
des sols sur les constructions — Traitement des
désordres et prévention ; 1999, Solen.

W Retrait-gonflement des sols argileux - méthode
cartographique d‘évaluation de l'aléa en wvue
de /'établissement de PPR; 2003, Marc Vincent
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W Cartographie de l'aléa retrait-gonflement des
argiles dans le département du Loiret ; 2004, BRGM.

Glossaire

Aquifére : A prendre dans ce document au sens de
nappe d'eau souterraine. Le terme désigne égale-
ment les terrains contenant cette nappe.

Argile : Selon la définition du Dictionnaire de
géologie (A. Foucauit, JF Raoult), le terme argile
désigne a la fois le minéral (= minéral argileux) et
une roche (meuble ou consolidée) composée pour
l'essentiel de ces minéraux. La fraction argileuse
est, par convention, constituée des éléments dont
la taille est inférieure & 2 ym.

Battance : Fluctuation du niveau d'une nappe sou-
terraine entre les périodes de hautes eaux et celles
de basses eaux.

Bilan hydrique : Comparaison entre les quantités
d'eau fournies & une plante (précipitations, arro-
sage, etc) et sa « consommation ».

Capillarité : Ensemble des phénomeénes relatifs au
comportement des liquides dans des tubes trés fins
(et par lesquels de I'eau par exemple peut remon-
ter dans un tube fin & un niveau supérieur a celui
de la surface libre du liquide, ou encore dans un
milieu poreux tel qu'un sol meuble).

Chainage : Elément d'ossature des parois porteuses
d‘un batiment ; ceinturant les murs, le chainage so-
lidarise les parois et empéche les fissurations et les
dislocations du batiment, On distingue les chaina-
ges horizontaux, qui ceinturent chaque étage au
niveau des planchers, et sur lesquels sont élevées
les parois, et les chainages verticaux qui encadrent
les parois aux angles des constructions et au droit
des murs de refend (mur porteur formant une divi-
sion de locaux a l'intérieur d’un édifice).

Evapotranspiration : L'évapotranspiration corres-
pond a la quantité d'eau totale transférée du sol
vers |'atmosphére par |'évaporation au niveau du
sol (fonction des conditions de température, de
vent et d'ensoleillement notamment) et par la
transpiration (eau absorbée par la végétation).

Plastique : Le qualificatif plastique désigne la
capacité d’'un matériau a étre modelé.

Semelle filante : Type de fondation superficielle |a
plus courante, surtout quand le terrain d'assise de
la construction se trouve a la profondeur hors gel.
Elle se prolonge de fagon continue sous les murs
porteurs.

Succion : Phénomeéne d( aux forces capillaires par
lequel un liquide, a une pression inférieure a la
pression atmosphérique, est aspiré dans un milieu
poreux.

Surface spécifique : Elle désigne I'aire réelle de
la surface d'un objet par opposition & sa surface
apparente,
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Code des couleurs

- Mesure simple
- Mesure technique

- Mesure nécessitant l'intervention
d’un professionnel

Code des symboles

Mesure concernant le bati existant

Mesure concernant le bati futur

Mesure applicable au bati
existant et futur

Remarque importante
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Fiche n°1

Probléme a résoudre : Pour la majorité des
batiments d'habitation « classiques », les struc-
tures sont fondées superficiellement, dans la
tranche du terrain concernée par les variations
saisonniéres de teneur en eau. Les sinistres sont
ainsi dus, pour une grande part, 3 une inadapta-
tion dans la conception et/ou la réalisation des
fondations.

ADAPTATION DES FONDATIONS

Descriptif du dispositif : Les fondations doi-
vent respecter quelques grands principes :

- adopter une profondeur d'ancrage suffisante,
a adapter en fonction de la sensibilité du site au
phénomeéne ;

- éviter toute dissymétrie dans la profondeur
d'ancrage ;

- préférer les fondations continues et armées,

bétonnées a pleine fouille sur toute leur hauteur.

Champ d'application : Concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Plate-forme en déblais-remblais

Caniveau d'évacuation
des eaux de ruisselfernent

'?‘~

Contrepente

Conditions de mise en ceuvre :

- La profondeur des fondations doit tenir compte de la capacité de retrait du sous-sol. Seule une
étude géotechnique spécifique est en mesure de déterminer précisément cette capacité. A titre indi-
catif, on considére que cette profondeur d'ancrage (si les autres prescriptions — chainage, trottoir
périphérique, etc. - sont mises en ceuvre), qui doit étre au moins égale a celle imposée par la mise
hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d'aléa faible 8 moyen et 1,20 m en zone d‘aléa
fort. Une prédisposition marquée du site peut cependant nécessiter de rechercher un niveau d’'assise
sensiblement plus profond.

Un radier généralisé, congu et réalisé dans les régles de |'art (attention a descendre suffisamment la
béche périmeétrique), peut constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.

- Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogene sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente (ou |'ancrage aval doit étre au moins aussi important
que 'ancrage amont) ou & sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent
des hétérogénéités d'ancrage sont a éviter a tout prix. Sur des terrains en pente, cette nécessité
d’homogénéité de I'ancrage peut conduire a la réalisation de redans.

/\ Lorsque le batiment est installé sur une plate-forme déblai/remblai ou déblai, il est conseillé de
. descendre les fondations « aval » a une profondeur supérieure a celle des fondations « amont »,
Les fondations doivent suivre les préconisations formulées dans le DTU 13.12.

Les études permettant de préciser la sensibilité du sous-sol au phénoméne et de définir les dispositions
préventives nécessaires (d'ordre constructif ou autre) doivent étre réalisées par un bureau d'études
spécialisé, dont la liste peut &tre obtenue auprés de I'Union Frangaise des Géologues (tél : 01 47 07
91 95).
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. . RIGIDIFICATION DE LA STRUCTURE [P
Fiche n°2 DU BATIMENT e

Probléme a résoudre : Un grand nombre | Descriptif du dispositif : La rigidification
de sinistres concernent des constructions dont | de la structure du batiment nécessite la mise en
la rigidité, insuffisante, ne leur permet pas de | ceuvre de chainages horizontaux (haut et bas)
résister aux distorsions générées par les mou- | et verticaux (poteaux d‘angle) pour les murs
vements différentiels du sous-sol. Une structure | porteurs liaisonnés.

parfaitement rigide permet au contraire une
répartition des efforts permettant de minimiser
les désordres de facon significative, a défaut de
les écarter.

Champ d'application : concerne sans restriction tout type de batiment, d'habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : Le dispositif mis en ceuvre doit suivre les préconisations formu-
lées dans le DTU 20.1:

- « Les murs en magonnerie porteuse et les murs en magonnerie de remplissage doivent étre ceinturés
a chaque étage, au niveau des planchers, ainsi qu’en couronnement, par un chainage horizontal en
béton armé, continu, fermé ; ce chainage ceinture les facades et les relie au droit de chaque refend ».
Cette mesure s'applique notamment pour les murs pignons au niveau du rampant de la couverture.

- « Les chainages verticaux doivent étre réalisés au moins dans les angles saillants et rentrant des
magonneries, ainsi que de part et d'autre des joints de fractionnement du batiment ».

La liaison entre chainages horizontaux et verticaux doit faire I'objet d'une attention particuliére ;
ancrage des armatures par retour d'équerre, recouvrement des armatures assurant une continuité.
Les armatures des divers chainages doivent faire I'objet de liaisons efficaces (recouvrement, ancrage,
etc.), notamment dans les angles du batiment.

Mesures d’accompagnement : D'autres mesures permettent de rigidifier la structure :

- la réalisation d'un soubassement « monobloc » (préférer les sous-sols complets aux sous-sols partiels,
les radiers ou les planchers sur vide sanitaire, plutot que les dallages sur terre-plein);

- la réalisation de linteaux au-dessus des ouvertures. o ’
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. N r:avisation p'UNe cenTuRE ETANCHE IR
Fiche n°3 AUTOUR DU BATIMENT =

Probléme a résoudre : Les désordres aux | Descriptif du dispositif : Le dispositif pro-
constructions résultent notamment des fortes | posé consiste a entourer le bati d'un systéme
différences de teneur en eau existant entre le | étanche le plus large possible (minimum 1,50
sol situé sous le batiment qui est a I'équilibre | m), protégeant ainsi sa périphérie immédiate de
hydrique (terrains non exposés a |'évaporation, I'évaporation et éloignant du pied des facades
qui constituent également le sol d‘assise de la | les eaux de ruissellement,

structure) et le sol situé aux alentours qui est
soumis a évaporation saisonniére. |l en résulte
des variations de teneur en eau importantes et
brutales, au droit des fondations.

Champ d'application : concerne sans restriction tout type de batiment, d’habitation ou d'activités.

Schéma de principe

Trottoir périmétrique
largeur 1,50 m

/U
g &

Conditions de mise en ceuvre : L'étanchéité pourra étre assurée, soit :

- par la réalisation d‘un trottoir périphérique (selon les possibilités en fonction de I'implantation
du batiment et de la mitoyenneté), en béton ou tout autre matériau présentant une étanchéité
suffisante ;

- par la mise en place sous la terre végétale d'une géomembrane enterrée, dans les cas notamment
ol un revétement superficiel étanche n’est pas réalisable (en particulier dans les terrains en pente). La
géomembrane doit étre raccordée aux fagades par un systéme de couvre-joint, et étre protégée par
une couche de forme sur laquelle peut étre mis en ceuvre un revétement adapté a I'environnement
(paveés, etc).

Une légére pente doit étre donnée au dispositif, de facon a éloigner les eaux du batiment, l'idéal
étant que ces eaux soient reprises par un réseau d‘évacuation étanche.

/\ Pour étre pleinement efficace, le dispositif d’étanchéité doit étre mis en ceuvre sur la totalité du
' pourtour de la construction. Une difficulté peut se poser lorsque |'une des fagades est située en
limite de propriété (nécessitant un accord avec le propriétaire mitoyen). Le non-respect de ce principe
est de nature a favoriser les désordres.

152

Mesures d'accompagnement : Les eaux de toitures seront collectées dans des ouvrages étanches
et évacués loin du batiment [cf. fiche n°6].

A défaut de la mise en place d'un dispositif étanche en périphérie immédiate du batiment, les eaux de

ruissellement pourront étre éloignées des facades (aussi loin que possible), par des contre-pentes,
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. o ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION s
Fiche n°4 DU BATI i

Probléme a résoudre : Empécher | Descriptif du dispositif : La technique consiste a abattre
le sol de fondation d'étre soumis @ | les arbres isolés situés a une distance inférieure a une fois
d'importantes et brutales variations | leur hauteur & maturité par rapport a I'emprise de la cons-
de teneur en eau. Les racines des | truction (une fois et demi dans le cas de rideaux d‘arbres ou
végétaux soutirant l'eau du sol et | d'arbustes). Un élagage régulier et sévére, permettant de
induisant ainsi des mouvements | minimiser la capacité d'évaporation des arbres et donc de
préjudiciables au batiment, il con- | réduire significativement leurs préléevements en eau dans le
vient d'extraire le bati de la zone | sol, peut constituer une alternative a I'abattage. Attention,
d'influence de la végétation présen- | |'abattage des arbres est néanmoins également susceptible
te a ses abords (arbres et arbustes). de générer un gonflement du fait d'une augmentation de
la teneur en eau des sols qui va en résulter ; il est donc pré-
férable de privilégier un élagage régulier de la végétation
concernée.

;dusotﬂawmllfmnmmdewmﬂmmdeﬁw arbust!va. qﬁl‘devra
lement, en site sensible, étre tenue éloignée du bati. m

Schéma de principe

1 fois minimum
la hauteur de l'arbre
a maturité

Suite page suivante
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ELOIGNEMENT DE LA VEGETATION

5 o
Fiche n°4 DU BATI

Précautions de mise en ceuvre : L'abattage des arbres situés a faible distance de la construction
ne constitue une mesure efficace que si leurs racines n'ont pas atteint le sol sous les fondations. Dans
le cas contraire, un risque de soulévement n'est pas a exclure.

Si aucune action d'éloignement de la végétation (ou I'absence d’un écran anti-racines - [cf. Fiche n°5])
n‘est mise en ceuvre ceci pourra étre compensé par l'apport d'eau en quantité suffisante aux arbres
concernés par arrosage. Mais cette action sera imparfaite, notamment par le fait qu'elle pourrait
provoquer un ramollissement du sol d'assise du batiment,

Mesure altérnative : Mise en place d’un écran anti-racines pour les arbres isolés situés
\ & moins de une fois leur hauteur & maturité parrapporta l'empnsedelamnstmcﬁon (une
fois et demi dans le cas de rideaux d‘arbres ou d‘arbustes), [cf. fiche n°5]

A destination des projets nouveaux : Si des arbres existent a proximité de I'emprise projetée
du batiment, il convient de tenir compte de leur influence potentielle & I'occasion tout particuliére-
ment d’une sécheresse ou de leur éventuelle disparition future, a savoir selon le cas :

- tenter autant que possible d'implanter le béti a I'extérieur de leur « champ d'action » (on considé-
re dans le cas général que le domaine d'influence est de une fois la hauteur de I'arbre & I'dge adulte
pour des arbres isolés, une fois et demi cette hauteur dans le cas de rideaux d'arbres ou d'arbustes) ;
- tenter d'abattre les arbres génants le plus en amont possible du début des travaux (de fagon a per-
mettre un rétablissement des conditions « naturelles » de teneur en eau du sous-sol) ;

- descendre les fondations au-dessous de la cote a laquelle les racines n'influent plus sur les varia-
tions de teneur en eau (de l'ordre de 4 m a 5 m maximum).

Si des plantations sont projetées, on cherchera a respecter une distance minimale équivalente a une
fois la hauteur a maturité de I'arbre entre celui-ci et la construction. A défaut, on envisagera la mise
en place d'un écran anti-racines.

154
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Fiche n°5

Probléeme a résoudre : Empécher le sol de
fondation d'étre soumis & d'importantes et bru-
tales variations de teneur en eau. Les racines des
vegétaux soutirant I'eau du sol et induisant ainsi
des mouvements préjudiciables au batiment, il
convient d'extraire le bati de la zone d'influence

de la végétation présente a ses abords.

CREATION D’UN ECRAN ANTI-RACINES

Descriptif du dispositif : La technique con-
siste a mettre en place, le long des facades con-
cernées, un écran s‘opposant aux racines, d'une
profondeur supérieure a celle du systéme raci-
naire des arbres présents (avec une profondeur
minimale de 2 m). Ce dispositif est constitué en
général d'un écran rigide (matériau traité au
ciment), associé a une géomembrane (le long
de laquelle des herbicides sont injectés), mis en
place verticalement dans une tranchée.

‘drstanad'mmrxi e

‘type de batiment d’habitation ou d'activités situé & une
',__bunefonsleurMuteurimmmé

Schéma de principe

Ecran anti-racines

Précautions de mise en ceuvre

: L'écran anti-racines doit pouvoir présenter des garanties de

pérennité suffisantes, notamment vis-a-vis de I'étanchéité et de la résistance. Un soin particulier doit
étre porté sur les matériaux utilisés (caractéristiques de la géomembrane, etc), L'appel a un profes-
sionnel peut s'avérer nécessaire pour ce point, voire également pour la réalisation du dispositif.

Mesure alternative : Aba

leur hauteur & maturité, par rapport a I'emprise de la constructior
de rideaux d’ubrs oud'ubums) [Voir fiche n*4]

age des arbres isolés situés & une distance inférieure a une fois

(une fois et demi dans le cas
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. S RACCORDEMENT DES RESEAUX D’EAUX
Fiche n°6 AU RESEAU COLLECTIF ﬁ

Probléme a résoudre : De facon a éviter les varia- | Descriptif du dispositif : Il vise, lorsque
tions localisées d’humidité, il convient de privilégier | I'assainissement s'effectue de fagon autono-
le rejet des eaux pluviales - EP - (ruissellement de | me, a débrancher les filiéres existantes (puits
toitures, terrasses, etc.) et des eaux usées - EU - | perdu, fosse septique + champ d'épandage,
dans les réseaux collectifs (lorsque ceux-ci existent). | etc.) et a diriger les flux a traiter jusqu'au
La ré-infiltration in situ des EP et des EU conduit & | réseau collectif (« tout a I'égout » ou réseau
ré-injecter dans le premier cas des volumes d'eau | séparatif).

potentiellement importants et de fagon ponctuelle,
dans le second cas des volumes limités mais de fagon
« chronique ».

Champ d'application : mmwm&ummmmnwd'mnesmwam

individuelle avec ri in situ (les filiéres avec rejet au milieu hydraulique superficiel ne sont
pais‘mm). et situé a distance raisonnable (c'est-a-dire économiquement acceptable) du réseau
<o

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : Le raccordement au réseau collectif doit étre privilégié, sans
préjudice des directives sanitaires en vigueur.

Le raccordement nécessite I'accord préalable du gestionnaire de réseau. Le branchement a un réseau
collectif d'assainissement implique pour le particulier d'étre assujetti & une redevance d'assainissement
comprenant une part variable (assise sur le volume d’eau potable consommé) et le cas échéant une
partie fixe.
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Mesure alternative : En I'absence de réseau collectif dans I'environnement proche du bati et

‘du nécessaire maintien de l‘min&ement autonome, il convient de respecter une distance
d’mequinamedemmm Iebaﬁmm«lels)poim(s)de re;at(iexunlmravecl‘autoriﬁres—
ponsable de I'assainissement).
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: o ETANCHEIFICATION s )
Fiche n°7 DES CANALISATIONS ENTERREES e

Probléme a résoudre : De facon a éviter les varia- | Descriptif du dispositif : Le principe
tions localisées d*humidité, il convient de s'assurer de | consiste a étanchéifier I'ensemble des cana-
I'absence de fuites au niveau des réseaux souterrains | lisations d'évacuation enterrées (eaux plu-
« humides ». Ces fuites peuvent résulter des mou- | viales, eaux usées). Leur tracé et leur con-
vements différentiels du sous-sol occasionnés par le | ception seront en outre étudiés de fagon a
phénoméne. minimiser le risque de rupture,

Champd‘applkaﬁon Concerne tout type de batiment d'habitation ou d'activités, assaini de
faconindeuelleoueonec&ve. '

Schéma de principe

Les canalisations ne doivent pas étre bloquées dans le gros-ceuvre

Canalisstion encastrée
dans la fandation

Conditions de mise en ceuvre : Les canalisations seront réalisées avec des matériaux non fragi-
les (c'est-a-dire susceptibles de subir des déformations sans rupture). Elles seront aussi flexibles que
possibles, de facon a supporter sans dommage les mouvements du sol.

L'étanchéité des différents réseaux sera assurée par la mise en place notamment de joints souples au
niveau des raccordements.

De fagon a ce que les mouvements subis par le bati ne se « transmettent » pas aux réseaux, on
s'assurera que les canalisations ne soient pas bloquées dans le gros ceuvre, aux points d'entrée dans
le bati.

Les entrées et sorties des canalisations du batiment s'effectueront autant que possible
perpendiculairement par rapport aux murs (tout du moins avec un angle aussi proche que possible de
I'angle droit).

Mesures d’accompagnement : Autant que faire se peut, on évitera de faire longer le batiment
.;parlesanalkaﬁomdefagonallmmrl'lmpactdesﬂaﬁesmslonnéegenmdeumme,surles

1l est souhaita_ble'de réaliser de fagon réguliére des essais d'étanchéité de I'ensemble des réseaux
uhumidesa
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PSRN LIMITER LES CONSEQUENCES D'UNE e
Icne SOURCE DE CHALEUR EN SOUS-SOL B~ .

Probléme a résoudre : La présence dans le soussol | Descriptif du dispositif : La mesure
d‘un batiment d'une source de chaleur importante, en | consiste a prévoir un dispositif spécifique
particulier d’'une chaudiére, est susceptible de renforcer | d'isolation thermique des murs se trou-
les variations localisées d’humidité dans la partie supé- | vant a proximité de la source de chaleur
rieure du terrain. Elles sont d’autant plus préjudiciables | (limitation des échanges thermiques).

qu'elles s'effectuent au contact immédiat des structures.

Champd’ pplication : Concerne tous les murs de la piéce accueillant la source de chaleur, ainsi
que toutes parties de la sous-structure du batiment au contact de canalisations « chaudes ».

Schéma de principe

Dispositif d'isolation .
thermique des murs

Conditions de mise en ceuvre : Dans I'Union Européenne, les produits d'isolation thermique
pour la construction doivent posséder la marque CE depuis mars 2003 et respecter les normes EN
13162 a EN 13171 (selon leur nature). Il pourra s‘agir de produits standards de type polystyréne ou
laine minérale.
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Remarque : La loi de finances pour 2005 a créé un crédit d'impét dédié au développement durable
et aux économies d'énergie. Destinée a renforcer le caractére incitatif du dispositif fiscal en faveur

des équipements de I'habitation principale, cette mesure est désormais ciblée sur les équipements

les plus performants au plan énergeétique, ainsi que sur les équipements utilisant les énergies renou-
velables. Le crédit d'impot concerne les dépenses d'acquisition de certains équipements fournis par
les entreprises ayant réalisé les travaux et faisant |'objet d'une facture, dans les conditions préci-

'séuél‘anideSOdebbldeﬁnmmurmuiruﬁdeﬁdebbldeﬂnmpourm

http://www.ir

»‘mammmmmvmmammmmmmwm

(planchersbasmrmtwvideﬁmmmwmmagemmmrsmmmrquekaz4
M2°K/W). Pour choisir un produit isolant, il est important de connaitre sa résistance thermique «R»

(aptitude d‘un matériau a ralentir la propagation de I'énergie qui le traverse). Elle figure obligatoire-

ment sur le produit. Plus «R» est important plus le produit est isolant.

Pour ces matériaux d'isolation thermique, le taux du crédit d'imp6t est de 259%. Ce taux est porté a
40% a la double condition que ces équipements soient installés dans un logement achevé avant le
1/01/1977 et que leur installation soit réalisée au plus tard le 31 décemhtedo la rannéequl suitmlle'
de l'acquisition dulogamem.
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Fiche n°9

Probléme a résoudre : Deux parties de bati-
ments accolés et fondés difféeremment peuvent
subir des mouvements d‘ampleur variable. Il
convient de ce fait de désolidariser ces structu-
res, afin que les sollicitations du sous-sol ne se
transmettent pas entre elles et ainsi a autoriser
des mouvements différentiels.

DESOLIDARISER LES DIFFERENTS
ELEMENTS DE STRUCTURE

Descriptif du dispositif : Il s’agit de désoli-
dariser les parties de construction fondées dif-
féremment (ou exercant des charges variables
sur le sous-sol), par la mise en place d'un joint
de rupture (élastomére) sur toute la hauteur du
batiment (y compris les fondations),

Gwmp d’appllmhon

-m&mmdmmwmmdewm bt

:mammmmmmmmumahaﬁmm

(piéce d'habitation, garage, etc.).

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : |l est indispensable de prolonger le joint sur toute la hauteur

du batiment.

dela ets‘ alnﬂtrs (!es “fondations étant également concemées par cett
bmndokqsﬁmﬂqmmtéﬁ&mhmm&mhmdam&mmdum

existant.
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Fiche n°10

Probléme a résoudre : Les apports d’eau pro-
venant des terrains environnants (eaux de ruis-
sellement superficiel ou circulations souterrai-
nes), contribuent au phénoméne en accroissant
les variations localisées d’humidité. La collecte et
I"évacuation de ces apports permettent de mini-

REALISATION D’UN DISPOSITIF
DE DRAINAGE

o

Descriptif du dispositif : Le dispositif con-
siste en un réseau de drains (ou tranchées drai-
nantes) ceinturant la construction ou, dans les
terrains en pente, disposés en amont de celle-ci.
Les volumes collectés sont dirigés aussi loin que
possible de I'habitation.

miser les mouvements différentiels du sous-sol.

Champ d'application : Concerne sans restrction tout type de batiment dhabitation ou d'activités.

Schéma de principe

Conditions de mise en ceuvre : Le réseau est constitué de tranchées remplies d’éiéments gros-
siers (protégés du terrain par un géotextile), avec en fond de fouille une canalisation de collecte et
d'évacuation (de type « drain routier ») répondant a une exigence de résistance a |'écrasement.
Idéalement, les tranchées descendent a une profondeur supérieure a celle des fondations de la
construction, et sont disposées a une distance minimale de 2 m du batiment. Ces précautions sont
nécessaires afin d'éviter tout impact du drainage sur les fondations.

Les régles de réalisation des drains sont données par le DTU 20.1.

17 \ En fonction des caractéristiques du terrain, la nécessité de descendre les drains au-dela

. du niveau de fondation de la construction peut se heurter a l'impossibilité d'évacuer
gravitairement les eaux collectées. La mise en place d'une pompe de relevage peut permettre de lever
cet obstacle.
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Mesure d’accom t : Ce dispositif de drainage compléte la mesure détaillée dans la

accompagnement
fiche n°3 (mise en place d'une ceinture étanche en pérlpherle du batiment) de fagon a soustraire les
‘fondations de la constructior

‘aux eaux de ruissellement et aux dmnaﬁom souterraines.
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